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Informacje o funduszu
Konstrukcja funduszu: Typ funduszu:
Subfundusz: ] Fundusz sskurytyzacyjny: a
Fundusz podstawowy: =] Fundusz porifelowy: O
Fundusz powigzany: O Fundusz akdywow niepublicznych: O
Waluta sprawozdania finansowego: zt
(nazwa funduszu podsiawowego)
Fundusze powigzane:
(nazwy funduszy powigzanych)
Fundusz z
wydzielonymi
subfunduszami:
(nazwa funduszu)
Jif_ Dpis
'WYBRANE DANE FINANSOWE 4 KW. 2007 3 KW.2007
I. Przychody z lokat 126 3 967
II. Koszty funduszu netto 5827 4019
Ili. Przychody z lolkat netto -5 701 -52
IV. Zrealizowane zysk (straly) ze zbycia lokat 0 0
V. Niezrealizowane zysk (slraly) z wyceny lokat 18 627 49176
VI. Wynik z operacji 12926 49123
VII. Zobowigzania 86 310 43 202
VI Aktywa 480 822 444 588
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IX. Aktywa netto 414 312 401 386
X. Liczba zarejestrowanych certyfikatéw inwesycyjnych 3408 627 3408627
X1, Warto& aktywow netto na certyfikat inwestycyjny 121,55 117,76
X1l Wynik z operacji na certyfikat inwestycyjny 3,79 14,41
ZESTAWIENIE LOKAT
4 kwartat 2007 roku B kwartat 2007 roku 2006 rok
SKEADNIKI LOKAT
arto$ ¢ arto$¢ Wartos¢
I P
Wartos& edtug rocentowy MWartosé ediug roFenlowy Wartosc wedlug
wedlug cen yeeny. I wedlug cen yoengna  hsieiab wedtug ce [ yeerynn
nab cigw tys Eihs i tyw ach nab cigaw lys zlefi i i nab :igw ;"Y g
¥ ys. ilansowy w jgdlem Y YS ilansowyw Jogdlem ¥ ¥s- bilansowy w
tys. tys. tys.
1. Akcje 356 727 450 234 93,68 358 727 433 677 97,55 337 443 343 459
2. Udzialy w spotkach z ograniczon
SRy W spekech = o = 150 196 0,04 150 125 0,03 21434 24 188
odpow iedzialnoscig
3. Depozyty 21730 21730 4,52 1027 1027 0,23 5414 5415
TABELE UZUPEELNIAJACE
Kraj siedzib rtoé wedtug [Wartost wedlug [Procentowy udzial
AKCJE Rodzaj rynku Nazwa rynku Liczba : y ceny nabycia w wyceny na dzieri v aklywach
emitenta -
kys. bilansowy w tys. pgélem
|. AKCJE 101 986 279 356 727 450 234 93,68
9 ?ESFKS?HG % ogmnrczonﬁodpcmedzalnosclﬁNienotomne na rynku aktywnym |- 320 500Polsa 32 102 46 433 9,66
2. ,?ESFKS‘EMG zbgmniczony odpovledaialnokcis) Nienotowane na rynku aktywnym - 217 500Polsa 21786 34 273 7.13
; - o
3. ?ESFKSKO lazpgaiicaongudyouiadza nowa‘Nienmowane na rynku aktywnym |- 416 500Polsa 41 652 49 168 10,23
4. EESFKS,Q"”“ = ogrniczong odpowiedaiainasciay,,  ciwane na iyniu skywnymy |- 440 500 Polsa 44 052 51 800 10,80
5, ?ESFKS§°"" Zoglaniczon g odpamed Aainatelsliy, . i natyiko a2 136 500Polsa 13671 18 188 378
.EE;KS_K':’”G Zugrniczang odpowiedBaloR g, townnmina ki ek 1 160 500 Polsa 16 074 38985 8,11
b _i;iESFKSﬁéHG ERHla AR deowmdﬂal"cwquennlowane na rynku aktywnym |- 492 500 Polska 49 253 58 097 12,09
B.SRESFKSRmh z c’gmmczmE‘dem’we""zalm’“‘:”"Nlenotc:waﬂe na rynku aktywnym - 368 500 Polsa 36 852 43 369 9,02
- T
9. ;";FKSX""@ Zograniczong adpowledalainatlalc. o o ne nayniu akiwoym: |- 231 500Polda 23150 24 371 5,07
REF Spétka z ograniczong . I
10. sdpowiedzialnokcia 10 SKA Nienatowane na rynku aktywnym 109 500Polsia 10 951 12 823 2,67
REF Spéika z ograniczong .
" sdpowiedzialnoscia 11 SK.A Nienotowane na rynku aktywnym |- 209 500 Polsa 20 950 19 650 4,09
REF Spélka z ograniczong ‘ .
12. sgpowiedzalnoteia 12 S.K.A Nienolowane na rynku akiywnym 247 500Polsa 24 750 25390 5,28
REF Spolka z ograniczong .
13 qdpowiedzialnodia 13 S.KA Nienalawarieina yniuiakywnim: |- 500 Polsa 50 0 0,00
REF Spdtka z ograniczong : B
14. odpowiedzialnogia 14 S.KA Nienotowane na rynku aktywnym 500Polsa 50 23 0,00
REF Spoélka z ograniczong .
15, Sdpowiedzialnoiia 15.SKA Nienotowane na rynku aktywnym ~ (+ 500Polsa 50 3 0,00
REF Spoéika z ograniczong i ;
'8 sdpowiedzialnogia 16 SK.A Nienotowane na rynky aktywnym 500Polsa 50 3 0,00
REF Spdtka z ograniczong "
l?'odpoww‘edzialnoécia_ 17 SKA Nienotowane na rynku aklywnym |- 98 633 279Polska 21284 27 558 5,73
. Kraj sedziby [Temin Warnunk e
Rod. ku N :
LISTY ZASTAWNE odzaj ryn azwa ynku  [Emitent [ itari el e S Rodzaj listu
DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE Rodzaj rynku Nazwa ynku  Emitent i P i s S ..
Emitenta wykupu cprocentowania pominalna
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UDZIALY W SPOLKACH Z Krai Sedzib Wartoét wedlug MWartoé wediug Procentowy udzial
OGRANICZONA Nazwa spotk [Siedziba spotk _Dp':i;e 20Y ) iczba keny nabyciaw Wwyceny na dzien w adywach
ODPOWIEDZIALNOSCIA ye il
1. spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia REF Sp. zo.0. |Warszawa Polsa 1 500 150 196 0,04
7 : i e 5 Warlost Wartost wedlug Warlo&t wedlug [Procentowy udzial
4 Nazwa i rodzaj [Kraj sedziby [Termin Rodzaj s 3 : s dzieh ralf h
WIERZYTELNOSCI podmiotu podmiotu wymagalnosi pmadczenia padczentaw Liczoa Eonyinahyciaw ﬁ::g@aw tz)l:z :’gz'gr\:ac
Warlosc wediug Warto&€ wedlug Procentowy udzial
WEKSLE Mystawca Data ptatnoscl  ceny nabycia w wyceny na dzien w aktywach
tys. bilansowy w tys. pgoalem
5 3 Warto& wedlug
e " Warto&S wedtug rtos¢ wedtug 3
DEPOZYTY Nazwa banku fera) dedzity Waluta (sriie ._ kenynabyciaw geny nabyciaw pycenyna dzei
banku pprocentowania i - bilansowy w
danej walucie fys P <
danej walucie
I. W walutach paristw nalezacych do OECD 21 645
1. LOKATA OVERNIGHT ga:k PEKAG POLSKA PLN 53 116 000,00 116 116 000,00
2.LOKATA OVERNIGHT Bank BPH S.A. |POLSKA PLN K92 116 000,00 116 200 377,43
3.LOKATA OVERNIGHT o PERAS porska EUR 565 5978 000,00 21 413| 5978 000,00
2 : ta nabycia - raj polozenia res owierzchnia cigzenia
NIERUCHOMOSCI [on 2% Patanabycia L= B¢ ke pol hd Powierzchnia b
TABELE DODATKOWE
NSTRUMENTY RYNKU MWarunk Wartosé Wartosé wedlug Wartoét wedlug Procentowy udziat
: Emitent ITermin wykupu  orscentowaria harinaing Liczba ceny nabycia w wyceny na dzier w aktywach
PIENIEZNEGO P ys. bilansowy wtys. jogétem
BILANS # kwartal 2007 B kwartat 2007 b006 rok 4 kwartal 2006
roku roku foku
I. Aktywa 480 622 444 588 384 378 384 378
1.$rodk pieniezne i ich ekwiwalenty 2 0 0 0
2. Naleznoéei 8461 9758 11 316 11316
3. Transakcje przy zobowigzaniu sig drugiej strony do odkupu 0 0 0 o]
4. SKadnik lokat notowane na akywnym rynku, w tym: 0 0 0 0
-dluzne papiery warto&kiowe 0 0 0 0
5. Skiadnik lokat nienotowane na aktywnym rynku, w tym: 472159 434 830 373 061 373 061
-dluzne papiery wartosciowe 6] a 0 0
Il.Zobow igzania 66 310 43202 42770 42 769
ll. Aktyw a netto (I-1l) 414 312 401 386 341 608 341 609
IV. Kapital funduszu 330 637 330 637 330 637 330 637
1. Kapitat wplacony 330 637 330 637 330 637 330 637
2. Kapitat wyplacony (wielko& ujemna) 0 8] o 0
V.Dochody zatrzymane -8 877 -4 176 2202 2202
1. Zalumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netio -9 876 4175 2203 2204
2. Zalwmulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk (sirala) ze 1 1 1 p
zbycia lokat i § ™ -
VI.Wzrost (spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny S R B E7D
nabycia
VII. Kapitat funduszu i zakumulowany wynik z operacji 414312 401 386 341 608 341 605
(IV+V+V1)
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Liczba zarejestrowanych certyfikatow inwestycyjnych 3 408 627 3408627 3 408 627 3408 627
Wartos¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny 121,55 117,76 100,22 100,22
lLiczba certyfikatoéw inwestycyjnych w podziale na serie certyfilatow:
CERTYFIKATY SERII A - 3 408 627
Wartos¢ akiywow netto na poszczegdine sere certyfikatow inwestycyjnych:
WANCI CERTYFIKATY SERII A - 121,55
ka 4 kwartaly a 4 kwartaly
RACHUNEK WYNIKU Z OPERACJI pd 2007-10-01  ROO7 roku od 2006-10-01 006 roku
do 2007-12-31 pd 2007-01-01 do 2006-12-31 pd 2006-01-01
Ho 2007-12-31 do 2006-12-31
I. Przychody z lokat 126 4 340 271 7112
1, Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0 3 809 0 0
2. Przychody odsetkowe 126 483 32 6 690
a)Odsetk od depozytow i rachunidw bankowych 37 80 18 124
b)Odsetk - pozyczk 89 404
¢) Odpis dyskonta 0 0 14 6 566
3. Dodatnie saldo roznic kursowych 1] 0 415 o]
4. Pozostale Q 47 113 422
Il. Koszty funduszu 5827 16 419 3382 9958
1. Wynagrodzenie dla towarzystwa 2811 10 486 2380 7 488
2. Optaty dla depozytariusza 45 164 0 0
3. Optaty zwigzane z prowadzeniem rejesinu akywow 18 71 0 0
funduszu
4, Uslugi w zakresie zarzadzania akywami funduszu 1149 1149 0 0
5. Uslugi prawne 5 28 0 0
6. Koszly odsetkowe 687 2352 645 1120
7. Ujemne saldo rdznic kursowych 203 337 42 42!
8. Pozostale 810 1833 315 1308
lll. Koszty pokrywane przez towarzystwo 0 0 0 0
IV. Koszty funduszu netto (lI-lll) 5827 16 4189 3382 9958
V.Przychody z lokat netto (I-IV) -5 701 -12 079 -3 653 -2 846
VI.Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) 18 627 84 783 5111 8772
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, w tym: 0 4] 0 -1
-z tytulu réznic kursowych 0 o] 4] 0
2. m'si“fﬁ:‘d:ek) niezrealizowanego zysku (sraty) z wyceny 18627 84 783 5111 8773
-z lytulu réznic kursowych 0 0 0 0
VIIl. Wynik z operacji 12 926 72704 1458 5926
}Nynik z operacji na przypadajacy na certyfikat inwestycyjny 3‘?9| 21.33| 0,43| 1,74|
za 4 kwartaly Fa 4 kwartaty
ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO pd 2007-10-01 007 roku od 2006-01-01  [2006 roku
do 2007-12-31 jpd 2007-01-01 do 2006-12-31 |pd 2006-01-01
do 2007-12-31 do 2006-12-31
l.Zmiana warto$ci aktyw 6w netto 12 926 72704 5925 5926
1'$§&idﬂaﬁg:e"° b iR popRAInays ol 401 386 341 608 335 683 335 683
2.\Wynik z operacji za okes sprawozdawczy (razem), w tym: 12 826 72704 5925 5926
a)przychody z lokat netto 5701 -12 079 -2 847 -2 846
b)zrealizowany zysk (slrata) ze zbycia lokat 0 o -1 2
c)wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat 18 627 B84 783 B773 8770
3. Zmiana w aktywach netto z tytulu wyniku z operacji 12 826 72704 5925 5926
4. Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem), w tym: 0 0 0 0
a)zmiana kapitalu wplac:_)nego (powigkszenie kapitatu z tytutu 0 0 0 0
wydanych certyfikatéw inwestycyjnych)
b)zmlan_a kapitatu wp*acoqego (zmnje;‘scenie kapitatu z tytutu 0 0 0 0
wykupionych cenyfikatow inwestycyjnych)
5.taczna zmiana akywow netto w olresie sprawozdawczym 12926 72704 5925 5926
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6. Warto& aldywdw netto na koniec okresu sprawozdawczego 414 312 414 312 341608 341 609
7. Srednia warto& akywow netto w okresie sprawozdawczym 401 996 364 489 338 560 338 561
Il.Zmiana liczby certyfikatow inwestycyjnych 0 0 0 5}
1.Zmiana liczby certyfikatow inwestycyjnych w okresie sprawozdawczym: 0 0 Q 0
a)liczba wydanych certyfilkatow inwestycyjnych 0 0 o] o]
b)liczba wylkupionych ceryfikatéw inwestycyjnych 0 0 0 o]
c)saldo zmian 0 0 0 o]
2-:;:?:rlcoe;ﬂﬁlg:v;z?vis:;c“&?nwh namsisjacn od presiiv 3408 627 3408627 3408 627 3 408 627
a)liczba wydanych certyfikatow inwestycyjnych 3408 627 3408627 3 408 627 3 408 627
b)liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych 0 0 0 0
c)saldo zmian 3408 627 3408627 3408 627 3 408 627
lll.Zmiana warto$ci aktyw 6w netto na certyfikat inwestycyjny 3,79 21,33 1,74 1,74
L ':s;:é:d:::mé:wlijogr::::g:i::;fswwny TR, 17,76 100,22 98,48 98,48
Zvo\n::;sc;‘:wz:arrclt;g: certyfikat inwestycyjny na koniec biezacego 12165 121,55 100.22 100,22
g nt ian rtosci akt ikat in jny w
3 g::;e ;wr:wzg:a:c:?m ywow netto na certyfikat inwestycyjny 3.22 2128 177 177
4,$|[:$:Ja?-|::wv$:;s: aklywow netto na ceryfikat inwestycyjny w okresie 12136 103,35 98,85 98,85
-data wyceny 20071228 P007-06-29 [2006-03-31 P006-03-31
5. ;:«\a;y:z:::c;v;:os: altywow netto na certyfilkat inwestycyjny w okesie 12156 121,55 100,24 100,24
-data wyceny P007-12-31 P007-12-31 P006-12-29 P0D6-12-29
6. :3:::; idoy;vg:en;l:v:oaz;:;gfznﬁé inweslycyjny wedlug odatniej 121.36 121.38 100,24 100,24
-data wyceny P007-12-28 P007-12-28 P006-12-29 P006-12-29
IV, Procentowy udzial kosztéw funduszu w Sredniej wartosci
aktywow netto, w tym: 145 4,50 2,94 2,94
1. procentowy udzial wynagrodzenia dla towarzystwa 0,70 2,88 2,21 2,21
2. procentowy udziat oplat dla depozytariusza 0,01 0,04 0,05 0,00
3 Furszﬁngtﬁwy udzial oplat zwigzanych z prowadzeniem rejestru aldywow 0,00 0.02 0,02 0,00
4. rpurggﬁnztﬁwy udzial optat za usugi w zakesie zarzadzania aklywami 0.29 0,32 0,00 0.00
5 " za 4 kwartaty za 4 kwarlaly
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH pd 2007-10-01 2007 roku bd 2006-10-01  [006 roku
do 2007-12-31 jod 20070101 Hdo 2006-12-31 jpd 2006-01-01
do 2007-12-31 do 2006-12-31
A.Przeplywy $rodkow pienigznych z dziataino$ci operacyjnej -21 888 20 432 9 858 -39 671
1. Wplywy 202 751 486 886 139 390 9 B34 893
1. Z tytulu posadanych lokat 0 5624 0 0
1.1, Dywidendy 0 3809 0 0
1.2. Kredyty i pozyczk 0 1815 0 0
2. Z tytulu zbycia sdadnikow lokat 202715 481 181 139 375 9834 771
2.1.Akcje | prawa z nimi zwigzane 2000 2000 16 500 16 500
2.2. Udzialy w spotkach 0 0 0 20 000
2.3.Obligacje 0 0 15514 8 680 655
2.4, Bony sarbowe 0 0 0 337 000
2.5. Depozyty 199 844 478 310 107 361 780 615
2.6. Waluty 871 B71 0 0
3. Pozostate 36 81 16 123
3.1.w tym odsetki od lokat i rachunkéw bankowych 36 80 16 123
1. Wydatki 224 639 507 318 129 533 9 874 565
1. Z tytulu posiadanych lokat 0 0 0 0
2. Z tytulu nabycia sdadnildw lokat 221 468 495 547 126 645 9 866 366
2.1. Udzialy w spétkach 0 0 112 4086 270|
2.2.0Obligacje 0 0 15 500 B 337 548
2.3. Bony s@rbowe 0 0 0 336 797
2.4. Depozyty 220 594 494 673 111 033 785 750
2.5, Waluty 874 874 0 0
3. Z tytulu wyptaconego wynagrodzenia dla towarzysiwa 2763 10 004 2341 6 160
4. Z tytulu oplat dla depozytarusza 0 127 0 0
5, Z tytulu oplat zwiazanych z prowadzeniem rejestru akywéw funduszu 0 70 . a
6. Z tytulu ustug prawnych Q 23 0 0
7. Pozosale 408 1199 546 2039
7.1. Koszty nielimitowane 408 1547 546 2039
B.Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansow ej 21 890 20 434 -9 963 39 671
1. Wplywy 62 506 62 506 698 70 698
1. Z tytutu zaciggnietych kredytow 61632 618632 0 70 000
2. Z tytutu splaty udzielonych pozyczek 874 874 400 400
3. Odsetk 0 0 298 298
11, Wydatl 40 816 42072 10 661 31027
1. Z tytutu splat zaciagnistych kredytow 40 000 40 000 10 000 30 000
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2.0dsetk

616 2072

661

1027

ekwiwalentéw Srodkdéw pienigznych

C. Skutki zmian kurséw wymiany $rodkéw pienigznych i

] 0

D.Zmiana stanu $rodkéw pienigznych netto (A+/-B)

2 2

-108

poczatek okresu sprawozdawczego

E Srodki pienigzne i ekwiwalenty $érodkéw pienigznych na

0 0

106

koniec okresu spraw ozdawczego (E+-D)

F.Srodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkéw pienigznych na

NOTY

NOTA-1 POLITYKA RACHUNKOWO

L8] |

Plik

Opis

Polilyka rachunkowosci FIZ SN.if

NOTA-2 NALE NO CI FUNDUSZU

W kwartal 2007
foku

1. Z tytulu zbytych lokat

2. Z tytutu instrumentow pochodnych

3. Z tytulu wydanych cenyfikatéw inwestycyjnych

4, Z tytulu dywidendy

5. Z tytulu odsetek

6. Z tytulu posadanych nieruchomogei, w tym czynszoéw

olojojo|lo|o

7. Z tytulu udzielonych pozyczek

B 461

8. Pozostale

NOTA-3 ZOBOWI ZANIA FUNDUSZU

M kwartal 2007
roku

1.Z tytutu nabytych aktywow

2. Z Wytutu transakeji przy zobowiazaniu sig funduszu do odkupu

3. Z tytulu instrumentéw pochodnych

4, Z tytutu wplat na certyfikaty inwestycyjne

5. Z tytulu wykupionych certyfikatow inwestycyjnych

6. Z tytulu wyptaty dochodéw funduszu

7. Z tytulu wyptaty przychodow funduszu

8. Z tytulu wyemitowanych obligacji
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9. Z tylulu kidtkoterminowych pozyczek| kedytow
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10. Z tytulu diugoterminowych pozyczeki kedylow

11. Z tytulu gwarancji lub porgczen

12. Z tytulu rezerw

4 845

13, Pozostale zobowigzania
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Informacja dodatkowa do skroconego sprawozdania finansowego, bedacego
skladnikiem raportu kwartalnego

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sektora Nieruchomosci

za okres od 1 pazdziernika 2007 r. do 31 grudnia 2007 r.

1) Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych, ujetych w
sprawozdaniu finansowym za biezgcy okres sprawozdawczy

W okresie sprawozdawczym, tj. od 1 pazdziernika 2007 r. do 31 grudnia 2007 r. nie
wystapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym, tj. 31 grudnia 2007 r. nie nastapity znaczace zdarzenia nieuwzglgdnione
w sprawozdaniu finansowym.

3) Zestawienie oraz obja$nienie réznic pomigdzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym i w poréwnywalnych danych finansowych a uprzednio sporzgdzonymi i
opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

W okresie sprawozdawczym nie pojawily si¢ roznice pomigdzy danymi ujawnionymi w
sprawozdaniu finansowym a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi kwartalnymi
sprawozdaniami finansowymi.

4) Dokonane korekty bledéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw
wywolanych tym skutkéw finansowych na sytuacj¢ majatkows i finansowg, plynnosé
oraz wynik z operacji i rentowno$¢ funduszu, przy czym w przypadku, gdy:

a) w okresie sprawozdawczym wystapily przypadki informowania uczestnikéw o
korektach wyceny aktywow netto na jednostke uczestnictwa albo certyfikat
inwestycyjny, prezentacja tabeli zawierajgcej co najmniej dat¢ skorygowanej wyceny,
date ogloszenia korekty wyceny, warto$¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa lub
certyfikat inwestycyjny sprzed ogloszonej korekty oraz po korekcie oraz wyjasnienie
powstania przyczyn korekty

W okresie sprawozdawczym nie wystapily takie zdarzenia.

b) w okresie sprawozdawczym wystapily przypadki zawieszenia zbywania lub
odkupywania jednostek uczestnictwa lub zawieszenia w dokonywaniu wyceny aktywow
netto na jednostke uczestnictwa albo certyfikat inwestycyjny — prezentacja tabeli
zawierajacej co najmniej datg ogloszenia rozpoczecia zawieszenia, okres, w ktorym
zawieszenie obowigzywalo, a takie wyjasnienia podstaw prawnych i przyczyn
zawieszenia

W okresie sprawozdawczym nie wystapily takie zdarzenia.
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¢) w okresie sprawozdawczym wystapily przypadki nie rozliczenia si¢ transakeji
zawieranych przez fundusz — wskazanie takich transakeji oraz przyczyn, dla ktérych nie
zostaly one rozliczone

W okresie sprawozdawczym nie wystapily takie zdarzenia.

5) Opis niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, wraz ze
wskazaniem, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan majacych na celu
eliminacjg¢ niepewnosci

Brak niepewnosci co do mozliwoscei kontynuowania dziatalnosei

6) Inne informacje niz wskazane w sprawozdaniu finansowym, ktére moglyby w istotny
sposéb wplynaé na oceng sytuacji majgtkowej, finansowej, wyniku z operacji funduszu i
ich zmian

W IV kwartale zakonczono wdrazanie nowych standardow zarzadzania w kompleksie
biurowym przy ul. Marynarskiej i Wynalazek. Dzialania te przyniosa wymierne korzysci w
postaci redukcji kosztow spétek celowych bedacych wiasnoscig Funduszu, ktore dotychczas
nie byly refundowane przez najemcow.
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Zatacznik do sprawozdania finansowego
BPH FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO ZAMKNIETEGO SEKTORA NIERUCHOMOSCI
zarzadzanego przez
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA

Nota objasniajaca 1- Polityka rachunkowosci
1. Opis przyjetych zasad rachunkowosci
Ujawnianie i prezentacja informacji w sprawozdaniu finansowym

Informacje w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
20 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694) z p6zn. zm. (,Ustawa”) oraz
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 8 pazdziernika 2004 roku w sprawie szczegoinych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 231 poz. 2318) z pézn. zm.
(,Rozporzadzenie”).

Sprawozdanie sporzadzane jest w jezyku polskim i w walucie polskiej.

Informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg w tysigcach ztotych, za
wyjatkiem wartosci aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny.

Na dzien bilansowy Fundusz przyjmuje metody wyceny stosowane w dniu wyceny i na tej podstawie
sporzadza sprawozdanie finansowe.

Ujmowanie w ksiggach rachunkowych operacji dotyczacych Funduszu oraz metody wyceny
aktywow i skiadnikéw lokat oraz ustalenie zobowiazan i wyniku finansowego

Operacje dotyczace Funduszu, ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych i wykazuje w sprawozdaniu
finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Wartos¢ poszczegoinych skiadnikéw aktywow i pasywow, przychodéw i zwigzanych z nimi kosztéw, jak
tez zyskow i strat ustala sie oddzielnie.

Ksiegi rachunkowe Funduszu prowadzone sa w systemie ksiegowym Orlando-Efos na kontach ksiegi
gtownej oraz powigzanych z nimi ksiggach pomocniczych wediug ustalonego planu kont. Zapisy w
ksiegach rachunkowych dokonywane sa na podstawie dowodéw ksiegowych.

Operacje dotyczace Funduszu ujmuje sig w ksiggach rachunkowych w okresie, ktérego dotycza.

Nabycie albo zbycie skiadnikéw lokat przez Fundusz ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w dacie
zawarcia umowy. Sktadniki lokat nabyte albo zbyte przez Fundusz w dniu wyceny po momencie, o
ktérym mowa w Statucie (fj. godz. 23.00) oraz sktadniki, dla ktérych we wskazanym momencie brak jest
potwierdzenia zawarcia transakgji, uwzglednia si¢ w najblizszej wycenie aktywéw Funduszu i ustaleniu
jego zobowigzan.

Towarzystwo dopelnia wszelkich starari, aby uwzglednic w wycenie wszystkie transakcje zawarte przez
Fundusz w dniu T i uzyska¢ potwierdzenia zawartych transakcji w wymaganym czasie. Towarzystwo
dodatkowo w godzinach porannych w dniu T+1 przedstawia Depozytariuszowi do weryfikacji
zestawienie uzgodnionych zawartych transakcji z dnia T.

Skiadniki aktywéw Funduszu wyceniane sg oraz zobowigzania Funduszu ustalane sa zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa polskiego i statutem Funduszu.

W sprawach nieuregulowanych przepisami Ustawy, przyjmujac polityke rachunkowoéci, Fundusz moze
stosowaé krajowe standardy rachunkowosci wydane przez uprawniony w my$l ustawy Komitet
Standardéw Rachunkowoséci. W przypadku braku odpowiedniego standardu krajowego Fundusz moze
stosowaé Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

Fundusz obowiazany jest stosowaé okreslone Ustawa zasady rachunkowoséci, rzetelnie i jasno
przedstawiajac sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy.

Aktywa Funduszu wycenia sig, a zobowigzania Funduszu ustala sie w dniu wyceny oraz na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego. Wartos¢ aktywéw netto Funduszu jest réwna wartosci
aktywow Funduszu, pomnigjszonych o zobowigzania Funduszu w dniu wyceny.

Ze wzgledu na prowadzona polityke inwestycyjna, a takze w celu umozliwienia Towarzystwu w sposéb
nalezyty wyceny aktywéw netto oraz ustalenia wartosci aktywéw netto na certyfikaty inwestycyjne, w
tym w szczegdlnosci biorac pod uwage mozliwos¢ uzyskania przez Towarzystwo informacii
niezbednych do przeprowadzenia wyceny aktywow netto oraz ustalenia wartosci aktywow netto na
certyfikaty inwestycyjne oraz inne aspekty organizacyjno-techniczne, momentem dokonywania wyceny
jest godzina 23.00 czasu polskiego w dniu wyceny.



Zgodnie z najlepszg wiedzg Towarzystwa przyjecie w Statucie Funduszu godziny 23.00 jako godziny, z
ktérej bedg pobierane kursy do wyceny aktywéw netto Funduszu nie wplynie na prawidiowe, zgodne z
Ustawa o funduszach inwestycyjnych oraz Rozporzadzeniem ustalenie wartosci aktywow, wartosci
aktywow netto oraz wartosci aktywow netto na certyfikaty inwestycyjne a takze na przeprowadzenie
wykupu certyfikatéw inwestycyjnych po cenach zgodnych z przepisami wyzej wymienionej Ustawy;
ponadto nie wplynie na wiasciwe podejmowanie decyzji inwestycyjnych, w tym przestrzeganie limitéw
inwestycyjnych.

Warto$é dluznych papierow wartosciowych nienotowanych na aktywnym rynku wyznacza sig w
skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, przy czym
skutek wyceny tych skiadnikéw lokat zalicza sie odpowiednio do przychodéw odsetkowych albo
kosztow odsetkowych Funduszu.

Papiery warto$ciowe nabyte przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu wycenia si¢, poczawszy od
dnia zawarcia umowy kupna, metoda skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe.

Zobowiagzania z tytutu zbycia papierow wartosciowych, przy zobowigzaniu si¢ Funduszu do odkupu,
wycenia sig, poczawszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metoda korekty réznicy pomiedzy ceng
odkupu a ceng sprzedazy, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Przychady odsetkowe od lokat bankowych nalicza sig przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Koszty odsetkowe z tytutu kredytéw i pozyczek zaciggnigtych przez Fundusz rozlicza sie w czasie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Dniem wprowadzenia do ksiag zmiany kapitatu wyplaconego jest dziefi przekazania $rodkéw z tytutu
wykupu certyfikatow inwestycyjnych na konto umorzeniowe Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych SA.

Na potrzeby okreslenia WAN/Cl w okreslonym dniu wyceny nie uwzglednia sig¢ zmian kapitatu
wyplaconego, zwigzanych z wyplatami, ujmowanymi zgodnie ze zdaniem poprzednim.

Ujecie w ksiegach rachunkowych stanow Srodkow pienigznych odbywa sie na podstawie oficjalnych
wyciagéw z rachunkéw bankowych, z uwzglednieniem wszystkich operacji z danego dnia, ktére zostaty
zatwierdzone w systemach bankowosci elektronicznej.

Koszty ujmuje sig w ksiggach rachunkowych w wysokosci przewidywanej. W przypadku kosztow tworzy
sie rezerwe na przewidywane wydatki. Ptatnosci z tytutu kosztéw zmniejszajg uprzednio utworzong
rezerwe. Rezerwy wycenia sig w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Fundusz zobowiazany jest do tworzenia odpowiedniego preliminarza kosztow, zawierajacego pozycje
kosztow w wysokoéci uzasadnionej, ustalone na podstawie stawek okresowych odpowiednio do
czestotliwosci ustalania wartosci aktywow netto w dniach wyceny.

Koszty wynagrodzenia Towarzystwa za zarzadzanie naliczane sg w dniu wyceny od wartoéci aktywdw
netto z poprzedniego dnia wyceny i rozliczane sg przez Fundusz do 15-go dnia nastepnego miesigca
kalendarzowego za miesiac poprzedni.

Fundusz pokrywa z wiasnych &rodkéw nastepujace koszty i wydatki zwigzane z dziatalnoscig
Funduszu: wynagrodzenie Towarzystwa za zarzadzanie Funduszami; oplaty i prowizje maklerskie;
prowizje i optaty bankowe; koszty obsiugi i odsetek od kredytéw i pozyczek zaciagnigtych przez
Fundusz; podatki i optaty wynikajace z przepisow prawa; prowizje i optaty na rzecz instytucji
depozytowych i rozliczeniowych; koszty KDPW i GPW: koszty likwidacji Funduszu. Ponadto Fundusz
pokrywa z wiasnych érodkéw wynagrodzenie Depozytariusza i Sponsora Emisji do wysokosci 0,3%
WAN w skali roku, wynagrodzenie animatora dbajgcego o ptynnos¢ certyfikatow na rynku gieldowym,
wydatki i koszty zwigzane z badaniem i wyceng aktywow spetniajacych kryteria Portfela Inwestycji
Docelowych oraz ustugami doradczymi i posrednictwa zwigzanymi z nabywaniem i zbywaniem aktywow
Portfela Inwestycji Docelowych do wysokosci 1% WAN w skali roku, koszty zwigzane z wykonywaniem
okresowych wycen aktywow fundusz, w szczegdlnosci wycen spotek.

Koszty zwiazane z dziatalnoscig Funduszu nie wymienione powyzej pokrywane sg przez Towarzystwo.

Nalezng dywidende z akcji notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w
dniu, w ktorym na potrzeby wyceny akcji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs rynkowy
nieuwzgledniajacy wartosci prawa do dywidendy.

W kazdym dniu wyceny warto$¢ naleznej dywidendy, wyplacanej w walucie innej niz zioty polski,
przeszacowywana jest wedtug éredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP.



Podatek od naleznej dywidendy spélki wchodzacej w skiad portfela inwestycyjnego ujmowany jest jako
koszt.

Aktualizacja rynkow glownych jest przeprowadzana pierwszego dnia miesigca kalendarzowego z
uwzglednieniem wolumenu obrotu na rynkach aktywnych, na kiérych notowany byt dany instrument w
miesigcu poprzednim, przy czym wybierany jest ten rynek, na ktorym wolumen obrotu byt najwigkszy,
przy czym BG i BFV nie sg rynkami aktywnymi.

Pojecie rynku aktywnego interpretowane jest zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Dla instrumentéw nabytych w trakcie danego miesigca procedura wyznaczania rynku i kursu pierwszy
raz jest realizowana na dziefi rejestracji instrumentu w wycenie.

Dodatkowo stosowany jest nastepujacy algorytm:

1. Wyznacza sie rynki aktywne, na ktérych notowany jest dany instrument, w tym:

a) dla krajowych instrumentow udzialowych dla funduszu, ktéry ma w statucie zapisane odniesienie do
indeksu WIG- ze wzgledu na prowadzona przez fundusz polityke inwestycyjng - rynek gtowny ustalany
jest na podstawie tych rynkéw aktywnych, ktére sa brane pod uwage przy ustalaniu indeksu WIG;

b) dla pozostalych krajowych instrumentéw udziatowych wyboru dokonuje sig sposréd rynkéw
aktywnych, na ktérych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z rynku CETO, GPW w
Warszawie oraz inne rynki aktywne dla danego papieru, w oparciu o dane z serwisu Bloomberg;

c) dla krajowych instrumentow diuznych wybdr rynku gléwnego opiera sig na rynkach aktywnych
obejmujacych CETO i GPW w Warszawie, w przypadku braku wolumenu obrotu na kazdym z tych
rynkéw, na ktérym dany instrument jest notowany, jako rynek giéwny wyznaczany jest Bloomberg
Generic (BG), a w przypadku braku Bloomberg Generic - Bloomberg Fair Value (BFV);

d) dla zagranicznych instrumentéw udziatowych wyboru rynku giéwnego dokonuje sig sposréd rynkéw
aktywnych, na ktorych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloomberg;

e) dla zagranicznych instrumentéw diuznych rynek giéwny ustala sig sposrod rynkéw aktywnych, na
ktorych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloomberg; w przypadku braku
wolumenu obrotu na kazdym z tych rynkéw na ktérym dany instrument jest notowany, jako rynek
gléwny wyznaczany jest Bloomberg Generic, a w przypadku braku Bloomberg Generic - Bloomberg Fair
Value.

2. Jezeli instrument byt notowany przynajmniej przez jeden dzieri na jakimkolwiek rynku aktywnym w
rozumieniu punktu 1 w miesigcu poprzedzajacym uruchomienie procedury aktualizacji rynkow
gtéwnych, pod uwage brany jest wolumen obrotow z miesigca poprzedzajacego date uruchomienia
procedury aktualizacji rynkéw wyceny dla poszczegdlnych rynkow.

Jezeli instrument w miesigcu poprzedzajacym date uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw
gtéwnych nie byt notowany na zadnym z rynkow aktywnych w rozumieniu punktu 1, a jednoczeénie na
dzien uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw glownych jest notowany na rynku/ach aktywnych, -
pod uwage brany jest wolumen obrotéw z dnia uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw gtéwnych.
W takim przypadku procedura wyboru rynku gtéwnego jest przeprowadzana codziennie do czasu
zakonczenia danego miesigca kalendarzowego. Poczawszy od kolejnego miesigca wybér rynku
przeprowadzany jest w oparciu o pkt. 11 2.

W sytuacji, kiedy przy okazji badania rynkéw gtéwnych na poczatku miesigca na kilku rynkach
zagranicznych jednocze$nie wystepuje taki sam wolumen obrotéw dla danego papieru wartosciowego,
za podstawe przyjmowany jest rynek, ktéry byt wybrany jako gtéwny w miesigcu poprzednim.
Akceptowalne sg odchylenia na kursach sktadnikéw lokat posiadanych przez Fundusz i
Depozytariusza w danym dniu wyceny.

Dopuszczalna jest nastepujaca wartos¢ bezwzgledna réznicy cen:

- 0,25 % dla obligacji oraz bonéw skarbowych,

- 1,00 % dla akgji.

Jezeli roznice zawieraja sie w ustalonych przedziatach to do wyceny przyjmuje sie kurs Towarzystwa.

2. Opis wprowadzonych zmian stosowanych zasad rachunkowosci

Nie wprowadzano zmian stosowanych zasad rachunkowoséci Funduszu.

3) Szczeg6lowy opis metodologii wyliczania wskaznikow, o ktérych mowa w przepisach

dotyczacych prospektu i skrétu prospektu

Sposéb obliczania Wspéiczynnika Kosztow Catkowitych (wskaZnik WKC)
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Wskaznik ten Fundusz okresla wedtug wzoru jako: WKC= K/WAN;

gdzie:
WAN - oznacza $rednig Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu
K - oznacza koszty operacyjne Funduszu, o ktorych mowa w przepisach o szczegbinych

zasadach rachunkowosci funduszy inwestycyjnych z wylaczeniem:

1) kosztéw transakcyjnych, w tym prowizji i optat maklerskich, podatkéw zwigzanych z nabyciem lub
zbyciem skitadnikow portfela,

2) odsetek z tytulu zaciagnietych pozyczek lub kredytow,

3) $wiadczen wynikajacych z realizacji umow, ktorych przedmiotem sg instrumenty pochodne,

4) oplat zwigzanych z nabyciem lub odkupieniem jednostek uczestnictwa lub innych optat ponoszonych
bezposrednio przez Uczestnika,

5) wartosci $wiadczen dodatkowych,

t - oznacza okres, za ktory przedstawione sg dane.

Do wskaznika WKC Fundusz nie wigcza kosztéw wskazanych powyzej do wylgczenia oraz oplat
manipulacyjnych.

Wskaznik ten Fundusz okresla wediug wzoru jako; SOP =[(T1 = — T2)/WAN]*100%

gdzie:

T1 - oznacza calkowitg wartoéé wszystkich dokonanych przez Fundusz transakcji nabycia i zbycia
papieréw wartosciowych, instrumentéw rynku pienigznego lub tytutow uczestnictwa w funduszach
inwestycyjnych lub instytucjach zbiorowego inwestowania,

T2 - oznacza calkowitg warto$¢ zbytych i odkupionych certyfikatow inwestycyjnych Funduszu,
WAN - oznacza $rednig Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu,
t - oznacza okres, za ktéry przedstawione sg dane.
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