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Warszawa, 29 sierpnia 2022 r.

Szanowni Panstwo,

przedstawiamy Panstwu sprawozdanie finansowe Premium Properties FIZ (,Fundusz’) zarzadzanego przez
Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A., za okres od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku.

Na koniec okresu sprawozdawczego wartos¢ aktywoéw netto Funduszu wynosita 179,8 min zlotych.

Stopa zwrotu
W zwigzku z prowadzong polityka inwestycyjng w okresie sprawozdawczym warto$¢ aktywow netto na certyfikat
inwestycyjny wzrosta o0 5,05%.

Rok 2022 jest bardzo trudny inwestycyjnie zaréwno na rynku akgc;ji jak i obligacji, jednak uwazamy, ze kolejne kwartaty
przyniosg uspokojenie nastrojow a wraz z tym poprawe notowacé cen zaréwno na rynku akgcji jak i obligacji co bedzie
wptywato na poprawe wynikoéw funduszy, ktérymi zarzgdzamy.

Dziekujemy za okazane nam zaufanie.

Z wyrazami szacunku,
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POLROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PREMIUM PROPERTIES FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA 2022 ROKU DO 30 CZERWCA 2022 ROKU
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Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
2. Zestawienie lokat;

3. Bilans;

4. Rachunek wyniku z operacji;

5. Zestawienie zmian w aktywach netto;

6. Rachunek przeptywdw pienieznych;

7. Noty objasniajgce;

8. Informacje dodatkowa.

PREMIUM PROPERTIES FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

'2.





':0 Rockbridge

1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1) Nazwa Funduszu:

PREMIUM PROPERTIES FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

Dnia 27.11.2017 r. Fundusz zostat wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych pod numerem RFI 1541. Pierwsza wycena
aktywow netto oraz aktywow netto na certyfikat inwestycyjny zostata dokonana w dniu 04.12.2017 r. Fundusz jest funduszem
inwestycyjnym zamknigtym aktywow niepublicznych, ktéry nie jest publicznym funduszem inwestycyjnym, dziatajgcym na
podstawie Ustawy oraz niniejszego Statutu. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowana
dziatalnosci przed Fundusz do czasu otwarcia likwidacji, ktéra planowana jest po okresie 5,5 roku od jego zarejestrowania, przy
czym okres dziatalnosci Funduszu moze by¢ przedtuzony przez Towarzystwo za zgodg Zgromadzenie Inwestoréw maksymalnie
o 3 lata. Towarzystwo po uprzednim wyrazeniu zgody przez Zgromadzenie Inwestoréw postanowito o przedtuzeniu dziatalnosci
Funduszu w ten sposéb, ze czas, na jaki fundusz zostat utworzony wynosi osiem lat i sze$¢ miesiecy od dnia jego
zarejestrowania w rejestrze Funduszy inwestycyjnych.

II') Cel inwestycyjny, specjalizacja i stosowane ograniczenia inwestycyjne Funduszu:

1.
2.

3.

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wartosci Aktywow Funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Cel inwestycyjny bedzie realizowany gtéwnie w wyniku wzrostu warto$ci Spétek Celowych, oraz przychodéw z innych
instrumentéw finansowych nabytych lub objetych w celu optymalizacji zwrotu z lokat Funduszu.

Fundusz nie gwarantuje osiagniecia celu inwestycyjnego.

Aktywa Funduszu mogg by¢ lokowane wytacznie w:

a) papiery warto$ciowe,

b) udziaty w spotkach z ograniczong odpowiedzialnoscig,

c) akcje w spotkach akcyjnych lub komandytowo-akcyjnych,

d) Instrumenty Rynku Pienieznego,

e) wierzytelnosci, w tym wierzytelnosci wobec osob fizycznych,

f) waluty.

Fundusz moze lokowa¢ Aktywa Funduszu w depozyty w bankach krajowych, bankach zagranicznych lub instytucjach
kredytowych.

Fundusz nie bedzie komplementariuszem w spétkach komandytowo-akeyjnych.

Fundusz zobowigzany jest dostosowac strukture portfela inwestycyjnego Funduszu do wymagan okreslonych w Ustawie
oraz Statucie w terminie 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy od dnia utworzenia Funduszu.

Lokaty Funduszu obejmuja:

a) Portfel Aktywéw Ptynnych;

b) Portfel Nieruchomosci.

11l) Portfel Nieruchomosci:

1.

Portfel Nieruchomosci stanowig lokaty nastepujgcego rodzaju, pod warunkiem, ze sg one zbywalne:

a) akcje lub udziaty lub prawa w Spétkach Celowych;

b) dtuzne papiery warto$ciowe emitowane przez podmioty wymienione w lit. a);

c) Instrumenty Rynku Pienieznego emitowane przez podmioty wymienione w lit. a);

d) wierzytelnosci, w tym pozyczki, wobec podmiotéw wskazanych w lit. a);
Lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-d), dotyczace Spdtek Celowych, ktdrych wiasnoscig sg, lub ktoére finansujg poprzez
emisje instrumentéw dtuznych lub w inny sposéb, projekty nieruchomosciowe, w tym mieszkaniowe lub nie mieszkaniowe,
bedg stanowity do 100% (stownie: sto procent) wartosci Aktywéw Funduszu.
Dokonywane przez Fundusz lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-d), bedg dotyczyly wylgcznie Spétek Celowych, ktérych
wiasnoscig sg lub docelowo majg sie sta¢ Nieruchomosci.
Fundusz moze, przy uwzglednieniu celu inwestycyjnego, udziela¢ pozyczek pienieznych Spétkom Celowym do wysokosci
nie wyzszej niz 50% (stownie: pie¢dziesigt procent) wartosci Aktywdw Funduszu, z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ pozyczki
pienieznej udzielonej jednej Spétce Celowej nie moze przekroczy¢ 20% (stownie: dwadziescia procent) wartosci Aktywow
Funduszu.
Fundusz moze, przy uwzglednieniu celu inwestycyjnego, udziela¢ porgczen lub gwarancji Spétkom Celowym do wysokosci
nie wyzszej niz 50% (stownie: piec¢dziesiat procent) wartosci Aktywéw Funduszu, z tym ze wysoko$¢ porgczenia lub
gwarancji udzielanych za zobowigzania jednej Spétki Celowej nie Tekst jednolity Statutu z dnia 9 maja 2018 r. moze
przekroczy¢ 20% (stownie: dwadziescia procent) wartosci Aktywow Funduszu.
Fundusz bedzie udzielat pozyczek, poreczen lub gwarancji na ponizszych zasadach:
a) pozyczki, poreczenia lub gwarancje beda udzielane podmiotom posiadajgcym zdolno$¢ do obstugi i sptaty pozyczek,
ustalong na podstawie przeprowadzonej przez Fundusz analizy ekonomiczno-finansowej;
b) pozyczki, poreczenia lub gwarancje beda udzielane na warunkach, ktére nie bedg odbiegaé w sposéb istotny od
warunkow rynkowych;
c) zabezpieczeniem pozyczek, porgczen lub gwarancji udzielonych przez Fundusz mogg by¢ w szczegdlnosci:
— cesje naleznosci z umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci,
— cesje wierzytelnosci, w tym wierzytelno$ci przysziych,
— przewlaszczenie praw majgtkowych na zabezpieczenie, o ile prawa te sg zgodne z przedmiotem lokat Funduszu, o
ktéorym mowa w art. 14 ust. 3 statutu,
— gwarancje i poreczenia podmiotéw trzecich,
— blokady papieréw warto$ciowych,
— weksel wlasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg z wystawienia kredytobiorcy,
— hipoteki
— zastawy, w tym zastawy rejestrowe.
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d) poziom minimalnego zabezpieczenia powinien wynosi¢ co najmniej 20% (stownie: dwadziescia procent) wartosci
udzielonej pozyczki, gwarancji lub poreczenia.

7. Z zastrzezeniem przepisow Ustawy, limity okreslone powyzej liczone sg w odniesieniu do wartosci Aktywow Funduszu
ustalonych w ostatnim Dniu Wyceny, w ktérym zostata dokonana wycena Aktywéw Funduszu.

8. Fundusz moze ustanawia¢ ograniczone prawa rzeczowe na akcjach i udziatach Spotek Celowych jako zabezpieczenie
kredytow i pozyczek zacigganych przez Fundusz lub Spétki Celowe.

1V) Portfel Aktywow Plynnych:

1. Portfel Aktywdw Plynnych stanowig lokaty nastepujgcego rodzaju:
a) papiery warto$ciowe emitowane lub gwarantowane lub poreczane przez:
i) Narodowy Bank Polski,
ii) Skarb Panstwa lub
iii) odpowiadajace instytucjom wskazanym w pkt i) i i) instytucje w innych panstwach nalezacych do OECD, o ile panstwa
te posiadajg rating na poziomie inwestycyjnym nadany przez co najmniej jedng z nastepujgcych agencji ratingowych:
Standard & Poor's, Moody's Investors Service lub Fitch Ratings lub inng uznang migdzynarodowg agencje ratingowa.
b) Instrumenty Rynku Pienieznego;
¢) depozyty w bankach krajowych;
d) waluty.

2. W poczagtkowym okresie istnienia Funduszu udziat aktywoéw stanowigcych Portfel Aktywéw Plynnych w Aktywach
Funduszu bedzie wynosit 100% (stownie: sto procent) i bedzie male¢ wraz z uptywem czasu trwania Funduszu.

3. Podstawowym kryterium doboru do portfela Funduszu i utrzymania w nim praw majatkowych, o ktérych mowa w ust 1, jest
dazenie do osiggniecia mozliwie jak najwyzszej oczekiwanej stopy zwrotu, przy jednoczesnym ograniczaniu ryzyka
inwestycyjnego.

4. Decyzje inwestycyjne dotyczace tej czesci portfela beda réwniez uwzgledniaty poréwnanie dochodowosci lokat, biezacy i
oczekiwany poziom stép procentowych, obecng i oczekiwang inflacje, ryzyko walutowe oraz ryzyko kontrahenta.

5.  Gtéwnym kryterium doboru walut obcych przez Fundusz jest zapewnienie mozliwosci wywigzania sie przez Fundusz z
zobowigzan wyrazonych w walutach obcych.

6. Lokaty inne, niz okreSlone w ust. 1, bedg mialy na celu zwiekszenie rentownosci Funduszu, przy zachowaniu
bezpieczenstwa lokaty i jej ptynnosci.

V) Zasady dywersyfikacji lokat Funduszu i ograniczenia inwestycyjne:

1. Z zastrzezeniem ust. 2, papiery wartosciowe lub Instrumenty Rynku Pienieznego wyemitowane przez jeden podmiot, a
takze udzialy w tym podmiocie i wierzytelnosci wobec tego podmiotu nie moga stanowi¢ tgcznie wiecej niz 20%
(dwadziescia procent) wartosci Aktywéw Funduszu.

2. Ograniczen, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosuje sie do papierow wartosciowych emitowanych, gwarantowanych lub
poreczanych przez Skarb Panstwa, Narodowy Bank Polski, panstwa nalezace do OECD albo miedzynarodowe instytucje
finansowe, ktérych cztonkiem jest Rzeczpospolita Polska lub co najmniej jedno z panstw nalezgcych do OECD.

3. Depozyty w jednym banku krajowym, banku zagranicznym lub instytucji kredytowej nie moga stanowi¢ wiecej niz 20%
(dwadziescia procent) wartosci Aktywéw Funduszu.

4. Waluta obca jednego panstwa ani euro nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% (dwadziesScia procent) wartosci Aktywow
Funduszu.

5.  Oprocz powyzszych ograniczen Fundusz obowigzujg ograniczenia zawarte w Ustawie i Statucie.

VI) Firma, siedziba i adres Towarzystwa:

ROCKBRIDGE Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej 142, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000002970.

VIl) Podmiot, ktéremu powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Ksiegi rachunkowe Funduszu od dnia ich otwarcia sg prowadzone przez Vistra Fund Services Poland Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie (00-839), Generation Park Z, ul. Towarowa 28,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000314495.

VIIl) Podmiot, ktory przeprowadzit przeglad sprawozdania finansowego:

UHY ECA Audyt Sp. z o. 0. Sp. k. z siedzibg w Warszawie ul. Potczyrniska 31A 01-377 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000418856. UHY ECA Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa zostata wpisana
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3115.

IX) Okres sprawozdawczy i dzien bilansowy:
Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 30.06.2022 r. obejmuje okres od dnia 01.01.2022 r. do dnia 30.06.2022 r.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Fundusz do czasu otwarcia

likwidaciji, ktéra pierwotnie byta planowana na okres pieciu lat i szeSciu miesiecy od dnia jego zarejestrowania w rejestrze
funduszy inwestycyjnych przy czym okres mogtby by¢ przedtuzony przez Towarzystwo za zgodg Zgromadzenia Inwestoréw
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maksymalnie o 3 lata. Towarzystwo po uprzednim wyrazeniu zgody przez Zgromadzenie Inwestoréw postanowito o
przediuzeniu dziatalnosci Funduszu w ten sposob, ze czas, na jaki fundusz zostat utworzony wynosi osiem lat i sze$¢ miesiecy
od dnia jego zarejestrowania w rejestrze Funduszy inwestycyjnych. Zdaniem Zarzgdu ROCKBRIDGE TFI S.A. nie wystepujg
okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci Funduszu.

X) Waluta sprawozdania:

Zgodnie z par. 32 pkt. 1i 2 Rozporzagdzenia MF z dnia 24.12.2007 r. w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych (Dz. U. z 2007r. nr 249, poz. 1859 z p6zn. zm.), sprawozdanie finansowe sporzadzone jest w walucie polskiej, a
zawarte w nim informacje wykazane sa w tysigcach ztotych z wyjatkiem wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny oraz
wyniku z operacji przypadajgcego na certyfikat inwestycyjny.

XI) Serie, emisje certyfikatow inwestycyjnych i cechy réznicujace certyfikaty inwestycyjne:
Fundusz wyemitowat nastepujgce serie Certyfikatow Inwestycyjnych:

5000 Certyfikatéw Inwestycyjnych serii A,
358 626 Certyfikatow Inwestycyjnych serii B,
287 126 Certyfikatow Inwestycyjnych serii C,
755 700 Certyfikatow Inwestycyjnych serii D
392 686 Certyfikatow Inwestycyjnych serii E.

Na dzien bilansowy Fundusz posiadat nastepujace serie Certyfikatéw Inwestycyjnych:
0 Certyfikatow Inwestycyjnych serii A,

358 626 Certyfikatow Inwestycyjnych serii B,

287 126 Certyfikatow Inwestycyjnych serii C,

755 700 Certyfikatow Inwestycyjnych serii D.

392 686 Certyfikatow Inwestycyjnych serii E

Certyfikaty Inwestycyjne nie sg notowane na aktywnym rynku i nie posiadajg cech réznicujgcych.
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TABELA GLOWNA
SKLADNIKI LOKAT

2022-06-30

2021-12-31

Wartos¢ wg ceny
nabycia w tys.

Wartos¢ wg
wyceny na dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
w aktywach
ogoétem

Wartos¢ wg ceny
nabycia w tys.

Wartos¢ wg
wyceny na dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
w aktywach
ogodtem

Akcje

Warranty subskrypcyjne

Prawa do akcji

Prawa poboru

Kwity depozytowe

Listy zastawne

Dluzne papiery warto$ciowe

3,26%

27,12%

Instrumenty pochodne

Udziaty w spétkach z ograniczong odpowiedzialnos$cig

48,18%

38,24%

Jednostki uczestnictwa

Certyfikaty inwestycyjne

Tytuly uczestnictwa emitowane przez instytucje wspdlnego inwestowania majace
siedzibe za granicg

Wierzytelno$ci

Udzielone pozyczki pieniezne

45,57%

26,09%

Weksle

Depozyty

Waluty

Nieruchomosci

Statki morskie

Inne

Suma:

175018

97,01%

123 884

157 125

91,45%

Do wyliczenia procentowego udziatu danego sktadnika lokat w aktywach funduszu przyjmuje sie aktywa wyrazone w wartosciach doktadnych.

Zestawienie sktadnikéw lokat nalezy analizowac fgcznie z notami obja$niajacymi oraz informacjami dodatkowymi, ktore stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.

eG e
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. Kraj . . s Wartose W\;V:’r)t/gztr:]y Proce'ntowy
TABELA UZUPELNIAJACA Rodzaj Nazwa Emitent siedziby Termin Warunki Wartos¢ Lo wg ceny g udziat w
DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE rynku rynku p wykupu oprocentowania | nominalna nabycia w ) aktywach
emitenta bilansowy .
tys. ogotem
w tys.

O terminie wykupu do 1 roku 5050 5883 3,26%
Obligacje 5 050 5883 3,26%
Nienotowane na aktywnym rynku 5050 5883 3,26%

Nienotowane NIE START
START PIATKOWO SP.Z 0.0. SERIA C na rynku PIATKOWO Polska 31.12.2022 6,00% 1 5049 702 5 050 5883 3,26%
DOTYCZY
aktywnym SP.Z0.0.
Bony skarbowe - - -
Bony pienigzne - R R
Inne - - -

O terminie wykupu powyzej 1 roku - -
Bony pienigzne - - -
Bony skarbowe - - -
Inne - - -
Obligacje - - -

Suma: 5 050 5883 3,26%

TABELA UZUPELNIAJACA Wartosé wg ceny Wartos¢ wg Procentowy udziat
Udziatly w spétkach z ograniczong Nazwa spotki Siedziba spotki Kraj siedziby spotki Liczba nabycia w tys wyceny na dzien w aktywach
odpowiedzialnoscia ) bilansowy w tys. ogétem
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 1 SP. Z O.0. PROPERTIES 1 SP. WARSZAWA Polska 615 615 12 197 6,76%
Z 0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 2 SP. Z O.0O. PROPERTIES 2 SP. WARSZAWA Polska 3001 22 000 28 161 15,62%
Z0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 3 SP. Z O.0. PROPERTIES 3 SP. WARSZAWA Polska 10 10 7038 3,90%
Z0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 4 SP. Z O.0. PROPERTIES 4 SP. WARSZAWA Polska 300 3000 5055 2,80%
Z 0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z O.O. PROPERTIES 5 SP. WARSZAWA Polska 6 000 6 000 5600 3,10%
Z 0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 6 SP. Z O.O. PROPERTIES 6 SP. WARSZAWA Polska 300 5300 6098 3,38%
Z 0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 8 SP. Z O.O. PROPERTIES 8 SP. WARSZAWA Polska 300 6 200 11126 6,17%
Z 0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 9 SP. Z O.O. PROPERTIES 9 SP. WARSZAWA Polska 200 200 - -
Z 0.0.
STAROLEKA PARK SP. Z O0.0. 2;AZRngKA PARK WARSZAWA Polska 200 200 2743 1,52%

e/ e
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TABELA UZUPELNIAJACA
Udziatly w spétkach z ograniczong
odpowiedzialnoscia

Nazwa spotki

Siedziba spofki

Kraj siedziby spotki

Liczba

Wartos¢ wg ceny
nabycia w tys.

Wartos¢ wg
wyceny na dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
w aktywach
ogoétem

START PIATKOWO SP. Z O.0.

START PIATKOWO
SP.Z0.0.

ZEOTNIKI

Polska

400

20

8902

4,93%

Suma:

43 545

86 920

48,18%

TABELA UZUPELNIAJACA
UDZIELONE POZYCZKI PIENIEZNE

Nazwa
pozyczkobiorcy

Kraj siedziby
pozyczkobiorcy

Termin
wymagalnosci

Oprocentowanie

Wartos¢ nominalna

Wartos¢ wedtug
wyceny na dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
w aktywach
ogoétem

PREMIUM PROPERTIES 4 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 4 SP.
Z0.0.

Polska

2023-12-31

State 6,00%

100

98

0,05%

PREMIUM PROPERTIES 4 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 4 SP.
Z0.0.

Polska

2023-10-31

State 6,00%

1200

1167

0,65%

PREMIUM PROPERTIES 4 SP. Z O.0.

PREMIUM
PROPERTIES 4 SP.
Z0.0.

Polska

2024-05-31

State 7,50%

8 368

8131

4,51%

PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 5 SP.
Z0.0.

Polska

2025-07-05

State 7,50%

16 377

15925

8,84%

PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z O.0.

PREMIUM
PROPERTIES 5 SP.
Z0.0.

Polska

2022-07-31

State 7,50%

2000

1937

1,07%

PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z O.0.

PREMIUM
PROPERTIES 5 SP.
Z0.0.

Polska

2025-07-05

State 8,50%

2000

1973

1,09%

PREMIUM PROPERTIES 6 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 6 SP.
Z0.0.

Polska

2024-12-31

State 6,00%

100

100

0,06%

PREMIUM PROPERTIES 6 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 6 SP.
Z0.0.

Polska

2026-04-30

State 6,00%

5100

4783

2,65%

STAROLEKA PARK SP. Z O0.0.

STAROLEKA PARK
SP.Z0.0.

Polska

2024-12-31

State 6,00%

10 100

8197

4,54%

PREMIUM PROPERTIES 8 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 8 SP.
Z0.0.

Polska

2025-08-31

State 6,00%

15500

15623

8,66%

PREMIUM PROPERTIES 8 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 8 SP.
Z0.0.

Polska

2025-04-30

State 7,50%

8000

7729

4,28%

PREMIUM PROPERTIES 9 SP. Z O.0.

PREMIUM
PROPERTIES 9 SP.
Z0.0.

Polska

2026-04-30

State 6,00%

100

94

0,05%

PREMIUM PROPERTIES 9 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 9 SP.
Z0.0.

Polska

2025-08-31

State 7,50%

500

454

0,25%

PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z O.0O.

PREMIUM
PROPERTIES 5 SP.
Z0.0.

Polska

2026-04-30

State 6,00%

6 000

6035

3,35%

e8e
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e NEw el stz el il Oprocentowanie Wartos¢é nominalna v\{,\lyacr(t;:l?/cn\glzd;;% Pro:vegﬁfmagﬁzml
UDZIELONE POZYCZKI PIENIEZNE pozyczkobiorcy pozyczkobiorcy wymagalnosci bilansowy w tys. ogélem
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 6 SP. Z O.O. PROPERTIES 6 SP. Polska 2026-04-30 State 6,00% 10 500 9 969 5,52%
Z0.0.
Suma: 82 215 45,57%

eOe
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BILANS 2022-06-30 2021-12-31
I. Aktywa 180 414 171 803
1) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5396 14 677
2) Naleznosci - 1
3) Transakcje reverse repo / buy-sell back - -
4) Skfadniki lokat notowane na aktywnym rynku - -
5) Skfadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 175018 157 125
6) Pozostate aktywa - -
Il. Zobowigzania 593 630
11l. Aktywa netto (I - II) 179 821 171173
IV. Kapitat funduszu 157 210 157 210
1) Kapitat wptacony 157 646 157 646
-certyfikaty inwestycyjne nie w petni optacone - -
2) Kapitat wyptacony (wielko$¢ ujemna) -436 -436
V. Dochody zatrzymane -12 981 -10 939
1) Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netto -9 267 -8 618
2) Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat -3714 -2 321
VI. Wzrost (spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny nabycia 35 592 24 902
VII. Kapitat funduszu i zakumulowany wynik z operaciji (IV+V+/-VI) 179 821 171173
Liczba zarejestrowanych certyfikatéw inwestycyjnych w podziale na serie 1794 138 1794 138
B 358 626 358 626
C 287 126 287 126
D 755 700 755 700
E 392 686 392 686
Wartos¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny 100,23 95,41
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 100,23 9,41
Przewidywana liczba certyfikatéw inwestycyjnych 1794 138 1794 138
B 358 626 358 626
C 287 126 287 126
D 755 700 755 700
E 392 686 392 686
Rozwodniona warto$¢ aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny 100,23 95,41
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 100,23 95,41

Bilans nalezy analizowac facznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére stanowig integralng cze$¢ sprawozdania

finansowego

PREMIUM PROPERTIES FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
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RACHUNEK WYNIKU Z OPERACIJI

od 2022-01-01
do 2022-06-30

od 2021-01-01
do 2021-12-31

od 2021-01-01
do 2021-06-30

I. Przychody z lokat 2752 4980 2401
Dywidendy i inne udziaty w zyskach - - -
Przychody odsetkowe 2 696 4 980 2401
Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Dodatnie saldo réznic kursowych - - -
Pozostate 56 - -

Il. Koszty funduszu 3401 6379 3155
Wynagrodzenie dla Towarzystwa 3017 5887 2887
-stata cze$¢ wynagrodzenia 3017 5887 2887
-zmienna cze$¢ wynagrodzenia - - -
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje - - -
Optaty dla depozytariusza 19 40 19
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywoéw funduszu 58 114 56
Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne - - -
Ustugi w zakresie rachunkowosci 197 291 132
Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu - - -
Ustugi prawne 19 6 5
Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne - - -
Koszty odsetkowe - 25 44
Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Ujemne saldo réznic kursowych - - -
Pozostate 91 16 12

Ill. Koszty pokrywane przez towarzystwo - - -

1IV. Koszty funduszu netto (lI-111) 3401 6 379 3155

V. Przychody z lokat netto (I-1V) -649 -1 399 -754

VI. Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) 9 297 7 353 3509
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat -1 393 -2 391 -16 635
2. Wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat, w tym: 10 690 9744 20 144

- Z tytutu réznic kursowych - - -

VII. Wynik z operacji (V+-VI) 8 648 5954 2755

Wynik z operacji za okres przypadajacy na certyfikat inwestycyjny

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 4,82 3,32 1,54
Rozwodniony wynik z operacji przypadajgcy na certyfikat inwestycyjny
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 4,82 3,32 1,54

VIIl. Podatek dochodowy

Rachunek wyniku nalezy analizowac tgcznie z notami obja$niajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére stanowig integralng cze$¢

sprawozdania finansowego.
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ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO

od 2022-01-01 do 2022-06-30

0d 2021-01-01 do 2021-12-31

l. Zmiana wartosci aktywoéw netto

1. Wartos$¢ aktywow netto na koniec poprzedniego okresu
sprawozdawczego

171173

165 219

2. Wynik z operacji za okres sprawozdawczy

8 648

5954

a) przychody z lokat netto

-649

-1 399

b) zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat

-1 393

-2 391

¢) wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat

10 690

9744

w

. Zmiana w aktywach netto z tytutu wyniku z operac;ji

£

. Dystrybucja dochoddw (przychodéw) funduszu (razem):

8 648

5954

a) z przychodow z lokat netto

b) ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat

¢) z przychoddw ze zbycia lokat

o

Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem)

a) zmiana kapitatu wptaconego (powigkszenie kapitatu z tytutu
zbytych jednostek uczestnictwa albo wydanych certyfikatow
inwestycyjnych)

b) zmiana kapitatu wyptaconego (zmniejszenie kapitatu z tytutu
odkupionych jednostek uczestnictwa albo wykupionych certyfikatow
inwestycyjnych)

6. Laczna zmiana aktywéw netto w okresie sprawozdawczym (3-4+-5)

8 648

5954

7. Warto$¢ aktywow netto na koniec okresu sprawozdawczego

179 821

171173

8. Srednia warto$é aktywdw netto w okresie sprawozdawczym

175 267

168 534

Il. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych

1. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych w okresie
sprawozdawczym w podziale na serie

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

Liczba wydanych certyfikatéw inwestycyjnych

Liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych

Saldo zmian

2. Liczba certyfikatow inwestycyjnych narastajgco od poczatku
dziatalnosci funduszu w podziale na serie

Liczba wydanych certyfikatéw inwestycyjnych

1799138

1799138

Liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych

5000

5000

Saldo zmian

1794138

1794138

3. Przewidywana liczba certyfikatéw inwestycyjnych

1794138

1794138

lll. Zmiana wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny

Wartos¢ Data wyceny

Wartos¢é Data wyceny

1. Wartos$¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny na koniec
poprzedniego okresu sprawozdawczego (*)

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

95,41 2021-12-31

92,09 2020-12-31

2. Warto$c¢ aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny na koniec
biezgcego okresu sprawozdawczego

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

100,23 2022-06-30

95,41 2021-12-31

3. Procentowa zmiana warto$ci aktywow netto na certyfikat
inwestycyjny w okresie sprawozdawczym (**)

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

5,05%(***) -

3,61% -

4. Minimalna warto$¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny w
okresie sprawozdawczym i data wyceny

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

95,56 2022-03-31

92,47 2021-01-29

5. Maksymalna warto$¢ aktywoéw netto na certyfikat inwestycyjny w
okresie sprawozdawczym i data wyceny

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 101,02 2022-06-30 96,19 2021-10-29
6. Wartos$¢ aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny wg ostatniej
wyceny w okresie sprawozdawczym i data wyceny
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 101,02 2022-06-30 95,46 2021-12-30
Rozwodniona warto$¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 100,23 95,41
V. Prqcentowy udziat Iiositoyv funduszu w Sredniej wartosci 3.91% 378%
aktywow netto, w tym (*), (**):
Wynagrodzenie dla Towarzystwa 3,47% 3,49%
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje - -
Optaty dla depozytariusza 0,02% 0,02%
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywoéw funduszu 0,07% 0,07%
Ustugi w zakresie rachunkowosci 0,23% 0,17%

Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu

(*) Dla funduszy rozpoczynajacych dziatalnos¢ w okresie biezagcym lub poréwnywalnym pierwsza wartoscig odniesienia jest wartos¢

nominalna.
(**) Dane prezentowane w ujeciu rocznym.
(***) Dane prezentowane w ujeciu pétrocznym.

Zestawienie zmian w aktywach netto nalezy analizowaé tgcznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére stanowig

integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 2022-01-01
do 2022-06-30

od 2021-01-01
do 2021-12-31

od 2021-01-01
do 2021-06-30

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (I-1)

-9 281

7242

-5 595

I. Wptywy

45 678

41 162

9 692

Z tytutu posiadanych lokat

7

Z tytutu zbycia sktadnikéw lokat

45 671

41 162

3698

Pozostate

5994

. Wydatki

54 959

33 920

15 287

Z tytutu posiadanych lokat

Z tytutu nabycia sktadnikéw lokat

51577

27 612

12 200

Z tytutu wyptaconego wynagrodzenia dla towarzystwa

3015

5861

2889

Z tytulu wyptaconego wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje

Z tytutu optat dla depozytariusza

19

34

17

Z tytutu optat zwigzanych z prowadzeniem rejestru aktywow funduszu

58

104

47

Z tytutu optat za zezwolenia oraz optat rejestracyjnych

2

Z tytutu ustug w zakresie rachunkowosci

179

287

129

Z tytutu ustug w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu

Z tytutu ustug prawnych

19

Z tytutu posiadania nieruchomosci

Pozostate

92

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (I-11)

I. Wptywy

Z tytutu zbycia jednostek uczestnictwa albo wydania certyfikatow inwestycyjnych

Z tytutu zaciggnietych kredytow

Z tytutu zaciggnietych pozyczek

Z tytutu sptaty udzielonych pozyczek

Odsetki

Pozostate

1. Wydatki

Z tytutu odkupienia jednostek uczestnictwa albo wykupienia certyfikatow
inwestycyjnych

Z tytutu sptat zaciggnietych kredytéw

Z tytutu sptat zaciggnietych pozyczek

Z tytutu wyemitowanych obligaciji

Z tytutu wyptaty przychodéw

Z tytutu udzielonych pozyczek

Odsetki

Pozostate

C. Skutki zmian kurséw wymiany srodkéw pienigeznych i ekwiwalentow
srodkéw pienieznych

D. Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto (A+-B)

-9 281

7242

-5512

E. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych na poczatek okresu
sprawozdawczego

14 677

7435

7 435

F. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych na koniec okresu
sprawozdawczego (E+/-D)

5396

14 677

1923

Rachunek przeptywéw pienieznych nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére stanowig integralng

cze$¢ sprawozdania finansowego.
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NOTY OBJASNIAJACE
NOTA 1 - Polityka Rachunkowosci

a. Opis przyjetych zasad rachunkowosci
Ujawnianie i prezentacja informacji w sprawozdaniu finansowym

Informacje w sprawozdaniu finansowym prezentowane sa zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 217 t.j.. z pézniejszymi zmianami), Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia
2007 roku w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 r. Nr 249, poz. 1859 z
pbzniejszymi zmianami, ,Rozporzadzenie”) oraz Ustawy z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych.

Sprawozdanie sporzadzane jest w jezyku polskim i w walucie polskie;.

Informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg w tysigcach ztotych, z wyjgtkiem wartosci aktywdw netto
na certyfikat inwestycyjny oraz wyniku z operacji na certyfikat inwestycyjny wyrazonych w ztotych oraz liczby certyfikatow
inwestycyjnych wyrazonej w sztukach. Warto$¢ nominalna papierow wartosciowych wykazana jest w sprawozdaniach
finansowych z doktadnoscig do 0,01 zt.

Dane w walutach obcych wykazywane sa po przeliczeniu na ztote polskie po $rednim kursie ogtaszanym przez Narodowy Bank
Polski na dzien sporzadzenia sprawozdania.

Lokaty overnight sg prezentowane w sprawozdaniu finansowym w pozycji srodki pieniezne.

Nalezne odsetki od papieréw wartoSciowych sg wykazywane w sprawozdaniach finansowych w pozycji skfadniki lokat
powiekszajgc warto$¢ papieru wartosciowego.

Instrumenty pochodne o wycenie dodatniej s3 wykazywane w bilansie w pozycji sktadniki lokat, instrumenty pochodne o
wycenie ujemnej sg wykazywane w bilansie w pozycji zobowigzania.

Na dzien bilansowy Fundusz przyjmuje metody wyceny stosowane w dniu wyceny.

Ujmowanie w ksiegach rachunkowych operacji dotyczacych Funduszu oraz metody wyceny aktywéw i skiadnikéow
lokat oraz ustalenie zobowigzan i wyniku finansowego

Operacje dotyczace Funduszu, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych i wykazuje w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.

Wartos$¢ poszczegdlnych sktadnikow aktywdw i pasywdw, przychoddw i zwigzanych z nimi kosztow, jak tez zyskéw i strat ustala
sie oddzielnie.

Ksiegi rachunkowe Funduszu prowadzone sg w systemie ksieggowym Intrabit na kontach ksiegi gtéwnej oraz powigzanych z
nimi ksiegach pomocniczych wedtug ustalonego planu kont. Zapisy w ksiegach rachunkowych dokonywane sa na podstawie
dowoddw ksiegowych.

Operacje dotyczace Funduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w okresie, ktérego dotycza.

Nabycie albo zbycie sktadnikéw lokat przez Fundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dacie zawarcia umowy. Sktadniki
lokat nabyte albo zbyte przez Fundusz w dniu wyceny po momencie, o ktérym mowa w Statucie (tj. godz. 23.30) oraz skfadniki,
dla ktérych we wskazanym momencie brak jest potwierdzenia zawarcia transakcji, uwzglednia sie w najblizszej wycenie
aktywow Funduszu i ustaleniu jego zobowigzan.

Towarzystwo uwzglednia w wycenie wszystkie transakcje zawarte przez Fundusze w dniu T i uzyskuje potwierdzenia zawartych
transakcji w wymaganym czasie. Towarzystwo dodatkowo w godzinach porannych w dniu T+1 przedstawia Depozytariuszowi
do weryfikacji zestawienie uzgodnionych zawartych transakcji z dnia T.

Przychody odsetkowe od lokat bankowych nalicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Koszty odsetkowe z tytutu kredytow i pozyczek zaciggnietych przez Fundusz rozlicza sie w czasie przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe;j.

Dniem wprowadzenia do ksigg zmiany kapitatu wyptaconego jest dzien wykupu certyfikatow dokonany przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. (dalej jako ,KDPW”).

Ujecie w ksiegach rachunkowych stanéw $rodkéw pienieznych odbywa sie na podstawie oficjalnych wyciggéw z rachunkéw
bankowych, z uwzglednieniem wszystkich operacji z danego dnia, ktére zostaly zatwierdzone w systemach bankowosci
elektronicznej.

Koszty ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wysokosci przewidywanej. W przypadku kosztéw tworzy sie rezerwe na

przewidywane wydatki. Ptatnosci z tytutu kosztéw zmniejszajg uprzednio utworzong rezerwe. Rezerwy wycenia sie w
uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
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Fundusz zobowigzany jest do tworzenia odpowiedniego preliminarza kosztéw, zawierajgcego pozycje kosztéw w wysokosci
uzasadnionej, ustalone na podstawie stawek okresowych odpowiednio do czestotliwosci ustalania wartosci aktywéw netto w
dniach wyceny.

Koszty wynagrodzenia Towarzystwa za zarzadzanie naliczane sg kazdego dnia od wartosci aktywéw netto z poprzedniego dnia
wyceny i rozliczane sg przez Fundusz do 15-go dnia nastepnego miesigca kalendarzowego za miesigc poprzedni.

Fundusz pokrywa z wiasnych $rodkéw nastepujgce koszty i wydatki zwigzane z dziatalnoscia Funduszu: wynagrodzenie
Towarzystwa za zarzgdzanie Funduszem; optaty i prowizje maklerskie; prowizje i optaty bankowe; koszty obstugi i odsetek od
kredytoéw i pozyczek zaciggnietych przez Fundusz; podatki i optaty wynikajace z przepiséw prawa; prowizje i optaty na rzecz
instytucji rozliczeniowych; koszty Sponsora Emisji, ktére nie mogg przekroczy¢ 0,1% (jedna dziesigta procenta) wartosci
aktywow netto w skali roku; koszty KDPW i GPW; koszty likwidacji Funduszu, w tym wynagrodzenie likwidatora, ktdre nie moze
przekroczyé kwoty 100.000 zi. Koszty zwigzane z dziatalnoscia Funduszu nie wymienione powyzej pokrywane sg przez
Towarzystwo.

Nalezng dywidende z akcji lub innych instrumentéw notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w
dniu, w ktérym na potrzeby wyceny akcji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs rynkowy nieuwzgledniajgcy wartosci prawa do
dywidendy.

W kazdym dniu wyceny wartos¢ naleznej dywidendy, wyptacanej w walucie innej niz ztoty polski, przeszacowywana jest
wedtug $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP.

Metody wyceny sktadnikéw lokat

Aktywa Funduszu wycenia sig, a zobowigzania Funduszu ustala si¢ wedtug wiarygodnie oszacowanej warto$ci godziwe;.
Klasyfikacja papieréw wartosciowych do rynku aktywnego:

Za wiarygodnie oszacowang warto$¢ godziwg sktadnika lokat uznaje sie:

1. cene z aktywnego rynku (poziom 1 hierarchii warto$ci godziwej);

2. w przypadku braku ceny, o ktérej mowa w pkt 1, cene otrzymang przy zastosowaniu modelu wyceny, gdzie wszystkie
znaczgce dane wejsciowe sg obserwowalne w sposéb bezposredni lub posredni (poziom 2 hierarchii wartosci
godziwej);

3. w przypadku braku ceny, o ktérej mowa w pkt 1 i 2, warto$¢ godziwg ustalong za pomocg modelu wyceny opartego o
dane nieobserwowalne (poziom 3 hierarchii warto$ci godziwe;j).

Za dane obserwowalne uznaje si¢ dane wejsciowe do modelu odzwierciedlajgce zatozenia, ktore przyjeliby uczestnicy rynku
podczas wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzania uwzgledniajgce w sposéb bezposredni lub posredni:

a. ceny podobnych aktywow lub zobowigzan pochodzgcych z aktywnego rynku,
b.  ceny identycznych lub podobnych aktywéw lub zobowigzan pochodzacych z rynku, ktéry nie jest aktywny
c. dane wejsciowe do modelu inne niz ceny, o ktérych mowa w lit a) i b), ktére sg obserwowalne w odniesieniu do
danego sktadnika aktywéw lub zobowigzania w szczegdlnosci: stopy procentowe i krzywe dochodowosci
obserwowalne we wspdlnie notowanych przedziatach, zaktadang zmiennos¢, spread kredytowy,
d. dane wejsciowe potwierdzone przez rynek.
Za dane nieobserwowalne uznaje sie dane wejsciowe do modelu opracowywane przy wykorzystaniu wszystkich wiarygodnych
informacji dostepnych w danych okolicznosciach na temat zatozen przyjmowanych przez uczestnikéw rynku, ktére spetniajg cel
wyceny warto$ci godziwe;.

Warto$¢ godziwg sktadnikéw lokat notowanych na aktywnym rynku wyznacza sie w nastepujacy sposoéb:

a) jezeli Dzien Wyceny jest réwnoczesnie zwyktym dniem dokonywania transakcji na aktywnym rynku — wedtug
ostatniego dostgpnego w momencie dokonywania wyceny kursu ustalonego na aktywnym rynku w dniu wyceny, z
zastrzezeniem, ze gdy wycena Aktywow Funduszu oraz Aktywdw Funduszu dokonywana jest po ustaleniu w Dniu
Wyceny kursu zamknigcia, a w przypadku braku kursu zamknigcia — innej, ustalonej przez rynek wartosci
stanowigcej jego odpowiednik, za ostatni dostepny kurs przyjmuje sie ten kurs albo wartos¢ z Dnia Wyceny;

b) jezeli Dzien Wyceny jest rownoczesnie zwyktym dniem dokonywania transakcji na aktywnym rynku, przy czym
wolumen obrotéw na danym sktadniku aktywdw jest znaczgco niski albo na danym sktadniku aktywdw nie zawarto
zadnej transakcji — wedtug ostatniego dostgpnego w momencie dokonywania wyceny kursu ustalonego na
aktywnym rynku, skorygowanego w sposob umozliwiajgcy uzyskanie wiarygodnie oszacowanej warto$ci godziwej
poprzez zastosowanie metod odnoszacych sie do sposobdw wyceny poszczegolnych kategorii lokat zgodnie z
paragrafem 30 Rozporzadzenia, z zastrzezeniem, ze gdy wycena Aktywéw Funduszu oraz Aktywéw Funduszu
dokonywana jest po ustaleniu w Dniu Wyceny kursu zamkniecia, a w przypadku braku kursu zamknigcia - innej,
ustalonej przez rynek wartosci stanowigcej jego odpowiednik, za ostatni dostepny kurs przyjmuje sie ten kurs albo
warto$¢ z uwzglednieniem istotnych zdarzeh majacych wptyw na ten kurs albo wartosc;
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C) jezeli Dzien Wyceny nie jest zwyklym dniem dokonywania transakcji na aktywnym rynku — wedtug ostatniego
dostepnego w momencie dokonywania wyceny kursu zamknigcia ustalonego na aktywnym rynku, a w przypadku
braku kursu zamknigcia — innej, ustalonej przez rynek wartosci stanowigcej jego odpowiednik, skorygowanego w
sposO6b umozliwiajagcy uzyskanie wiarygodnie oszacowanej wartosci godziwej poprzez zastosowanie metod
odnoszacych sie do sposobow wyceny poszczegolnych kategorii lokat nienotowanych na rynku aktywnym.

W przypadku, gdy sktadnik lokat jest przedmiotem obrotu na wiecej niz jednym aktywnym rynku, wartoscig godziwg jest kurs
ustalony na rynku gtéwnym.

Podstawg wyboru rynku gtéwnego dla skfadnikéw lokat notowanych na rynku aktywnym jest wolumen obrotu na danym
sktadniku lokat.

Wybér rynku gtéwnego dokonuje sie pierwszego dnia danego miesigca kalendarzowego z uwzglednieniem wolumenu obrotu na
rynkach aktywnych, na ktérych notowany byt dany instrument w miesigcu poprzednim. Za aktywny rynek uznaje sie dowolny
rynek, na ktérym transakcje dotyczgce danego sktadnika aktywow lub zobowigzania odbywaja sie z dostateczng czestotliwoscig
i majg dostateczny wolumen, aby dostarcza¢ biezacych informacji na temat cen tego sktadnika aktywow lub zobowigzania, w
tym rynki gietdowe, rynki posrednikéw, rynki brokerskie i rynki transakcji bezposrednich, ktére cechujg sie takg czestotliwoscig i
wolumenem.

Dla dtuznych instrumentéw skarbowych polskich i zagranicznych uznaje sig, ze rynek spetnia kryterium rynku aktywnego jesli
wartos¢ obrotu na rynku, na ktérym notowany jest dany papier wartosciowy, w okresie 1 miesigca kalendarzowego
poprzedzajgcego dzien ustalenia rynku aktywnego wynosi nie mniej niz 2,5 mid PLN (lub réwnowarto$¢ w walucie przy
przeliczeniu wedtug ostatniego dostepnego sredniego kursu wyliczonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski) oraz
obrot na tym rynku wystepowat w kazdym dniu i wynosit w kazdym dniu nie mniej niz 100 min PLN (lub réwnowarto$¢ w walucie
przy przeliczeniu wedtug ostatniego dostepnego $redniego kursu wyliczonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski).

Dla zagranicznych papierow dtuznych, za wyjagtkiem zagranicznych obligacji skarbowych oraz dla obligacji korporacyjnych
polskich emitentow denominowanych w zagranicznej walucie uznaje sig, ze rynek spetnia kryterium rynku aktywnego jesli
wartos¢ obrotu na rynku, na ktérym notowany jest dany papier wartosciowy, w okresie 1 miesigca kalendarzowego
poprzedzajgcego dzien ustalenia rynku aktywnego wynosi nie mniej niz 500 tys. PLN (lub réwnowarto$¢ w walucie przy
przeliczeniu wedtug ostatniego dostepnego $redniego kursu wyliczonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski) oraz
obrot na tym rynku wystepowat w kazdym dniu.

Sktadniki lokat wynikajgce z przyjetej polityki inwestycyjnej Funduszu wycenia sie w nastepujacy sposob:

1) Instrumenty udziatowe notowane na rynku aktywnym regulowanym wycenia sie wedtug kursu z rynku aktywnego.
Natomiast instrumenty udziatowe nienotowane na rynku aktywnym wycenia sie¢ wedlug wartosci godziwej, w
szczegolnosci:

a) akcje wycenia sie wedtug wartosci godziwej, z uwzglednieniem zdarzen majacych istotny wptyw na te wartosé
oraz w oparciu o ocene sytuacji finansowej emitenta.

b) prawa do akcji wycenia sie wedlug wartosci godziwej, z uwzglednieniem zdarzen majgcych istotny wplyw na te
warto$¢ oraz w oparciu o ocene sytuacji finansowej emitenta.

¢ warranty subskrypcyjne oraz prawa poboru wyceniane bedg metodg warto$ci wewnetrznej, tj. jako wieksza z
wartosci: zera, oraz réznicy wynikajgcej z rynkowej wartosci akcji, na ktére opiewa warrant lub prawo poboru oraz
wartosci wynikajacej z nabycia tych akcji w wyniku realizacji praw przystugujgcych warrantom lub prawom poboru
lub wartosci teoretycznej prawa poboru w zaleznosci od tego, ktéra z tych wartosci jest mniejsza;

d) tytuly uczestnictwa nienotowane na rynku aktywnym wycenia sie wedtug ostatniej ogtoszonej przez fundusz
inwestycyjny wartosci aktywoéw netto na certyfikat inwestycyjny z uwzglednieniem wszelkich zmian wartosci
godziwej certyfikatu inwestycyjnego takiego funduszu od momentu ogloszenia wartosci aktywéw netto przez
fundusz do godziny 23.30 czasu polskiego w Dniu Wyceny.

2) depozyty wycenia sig poczgwszy od dnia ujecia w ksiegach za pomocg modelu wyceny, a w przypadku transakcji o
terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 92 dni wycenia sie¢ metodg skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow.

3 listy zastawne notowane na rynku aktywnym wycenia sie wedtug kursu z rynku aktywnego, natomiast nienotowane
na rynku aktywnym wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy

procentowej. Jesli okres ten jest diuzszy niz 30 dni, wéwczas taki dtuzny papier wartosciowy wyceniany jest z
zastosowaniem modeli.
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4)  warto$¢ dtuznych papierdéw wartosciowych notowanych na aktywnym rynku wyznacza sie wedtug kursu z aktywnego
rynku. Dtuzne papiery wartosciowe dla ktérych obrét w miesigcu poprzedzajgcym date wyceny byt znaczgco niski
klasyfikowane sg do instrumentéw nienotowanych na aktywnym rynku. Zagraniczne dtuzne papiery wartosciowe
nienotowane na aktywnym rynku wycenia sie za pomocg kwotowan BGN (Bloomberg Generic), o ile sg one
dostepne. Jezeli w Dniu Wyceny niedostepna jest wartos¢ BGN, to do wyceny przyjmuje sie wartos¢ z ostatnio
dostepnego Dnia Wyceny. W przypadku gdy kwotowania BGN wystepowaty przez mniej niz 10 dni w poprzednim
miesigcu kalendarzowym, a dany papier wartosciowy byt notowany przez peiny miesigc kalendarzowy, papier
warto$ciowy bedzie wyceniany modelem wyceny, tj. zgodnie z poziomem 2 lub 3 hierarchii warto$ci godziwej. Dla
polskich dtuznych instrumentéw skarbowych denominowanych w ziotych, niespetniajgcych ustalonego kryterium
czestotliwosci transakcji i obrotu, do wyceny przyjmuje sie ostatni dostepny kurs fixingowy z rynku Treasury Bond
Spot Poland. Warto$¢ dtuznych papieréow wartosciowych nienotowanych na aktywnym rynku - wymagajgcych
wyceny modelem - wyznacza sie wedlug metody zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF) z
zastosowaniem stopy dyskontowej uwzgledniajgcej ryzyko kredytowe diuznika lub, w przypadku w ktérym sytuacja
finansowa dluznika wskazuje na istotne ryzyko braku $rodkéw do petnego uregulowania wierzytelnosci, wedtug
szacunku zdyskontowanej wartosci odzyskanej. W wycenie DCF uwzglednia sie wartos¢ wbudowanych
instrumentéw pochodnych oszacowang wedtug wartosci wbudowanej. Warto$¢ dtuznych papieréw wartosciowych
nienotowanych na aktywnym rynku o pierwotnym terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 92 dni, ktéry to termin
dotychczas nie podlegat wydtuzeniu, oraz niepodlegajace operacjom objecia dituznych papierow wartosciowych
kolejnej emisji potaczonych z umorzeniem posiadanych przez fundusz dluznych papieréw wartosciowych
wczesniejszej emisji, ktorych termin zapadalnosci jest nie dluzszy niz 92 dni, wycenia sig¢ w oparciu o wartos¢
godziwg skladnika lokat w skorygowanej cenie nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Diuzne papiery wartoSciowe nienotowane na rynku aktywnym, ktérych termin zapadalnosci jest
diuzszy niz 92 dni, wycenia sie w oparciu o wartos¢ godziwag uzyskang po szacowaniu wartosci z wykorzystaniem
modeli. Dluzne papiery warto$ciowe zawierajgce wbudowane instrumenty pochodne wycenia sie w nastepujacy
sposob: W przypadku gdy wbudowane instrumenty pochodne sg Scisle powigzane z wycenianym papierem dtuznym
wartos¢ tego papieru dtuznego jest wyznaczana przy zastosowaniu odpowiedniego dla danego papieru diuznego
modelu wyceny.

5 instrumenty pochodne standaryzowane notowane na rynku aktywnym w szczegolnosci kontrakty terminowe
notowane na GPW w Warszawie wycenia sie wedtug ostatniego dostepnego w momencie dokonywania wyceny
kursu ustalonego w przypadku sktadnikow lokat notowanych w systemie notowac¢ ciggtych, w ktérym wyznaczany i
ogtaszany jest kurs zamkniecia — w oparciu o kurs zamknigcia lub w oparciu o ostatni dostepny w momencie
dokonywania wyceny kurs z dnia wyceny danego skfadnika lokat. W przypadku sktadnikow lokat notowanych w
systemie notowan cigglych bez odrebnego wyznaczania kursu zamkniecia — w oparciu o ostatni kurs transakcyjny
na danym rynku dostepny o godzinie 23:30 czasu polskiego, z zastrzezeniem, ze jezeli na aktywnym rynku
organizowana jest sesja fixingowa, to do wyceny sktadnika lokat korzysta sie z kursu fixingowego. W przypadku
sktadnikéw lokat notowanych w systemie notowan jednolitych — w oparciu o ostatni kurs ustalony w systemie kursu
jednolitego. Natomiast do wyceny niestandaryzowanych instrumentéw pochodnych nienotowanych na aktywnym
rynku stosuje sie modele, w szczegodlnosci dla standardowych opcji na akcje — model Blacka-Scholesa oraz dla
kontraktéw zmiany stopy procentowej, transakcji FRA i transakcji zmiany walut (currency swap) stosuje sie model
wyceny metodg zdyskontowanych przeptywoéw pienieznych.

Dtuzne papiery wartosciowe nabyte przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu (reverse repo/buy-sell back) wycenia sie
metoda skorygowanej ceny nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw
z tytutu utraty wartosci skfadnika aktywoéw, jesli transakcja odkupu nastgpi w okresie nie diuzszym niz 92 dni; w przeciwnym
wypadku diuzne papiery wartosciowe wycenia si¢ z zastosowaniem modeli.

Zobowigzania z tytutu zbycia dtuznych papieréw wartosciowych, przy zobowigzaniu sie funduszu do odkupu (repo/sell-buy
back) wycenia sie metodg skorygowanej ceny nabycia oszacowanej korekty réznicy pomiedzy ceng odkupu a ceng sprzedazy,

przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa oraz zobowigzania denominowane w walutach obcych wycenia sie lub ustala w walucie, w ktérej sg notowane na
aktywnym rynku, a w przypadku, gdy nie sg notowane na aktywnym rynku - w walucie, w ktdrej sg denominowane.

Skfadniki aktywéw Funduszu wyceniane sg oraz zobowigzania Funduszu ustalane sg zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa polskiego i statutem Funduszu.

W sprawach nieuregulowanych przepisami Ustawy, przyjmujgc polityke rachunkowosci, Fundusz moze stosowaé krajowe
standardy rachunkowosci wydane przez uprawniony w mys| ustawy Komitet Standardéw Rachunkowosci. W przypadku braku

odpowiedniego standardu krajowego Fundusz moze stosowa¢ Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

Fundusz obowigzany jest stosowac okreslone Ustawg zasady rachunkowos$ci, rzetelnie i jasno przedstawiajgc sytuacje
majatkowg i finansowa oraz wynik z operacji.
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Aktywa Funduszu wycenia sie, a zobowigzania Funduszu ustala sie w dniu wyceny oraz na dzien sporzadzenia sprawozdania
finansowego. Wartos¢ aktywow netto Funduszu jest réwna wartosci aktywow Funduszu, pomniejszonych o zobowigzania
Funduszu w dniu wyceny.

Ze wzgledu na prowadzong polityke inwestycyjna, a takze w celu umozliwienia Towarzystwu w sposéb nalezyty wyceny
aktywow netto oraz ustalenia wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny, w tym w szczegdlnosci biorgc pod uwage
mozliwos¢ uzyskania przez Towarzystwo informacji niezbednych do przeprowadzenia wyceny aktywoéw netto oraz ustalenia
wartosci aktywoéw netto na certyfikat inwestycyjny oraz inne aspekty organizacyjno- techniczne, momentem dokonywania
wyceny jest godzina 23.30 czasu polskiego w dniu wyceny.

b. Opis wprowadzonych zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

W dniu 31 grudnia 2020 roku zostato opublikowane Rozporzgdzenie Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia
28 grudnia 2020 r. zmieniajace rozporzgdzenie w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (t.j.
Dz.U. 2020 r. poz. 2436, dalej ,Rozporzadzenie zmieniajace”). Rozporzadzenie zmieniajgce weszto w zycie z dniem 1 stycznia
2021 r. Dostosowanie zasad rachunkowosci Funduszu do ww. Rozporzadzenia nastgpito w dniu 1 lipca 2021 r. W dniu 3
stycznia zgodnie z uchwata nr 3/1/2022 Zarzadu Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych wprowadzono zmiane
polityki rachunkowosci.
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NOTA-2 NALEZNOSCI FUNDUSZU

2022-06-30

2021-12-31

Naleznosci

Z tytutu zbytych lokat

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu zbytych jednostek uczestnictwa albo wydanych certyfikatow inwestycyjnych

Z tytutu dywidend

Z tytutu odsetek

Z tytutu posiadanych nieruchomosci, w tym czynszow

Z tytutu udzielonych pozyczek w podziale na podmioty udzielajgce pozyczek

Pozostate

Z tytutu wptaty na subskrypcije

NOTA-3 ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU

2022-06-30

2021-12-31

Zobowiazania

Z tytutu nabytych aktywoéw

Z tytutu transakcji przy zobowigzaniu sie funduszu do odkupu

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu wptat na jednostki uczestnictwa albo certyfikaty inwestycyjne

Z tytutu odkupionych jednostek uczestnictwa albo wykupionych certyfikatow

inwestycyjnych

Z tytutu wyptaty dochodéw funduszu

Z tytutu wyptaty przychodéw funduszu

Z tytutu wyemitowanych obligaciji

Z tytutu krotkoterminowych pozyczek i kredytow

Z tytutu dtugoterminowych pozyczek i kredytéw

Z tytutu gwaranciji lub poreczen

Z tytutu rezerw

Pozostate sktadniki zobowigzan

NOTA-4 |. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH NA
RACHUNKACH BANKOWYCH

2022-06-30

2021-

12-31

Wartos¢ na
dzien
bilansowy w
danej walucie w
tys.

Wartos¢ na
dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania
finansowego w
tys.

Wartos¢ na
dzien
bilansowy w
danej walucie w
tys.

Wartos¢ na
dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania
finansowego w
tys.

|. Banki / waluty

5 396

14 677

BNP Paribas Bank Polska S.A.

5 396

4677

PLN

5 396

5396

4677

4677

HAITONG BANK S.A. ODDZIAL W POLSCE

10 000

PLN

10 000

10 000

od 2022-01-01

do 2022-06-30

od 2021-01-01

do 2021-12-31

Wartosé na Wartos¢ na
Wartos¢ na dzien Wartos¢ na dzien
NOTA-4 Il. SREDNI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM dzien bilansowy w dzien bilansowy w
POZIOM SRODKOW PIENIEZNYCH UTRZYMYWANYCH W bilansowy w walucie bilansowy w walucie
CELU ZASPOKOJENIA BIEZACYCH ZOBOWIAZAN danej walucie w sprawozdania danej walucie w sprawozdania
tys. finansowego w tys. finansowego w
tys. tys.
II: Sljec_lnl w okresie sprawozdawczym poziom $rodkow 8648 3989
pienieznych

PLN 8 648 8 648 3989 3989

NOTA-4 lil. EKWIWALENTY SRODKOW PIENIEZNYCH
Nie dotyczy.
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2022-06-30 2021-12-31
Wartos¢ na Wartos¢ na
bilagzl:fvr\‘/y w B bilag:fvr\:y w B
NOTA-5 I. RYZYKO STOPY PROCENTClWEJ - RYZYKO oElEe udziat w el udziat w
WARTOSCI GODZIWEJ (*) sprawozdania aktywac,h (w sprawozdania aktywac'h (W
finansowego w e e finansowego w e e
tys. tys.

Srodki na rachunkach bankowych 5 396 2,99% 14 677 8,54%
Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 88 098 48,83% 46 594 27,12%
Suma: 93 494 51,82% 61 271 35,66%

(*) Jako aktywa obcigzone ryzykiem wartosci godziwej wynikajacym ze stopy procentowej traktuje si¢ srodki pieniezne, depozyty oraz
statlokuponowe i zerokuponowe dtuzne instrumenty finansowe.

NOTA-5 Il. RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - RYZYKO PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH (**) (***)

Nie dotyczy.

(**) Jako aktywa obcigzone ryzykiem przeplywoéw srodkoéw pienieznych wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie

zmiennokuponowe dtuzne instrumenty finansowe oraz instrumenty pochodne na stope procentowa, ktérych wycena na dzien bilansowy

jest dodatnia.

(***) Jako zobowigzania obcigzone ryzykiem przeptywéw srodkéw pienieznych wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie
instrumenty pochodne na stope procentowa, ktérych wycena na dzien bilansowy jest ujemna.

2022-06-30 2021-12-31
Wartos¢ na Wartos¢ na
ehele Procentowy el Procentowy
NOTA-5 lll. RYZYKO KREQYTOWE - RYZYKO bilansowy w udziat w bilansowy w udziat w
NIEDOTRZYMANIA ZOBOWIAZAN PRZEZ DRUGA STRONE walucie aktywach (w walucie aktywach (w
TRANSAKCJI sprawozdania tys.) ogélem sprawozdania ) ogélem
finansowego w ys.) 0gote! finansowego w tys.) ogote
tys. tys.
Kwoty odzwierciedlajace maksymalne obcigzenie ryzykiem
kredlytowym w prz’ypadku gdyby gtrony transchjil nie wype{nia}y 03 494 51.82% 55 824 32,49%
swoich obowigzkéw, przy czym nie uwzglgdnia sie wartosci
godziwych dodatkowych zabezpieczen (****)
Srodki na rachunkach bankowych 5396 2,99% 14 677 8,54%
Naleznosci - - 1 )
Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 88 098 48,83% 41 146 23,95%
Przypadki znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego w
poszczegolnych kategoriach lokat w podziale na kategorie 129 844 71,98% 41 146 23,95%
bilansowe (*****)
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z 0.0. 31 470 17,45% 20 515 11,94%
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 31 470 17,45% 20 515 11,94%
START PIATKOWO SP. Z 0.0. 14 785 8,19% 20 631 12,01%
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 14 785 8,19% 20 631 12,01%
PREMIUM PROPERTIES 2 SP. Z O.0. 28 161 15,62% - -
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 28 161 15,62% - -
PREMIUM PROPERTIES 6 SP. Z 0.0. 20 950 11,61% - -
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 20 950 11,61% - -
PREMIUM PROPERTIES 8 SP. Z 0.0. 34 478 19,11% - -
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 34 478 19,11% - -

(****) Za maksymalne obciazenie ryzykiem kredytowym traktuje si¢ poziom 100% wartosci bilansowej brutto srodkéw pienieznych,
depozytéw, naleznosci, dtuznych instrumentéw finansowych i niewystandaryzowanych instrumentéw pochodnych, ktérych wycena na
dzien bilansowy jest dodatnia oraz transakcji typu buy-sell-back.

(*****) Za znaczaca koncentracje ryzyka kredytowego traktuje sie poziom 10% udziatu lokat w/u danego emitenta w aktywach ogétem.

NOTA-5 IV. RYZYKO WALUTOWE (******)
Nie dotyczy.

(******) Za znaczaca koncentracje ryzyka walutowego traktuje si¢ poziom 10% udziatu lokat w danej walucie w aktywach ogétem.

NOTA-6 INSTRUMENTY POCHODNE
Nie dotyczy.

NOTA-7 TRANSAKCJE REPO/ SELL-BUY BACK ORAZ REVERSE REPO/ BUY-SELL BACK, POZYCZKI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Nie dotyczy.

NOTA-8 I. ZACIAGNIETE | WYKORZYSTANE PRZEZ FUNDUSZ KREDYTY | POZYCZKI PIENIEZNE

Nie dotyczy.
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NOTA-8 IIl. UDZIELONE PRZEZ FUNDUSZ POZYCZKI

PIENIEZNE V22D
Kwota Kwota
pozyczki w pozyczki w Procentowy
. Lo . . Siedziba chwili chwili udziat w Warunki . . .
Nazwa podmiotu udzielajacego kredytu (pozyczki) spolki . e Jednostka Waluta aktywach oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
walucie walucie ogotem
sprawozdania pozyczki
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z 0.0. Polska 6 000 6000 | wtys. PLN 3,35% State 6,00% | 2026-04-30 \t/)Yae:chl n
PREMIUM PROPERTIES 8 SP. Z 0.0. Polska 15 500 15500 | wtys. PLN 8,66% Stale 6,00% | 2025-08-31 \é\{aer']‘csg' n
STAROLEKA PARK SP. Z 0.0. Polska 10 100 10100 | wtys. PLN 4,54% State 6,00% | 2024-12-31 \é\l’g:fg' n
PREMIUM PROPERTIES 6 SP. Z 0.0. Polska 10 500 10500 | wtys. PLN 5,52% State 6,00% | 2026-04-30 \é\l’;:fg' n
PREMIUM PROPERTIES 6 SP. Z 0.0. Polska 5100 5100 | wtys. PLN 2,65% State 6,00% | 2026-04-30 \é\l’;:fg' in
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z 0.0. Polska 16 377 16 377 | wys. PLN 8,84% Stale 7,50% | 2025-07-05 \é\l’aer']‘:g' n
PREMIUM PROPERTIES 8 SP. Z 0.0. Polska 8000 8000 | wtys. PLN 4,28% Stale 7,50% | 2025-04-30 \é\l’aer']‘:g' n
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z 0.0. Polska 2000 2000 | wtys. PLN 1,07% State 7,50% | 2025-07-05 \é\{aer']‘::' n
PREMIUM PROPERTIES 4 SP. Z 0.0. Polska 8 368 8368 | wiys. PLN 4,51% State 7,50% | 2024-05-31 \é\l’;:fg' n
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z 0.0. Polska 2000 2000 | wtys. PLN 1,09% State 8,50% | 2025-07-05 \é\l’;:csg' n
NOTA-8 II. UDZIELONE PRZEZ FUNDUSZ POZYCZKI
PIENIEZNE Azl
Kwota Kwota
pozyczki w pozyczki w Procentowy
. s . . Siedziba chwili chwili udziat w Warunki . . .
Nazwa podmiotu udzielajagcego kredytu (pozyczki) spotki uEEEEma W uEEEEma W Jednostka Waluta aktywach oprocentowania Termin splaty Zabezpieczenia
walucie walucie ogotem
sprawozdania pozyczki

PREMIUM PROPERTIES 2 SP. Z 0.0. Polska 2000 2000 | wtys. PLN 1,19% State 6,00% | 2023-01-02 \é‘l’;r']‘csg' n
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z 0.0. Polska 6 000 6000 | wtys. PLN 3,63% State 6,00% | 2026-04-30 ‘é‘l’;']‘csg' n
PREMIUM PROPERTIES 6 SP. Z 0.0. Polska 10 500 10500 | witys. PLN 6,00% State 6,00% | 2026-04-30 ‘é‘l’;']‘csg' n
STAROLEKA PARK SP. Z 0.0. Polska 10 100 10100 | witys. PLN 6,03% State 6,00% | 2024-12-31 \l;\(::sgl n
PREMIUM PROPERTIES 8 SP. Z 0.0. Polska 15 500 15500 | wtys. PLN 9,07% State 6,00% | 2025-08-31 KY;':SE' n

e2] e
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2022-06-30 2021-12-31
Wartos¢ na Wartos¢ na
Wartos¢ na dzien Wartos¢ na dzien
dzien bilansowy w dzien bilansowy w
NOTA-9 I. WALUTOWA STRUKTURA POZYCJI BILANSU bilansowy w walucie bilansowy w walucie
danej walucie w sprawozdania danej walucie w sprawozdania
tys. finansowego w tys. finansowego w
tys. tys.

I. Aktywa 180 414 - 171 803
1) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5396 - 14 677

PLN 5 396 5396 14 677 14 677
2) Naleznosci - - 1

PLN - - 1 1
3) Transakcje reverse repo / buy-sell back - -
4) Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku - - - -
5) Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 175018 - 157 125

PLN 175018 175018 157 125 157 125
6) Pozostate aktywa - - - -
Il. Zobowigzania 593 - 630

PLN 593 593 630 630
NOTA-9 Il. DODATNIE | UJEMNE ROZNICE KURSOWE W PRZEKROJU LOKAT FUNDUSZU
Nie dotyczy.

od 2022-01-01 do 2022-06-30 od 2021-01-01 do 2021-12-31 od 2021-01-01 do 2021-06-30
NOTA-10 Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
. ZREALIZOWANY | | zrealizowanego n\ilgirrgzlti z(is\/{:&eelgo zrealizowanego nyg:fa);lti 2(25\/6;(:1280 zrealizowanego n\ilg:gzlti Z(ze\:ﬁgo
NIEZREALIZOWANY zysku (straty) zysku z wyceny zysku (straty) 7ysku z wyceny zysku (straty) 7ysku z wyceny
ZYSK (STRATA) Z ze zbycia lokat Ktywo P ze zbycia lokat S e ze zbycia lokat oy

TYTULU LOKAT W tys. aKtywow w tys. W tys. axtywow wtys. W tys. axtywow w tys.
Sktadniki lokat
notowane na - - - - - -
aktywnym rynku
Sktadniki lokat
nienotowane na -1393 10 690 9744 -2 391 -16 635 20 144
aktywnym rynku
Pozostate - - - - - -
Suma: -1393 10 690 9744 -2 391 -16 635 20144

NOTA-10 Il. WYPLACONE DOCHODY FUNDUSZU

Nie dotyczy.

NOTA-10 lll. WYPLACONE PRZYCHODY ZE ZBYCIA LOKAT

Nie dotyczy.

NOTA-10 IV. ZREALIZOWANY ZYSK (STRATA) ZE ZBYCIA LOKAT NIEZWIAZANY Z WPLYWEM DO FUNDUSZU SRODKOW .
PIENIEZNYCH, W ZAKRESIE, W JAKIM NIE WYNIKA ON Z TRANSAKCJI, KTORYCH ROZLICZENIE PIENIEZNE MA NASTAPIC
NIEZWLOCZNIE, W TERMINIE PRZYJETYM STANDARDOWO W ROZRACHUNKY TRANSAKCJI W DANYM ROKU

Nie dotyczy.

NOTA-11 1. KOSZTY POKRYWANE PRZEZ TOWARZYSTWO

Nie dotyczy.

NOTA-11

od 2022-01-01 do 2022-06-30

od 2021-01-01 do 2021-12-31

od 2021-01-01 do 2021-06-30

Il. WYNAGRODZENIE DLA

Wartos¢ w okresie
sprawozdawczym w tys.

Wartos¢ w okresie
sprawozdawczym w tys.

Wartos¢ w okresie
sprawozdawczym w tys.

TOWARZYSTWA
z tytutu wynagrodzenia statego 3017 5887 2887
Z tytutu wynagrodzenia za wyniki : } }
zarzgdzania
Suma: 3017 5887 2887

NOTA-11 Ill. KOSZTY FUNDUSZU AKTYWOW NIEPUBLICZNYCH ZWIAZANE BEZPOSREDNIO ZE ZBYTYMI LOKATAMI

Nie dotyczy.
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8. INFORMACJA DODATKOWA

1) Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu finansowym za biezacy
okres sprawozdawczy:

W badanym okresie sprawozdawczym takie zdarzenia nie wystgpity.

2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpitly po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym:

Po dniu bilansowym takie zdarzenia nie wystgpity.

3) Roéznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w poréwnywalnych danych finansowych a
uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi:

a) zbiorcza wartos¢ aktywow i zobowigzan sklasyfikowanych na poszczegélnych poziomach (poziom 2 lub 3)
hierarchii wartosci godziwej oraz ryzyka zwigzane z inwestowaniem w lokat w aktywa na poziomie hierarchii
wartosci godziwej 2 i 3

Hierarchia ?’g’;;;ézépso":;gg'a::]‘;';ag :)";27:‘)‘::5 Udziat % WAN (dla tych lokat).
SKLADNIKI LOKAT
2 174 470 97,01%
3 548 0,30%

Ryzyko kredytowe

Ryzyko niewyptacalnosci emitentdw zwigzane z trwatg lub czasowag utratg przez emitentéw zdolnosci do
wywigzywania si¢ z zaciggnietych zobowigzan, w tym réwniez z trwatg lub czasowg niemoznoscig zaptaty odsetek od
zobowigzan. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w nastepstwie pogorszenia sie kondycji finansowej emitenta
spowodowanego zaréwno przez czynniki wewnetrzne emitenta, jak i uwarunkowania zewnetrzne (parametry
ekonomiczne, otoczenie prawne itp.). Pogorszenie sie kondycji finansowej emitenta znajduje swoje odzwierciedlenie
w spadku cen diuznych papieréow warto$ciowych wyemitowanych przez ten podmiot.

W sktad tej kategorii ryzyka wchodzi réwniez ryzyko zwigzane z obnizeniem ratingu kredytowego emitenta przez
agencje ratingowg i wynikajagcy z niego spadek cen diuznych papierow warto$ciowych bedacy nastgpstwem
wymaganej przez inwestoréw wyzszej premii za ryzyko. Pogorszenie sie kondycji finansowej emitentéw papieréow
wartosciowych wchodzacych w skiad lokat Funduszu, lub obnizenie ratingu dla tych papieréw lub emitentéw moze w
efekcie prowadzi¢ do spadkéw wartosci Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu. Ryzyko kredytowe moze dotyczy¢
réwniez innych aktywow bedacych przedmiotem lokat Funduszu, w tym aktywow nienotowanych.

Ryzyko otoczenia makroekonomicznego

Atrakcyjnos$¢ inwestycyjna instrumentéw finansowych i papieréw wartosciowych, w tym dtuznych papieréw
warto$ciowych oraz innych aktywéw, jest uzalezniona od wielu parametréw makroekonomicznych, takich jak m.in.
tempo wzrostu gospodarczego, poziom inflacji, poziom deficytu budzetowego, poziom deficytu na rachunku biezgcym,
poziom bezrobocia, poziom kurséw walutowych. Zmiany poszczegélnych parametréow makroekonomicznych moga
negatywnie wptywac na atrakcyjnosc inwestycyjng poszczegolnych papieréw wartosciowych oraz innych aktywow, a
tym samym na ich ceny. Moze to powodowaé wahania oraz spadki wartosci Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu.

Ryzyko stép procentowych

Jednym z najwazniejszych czynnikéw ksztattujacych poziom cen diuznych i udziatowych papieréw warto$ciowych
oraz innych aktywow jest poziom stop procentowych. Zmiany w poziomie rynkowych stop procentowych, majgce
miejsce m.in. w nastepstwie zmian w parametrach makroekonomicznych, mogg powodowaé¢ znaczace zmiany w
wartosci Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu. Nalezy podkresli¢, ze zwigzek cen dtuznych papieréw wartosciowych
z poziomem stop procentowych ma charakter zaleznosci odwrotnie proporcjonalnej. Dodatkowo, wzrost stop
procentowych powoduje zmniejszenie atrakcyjnosci inwestycji w akcje lub udziaty, co moze prowadzi¢ do spadku cen
akcji na gietdzie lub wyceny aktywdw nienotowanych. Poziom stép procentowych jest réwnie waznym czynnikiem z
punktu widzenia rentownosci spotek, ktére w swojej dziatalnosci korzystajg z kredytow bankowych. Wzrost stop
procentowych prowadzi¢ moze do zwigkszenia kosztow odsetkowych i pogorszenia rentownos$ci spotki, co z kolei
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moze znalez¢ swoje odzwierciedlenie w spadku wartosci spotki i spadku wartosci cen akcji lub udziatéw tej spétki, w
tym cen akcji na gietdzie (w przypadku spétek notowanych na gietdzie papieréw wartosciowych).

Ryzyko wyceny

Ryzyko to wynika z faktu stosowania przez Fundusz do wyceny lokat nienotowanych na aktywnym rynku modeli
wyceny dedykowanych do poszczegodlnych kategorii lokat lub ustug firm zewnetrznych do oceny wartosci tych
aktywow (papiery diuzne, akcje, udzialy, instrumenty pochodne, etc.). Moze sie zdarzy¢, ze z uwagi na konstrukcje
modeli oraz rodzaj zastosowanych do modeli danych wejsciowych rzeczywista cena mozliwa do osiggniecia na rynku
w przypadku sprzedazy takich papieréw warto$ciowych lub wycena dokonana przez firme zewnetrzng bedzie rézna,
w tym np. nizsza niz wycena modelowa, co wptywa¢ bedzie na wahania, w tym spadek wartosci Certyfikatow
Inwestycyjnych Funduszu.

kwoty wszelkich przeniesien miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, powody tych
przeniesien i stosowane przez jednostke zasady ustalania, kiedy przeniesienia miedzy poziomami powinny
nastgpi€. Informacje o przeniesieniu na kazdy poziom sg ujawniane i omawiane oddzielnie od informacji o
przeniesieniu z kazdego poziomu

Przeniesienia pomigdzy poziomami 1 i 2 hierarchii warto$ci godziwej dokonywane sg w przypadku pojawienia si¢ lub
zaniku aktywnosci rynku dla poszczegolnych sktadnikdw lokat. Zasady oceny aktywnosci rynku dla poszczegolnych
sktadnikéw lokat sg opisane w Nocie 1 objasniajgcej do niniejszego sprawozdania finansowego.

W okresie sprawozdawczym Fundusz nie dokonywat transferéw instrumentéw finansowych pomiedzy poziomami
wyceny do wartosci godziwe;.

Opis techniki (technik) wyceny oraz dane wejsciowe wykorzystane w wycenie wartosci godziwej, w
przypadku regularnych wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 2 i poziomie 3 hierarchii
wartosci godziwej.

Sktadniki lokat, ktérych warto$¢ godziwa wyceniana jest za pomoca modeli wyceny, w przypadku ktérych wszystkie
znaczgce dane wejsciowe sg obserwowalne na rynku w sposéb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na
cenach). Do tej kategorii klasyfikowane sg instrumenty finansowe, dla ktérych brak jest aktywnego rynku.

Na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz w okresie sprawozdawczym Fundusz posiadat w portfelu inwestycje
sklasyfikowane na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwe;j.

Skladniki lokat wyceniane w

wartosci godziwej Metoda (technika) wyceny Znaczace obserwowalne dane wejsciowe

. . . 1. Referencyjna krzywa rentownosci dla waluty instrumentu
Dtuzne papiery wartosciowe DCF 2. Spread kredytowy z ostatniej ceny transakcyjnej
3. Szacunek zmiany spreadu kredytowego

1. Warto$¢ nieruchomosci (na podstawie operatow

Udzialy w spétkach SWAN szacunkowych)

1. Referencyjna krzywa rentownosci dla waluty instrumentu
Udzielona pozyczka DCF 2. Spread kredytowy z ostatniej ceny transakcyjnej
3. Szacunek zmiany spreadu kredytowego

Na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz w okresie sprawozdawczym Fundusz posiadat w portfelu inwestycje
sklasyfikowane na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

Sktadniki lokat wyceniane w Metoda (technika) g

wartosci godziwej wyceny .
korekty dotyczace istotnych pozycji bilansowych,

Udzialy w spétkach SWAN przeszacowanie wartosci nleruchomlos,cl do ich wartosci
godziwej, wartosci posiadanych udziatéw oraz zmiany w
kapitale po dniu bilansowym

Udzielona pozyczka DCE harmonqgram przep&ywow p|en|<?znygh okrgslonych na
podstawie warunkéw umowy pozyczki, stopie dyskontowej

w przypadku wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej - uzgodnienie
bilansu otwarcia i bilansu zamknigcia, przy czym nalezy oddzielnie ujawni¢ zmiany, ktére w trakcie przypisywanego
okresu dotyczyty:
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a) facznych zyskéw lub strat za okres ujety w wyniku z operacji oraz pozycji wyniku z operacji, w ktorych ujeto te
zyski lub straty

Dane za okres 30.06.2022 zostaly zaprezentowane w tabeli ,Zmiana stanu aktywow z poziomu 3”
b) operacji kupna, sprzedazy, emisji i rozliczeh (kazdy z tych rodzajéw zmian ujawnia sie¢ oddzielnie
Dane za okres 30.06.2022 zostaty zaprezentowane w tabeli ,Zmiana stanu aktywow z poziomu 3”

c) kwot wszelkich przeniesieh na poziom lub z poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, powodéw tych przeniesien i
stosowanych przez jednostke zasad ustalania, kiedy przeniesienie miedzy poziomami powinno nastgpic.
Informacje o przeniesieniu na poziom 3 sg ujawniane i omawiane oddzielnie od informacji o przeniesieniu z
poziomu 3

Dane za okres 30.06.2022 zostaly zaprezentowane w tabeli ,Zmiana stanu aktywow z poziomu 3”

Tabela: Zmiana stanu aktywow z poziomu 3

Zmiana stanu aktywoéw z poziomu 3 na 30.06.2022 01.01.2022 - 30.06.2022
Stan na poczatek okresu* 21720
Zwiekszenia, w tym: 617
Reklasyfikacja 107
Transakcje kupna 500
Emisje -

Rozliczenia transakcji -

Przychody z lokat -

Dywidendy i inne udziaty w zyskach -

Przychody odsetkowe 10

Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomosci -

Dodatnie saldo roznic kursowych -

Niezrealizowany zysk/strata z wyceny lokat -

Zmniejszenia, w tym: 21789

Reklasyfikacja 16 272

Transakcje sprzedazy -

Wykupy 5 448

Rozliczenia transakcji -

Koszty -

Koszty odsetkowe -

Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci -

Koszty pozostate -

Niezrealizowany zysk/strata z wyceny lokat 69

Stan na koniec okresu 548

Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat -

Wynik z operacji -59

*Bilans otwarcia 31.12.2021
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e)

9)

w przypadku wycen wartos$ci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii warto$ci godziwej — kwote tgcznych
zyskow lub strat za okres, o ktérym mowa w pkt. 3d) lit. a), ujeta w wyniku z operaciji, ktéra jest przypisywana zmianie
niezrealizowanych zyskéw lub strat zwigzanych z tymi aktywami lub zobowigzaniami posiadanymi na koniec okresu
sprawozdawczego oraz pozycje (pozycje) wyniku z operaciji, w ktérej ujeto niezrealizowane zyski lub straty

Sktadnik lokat Wartos¢ niezrealizowanego zysku (straty) na dzien bilansowy

Udzialy w sp. z 0.0. -15

Udzielone pozyczki
pieniezne

w przypadku regularnych i nieregularnych wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii
wartosci godziwej - opis procesu wyceny przeprowadzonego przez fundusz, w tym na przyktad informacje, jak
fundusz podejmuje decyzje w sprawie zasad i procedur wyceny oraz analizuje zmiany wycen wartosci godziwej w
kolejnych okresach

Na podstawie art. 36a Ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi
funduszami inwestycyjnymi oszacowanie wartosci godziwej aktywoéw funduszu powierzone zostato zewnetrznemu
podmiotowi wyceniajgcemu wyznaczonemu przez fundusz, niezaleznemu od funduszu, towarzystwa, zarzadzajacego
tym funduszem zarzadzajgcego z UE i podmiotdw pozostajgcych z tymi podmiotami w bliskich powigzaniach oraz
zapewniajacy prawidtowe i rzetelne wykonanie czynnosci wyceny.

w przypadku wycen wartos$ci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii warto$ci godziwej w zakresie:

a. w przypadku wszystkich takich wycen — opisowa prezentacja wrazliwosci wyceny wartosci godziwej na
zmiany nieobserwowalnych danych wejsciowych, jezeli zmiana tych danych wejsciowych dajgca inng kwote
moze prowadzi¢ do wyraznie wyzszej lub nizszej wyceny warto$ci godziwej. Jezeli istnieja powigzania
miedzy tymi danymi wejsciowymi a innymi nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi wykorzystywanymi w
wycenie warto$ci godziwej, jednostka przedstawia rowniez opis tych powigzan i sposobu, w jaki moga
wzmoc lub ztagodzi¢ wptyw zmian nieobserwowalnych danych wejsciowych na wycene wartosci godziwej.
Aby spehi¢ ten wymdg dotyczacy ujawniania informacji, w opisowej prezentacji wrazliwosci na zmiany
nieobserwowalnych danych wej$ciowych nalezy uwzgledni¢ ujawnione nieobserwowalne dane wej$ciowe
zgodnie z pkt. 3c)

W wycenie wykorzystywane sg gtéwnie dane nieobserwowalne.

b. w przypadku aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych, jezeli zmiana jednego elementu lub wiekszej
ilosci nieobserwowalnych danych wejsciowych w celu odzwierciedlenia racjonalnie mozliwych
alternatywnych zatozen istotnie zmienitaby warto$¢ godziwa, jednostka stwierdza ten fakt i ujawnia
skutek tych zmian. Jednostka ujawnia informacje na temat tego, jak obliczono skutek zmiany w celu
odzwierciedlenia racjonalnie mozliwego alternatywnego zatozenia

W wycenie wykorzystywane sg gtdwnie dane nieobserwowalne.

4) Dokonane korekty btedow podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wptyw wywotanych tym skutkéw finansowych
na sytuacje majatkows i finansowa, ptynnos¢ oraz wynik z operacji i rentowno$¢é Funduszu:

a)

b)

c)

Informacja o przypadkach informowania uczestnikéw o korektach wyceny aktywoéw netto na certyfikat inwestycyjny,
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity korekty wyceny aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny.

Informacja o przypadkach zawieszenia dokonywania wyceny aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zawieszenia dokonywania wycen aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.
Informacja o przypadkach nierozliczenia sie transakcji zawieranych przez Fundusz.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przypadki nie rozliczenia sig transakcji zawieranych przez Fundusz.
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5) Informacja o kontynuacji dziatalnosci przez Fundusz:
Nie istnieje niepewnos$¢ co do mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Fundusz w dajgcej sie okresli¢ przysztosci.
a) Informacje o ustanowionych zastawach rejestrowych
Nie dotyczy.
b) Informacje o certyfikatach inwestycyjnych nieoptaconych w catosci ceny emisyjnej
Nie dotyczy.
c) Informacje o dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ aktywoéw funduszu
Nie dotyczy.

d) Informacje o aktywach funduszu, w odniesieniu do ktérych mingt termin ptatnosci lub wystepujg opdznienia w
regulowaniu odsetek lub innych zobowigzah umownych

Nie dotyczy.
e) Informacje o przestrzeganiu ustawowych ograniczen inwestycyjnych

W okresie sprawozdawczym ani na dzien bilansowy nie wystepowaty przekroczenia czynne ani bierne.

6) Inne informacje niz wskazane w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby w istotny sposéb wptynaé na ocene
sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku z operacji i ich zmian:

Od drugiej potowy 2021r. polska gospodarka doswiadcza wyzszej inflacji niz w poprzednich latach. Na koniec 2021r. poziom
wzrostu cen r/r wzrést o 8.6%, a na koniec czerwca 2022 inflacja r/r wzrosta 0 15.5%. Ten wzrost wynikat z wielu powodéw
globalnych jak i lokalnych, m in. przez zeszioroczne problemy w fancuchach dostaw w wielu gateziach gospodarki, silny popyt
konsumpcyjny prowadzacy do wzrostu popytu na surowce, oraz wzrost poziomoéw zatowarowania przez przedsigbiorstwa.
Natomiast od poczatku 2022r. w wyniku konfliktu zbrojnego pomiedzy Rosjg i Ukraing obserwujemy znaczne wzrosty cen
energii, co przektada sie na inflacje cen wielu produktéw. Wyzsze obserwowalne poziomy inflacji w konsekwencji przyczynity sie
do rozpoczecia cyklu podwyzek stop procentowych przez Narodowy Bank Polski. Skutkiem tych wydarzen moze by¢
nastepujacy spadek dochoddw rozporzgdzalnych wsrdd konsumentéw i wzrost kosztow operacyjnych przedsigbiorstw. Jeszcze
w pierwszej potowie 2022r zaobserwowalismy spadek sprzedazy nowych mieszkan u deweloperéw mieszkaniowych, co
sugeruje spowolnienie popytu, na skutek wzrostu kosztu kredytu i trudniejszych warunkéw w pozyskaniu finansowania.

7) Pozostate informacje:

Do pomiaru catkowitej ekspozycji funduszu, Fundusz stosuje metode zaangazowania AF| oraz metode brutto. Wartos¢
catkowitej ekspozycji na 30 czerwca 2022 roku wyniosta dla 100 % metody zaangazowania AFl oraz 97% dla metody brutto.
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? BNP PARIBAS zmieniajacego sie

sSwiata

Warszawa, 2022-08-29

OSWIADCZENIE DEPOZYTARIUSZA

Dziatajgc stosownie do dyspozycji § 37 ust.1 pkt 2 Rozporzqdzenia Ministra
Finanséw z dnia 24 grudnia 2007r. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci
funduszy inwestycyjnych (Dz. U. Nr 249, poz. 1859) — BNP Paribas Bank Polska S.A.
jako Depozytariusz dla Premium Properties Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
(zwanego dalej Funduszem) zarzqdzanego przez Rockbridge Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. o$wiadcza, ze dane dotyczgce standéw aktywédw Funduszu, w tym
w szczegdlnosci aktywdw zapisanych na rachunkach bankowych i papieréw
warto$ciowych oraz pozytkéw z nich wynikajgcych, przedstawionych w pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Funduszu, sporzqdzonym za okres od 01 stycznia 2022r.

do 30 czerwca 2022r., sq zgodne ze stanem faktycznym.
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z PRZEGLADU

Dla Zgromadzenia Inwestorow Premium Properties Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
oraz Akgonariuszy | Rady Nadzorczej Rockbridge Towarzystwa Funduszy
Inwestycyjnych Spotka Akcyjna

Wpprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego s$rédrocznego sprawozdania finansowego
Premium Properties Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej: ,Fundusz”),
z siedziba w Warszawie, na ktére sktadaja sie wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, zestawienie lokat oraz bilans sporzadzony na dzien 30.06.2022 r.,
rachunek wyniku z operacji, zestawienie zmian w aktywach netto oraz rachunek
przeptywdw pienieznych za okres od 01.01.2022 r. do 30.06.2022 r., a takze
dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu Rockbridge Towarzystwa Funduszy Inwestycynych
Spdtka Akcyjna

Zarzad Rockbridge Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych Spoétka Akcyjna jest
odpowiedzialny za sporzadzenie $rédrocznego sprawozdania finansowego i za jego
rzetelna prezentacje zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(j.t. Dz. U. 22021 r., poz. 217 z pézn. zm.), zwana dalej , ustawa o rachunkowosci”,
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi
przepisami prawa.

Oapowiedzialnosc Biegtego rewidenta

Jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat s$rédrocznego
sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410
w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 ,Przeglad
srédrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez niezaleznego biegtego
rewidenta jednostki”.

Przeglad sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan, przede wszystkim
do o0séb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, przeprowadzaniu
procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.
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Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania. Na
skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne
kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W
zwiazku z tym nie wyrazamy opinii z badania na temat tego srédrocznego
sprawozdania finansowego.

Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie
zwrdcito  naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zataczone $rédroczne
sprawozdanie finansowe nie przedstawia rzetelnego i jasnego obrazu sytuadji
majatkowe] i finansowej Funduszu na dzien 30.06.2022 r. oraz jego wyniku
finansowego za okres od dnia 01.01.2022 r. do dnia 30.06.2022 r. zgodnie z ustawa
o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowiazujacymi przepisami prawa i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

SignaIurE}SL Verified
Dokument podpi przez
Aleksandra

Data: 2022.08;29 19:18:55
CEST

Aleksandra Sasin

Kluczowy Biegty rewident

Nr ewidencyjny 12728

przeprowadzajacy przeglad w imieniu

UHY ECA Audyt

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
Nr 3115

Warszawa, 29.08.2022 r.
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