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29 sierpnia 2019r.

Szanowni Panstwo,

przedstawiamy Panstwu sprawozdanie finansowe Premium Properties FIZ (,Fundusz’) zarzadzanego przez
Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A., za okres od 1 stycznia 2019 do 30 czerwca 2019 roku.

Na koniec okresu sprawozdawczego wartosé aktywoéw netto Funduszu wynosita 118,3 min zlotych.

Stopa zwrotu

W zwigzku z prowadzong polityka inwestycyjng w okresie sprawozdawczym warto$¢ aktywow netto na certyfikat
inwestycyjny spadta 0 2,18%.

Jestesmy przekonani, ze w drugiej potowie 2019 roku uwarunkowania rynkowe bedg sprzyjaty osigganiu lepszych

wynikéw przez fundusze inwestycyjne, ktérymi zarzagdzamy. Dziekujemy za okazane nam zaufanie.

Z wyrazami szacunku,

Krzysztof Mazurek Piotr Bienh

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Marszatkowskiej 142, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgadowego, pod numerem KRS 0000002970, NIP: 527-21-53-832. Kapitat zaktadowy i wptacony:
29.501.336,00 zt
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RAPORT NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

z przegladu srédrocznego sprawozdania finansowego

PREMIUM PROPERTIES
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

za okres od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 .

Warszawa, 29 sierpnia 2019 r.






Premium Properties Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Warszawa, ul. Marszatkowska 142

RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
ROCKBRIDGE Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A.

oraz dia Zgromadzenia Inwestorow

Premium Properties Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego

Wprowadzenie

Przeprowadziliémy przeglad zatgczonego $rédrocznego sprawozdania finansowego
Premium Properties Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego, z siedzibg w Warszawie,
ul. Marszatkowska 142, na ktére sktadajg sie: wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
zestawienie lokat sporzgdzone na dziefi 30 czerwca 2019 r., bilans sporzadzony na dzier 30
czerwca 2019 r., rachunek wyniku z operacji, zestawienie zmian w aktywach netto, rachunek
przeptywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca 2019 r. oraz noty

objasniajgce i informacja dodatkowa (,$rédroczne sprawozdanie finansowe”).

Kierownik jednostki, Zarzgd ROCKBRIDGE Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A,,
jest odpowiedzialny za sporzgdzenie srédrocznego sprawozdania finansowego i za jego
rzetelng prezentacje zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U.
z 2019 r. poz. 351 z pdzn.zm.), zwang dalej ,ustawg o rachunkowosci’, wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi i Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 24
grudnia 2007 r. w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych
(Dz.U. z 2007 r. nr 249 poz. 1859) oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa.

My jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat $roédrocznego

sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przeglgdu 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad $rédrocznych informacji
finansowych przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym
uchwatg nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 5 marca 2018 roku.
Przeglad sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan przede wszystkim do

os6b odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, przeprowadzaniu procedur

analitycznych oraz innych procedur przegladu. /Q(/L
2

WBS Audyt Sp. z 0.c. Adres: ul. Grzybowska 4 lok, USB, 00~-131 Warszawa Telefon: (022) 419-20-83,
NIP 525-15-69-214 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS
0000099028, Kapitat Zakliadowy 100.000 zt





Premium Properties Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Warszawa, ul. Marszatkowska 142

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi
uchwatg nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 5 marca 2018 roku.
Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie,
ktore zostalyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaly ujawnione. W zwigzku z tym nie

wyrazamy opinii z badania na temat tego $rédrocznego sprawozdania finansowego.

Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrdcito
naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone $rodroczne sprawozdanie finansowe
nie przedstawia rzetelnego i jasnego obrazu sytuacji majgtkowej i finansowej jednostki na
dzien 30 czerwca 2019 r. oraz jej wyniku finansowego za okres od 1 stycznia 2019 r. do 30
czerwca 2019 r. zgodnie z ustawg o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi, Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie
szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz.U. z 2007 r. nr 249 poz.
1859) i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci.

Data raportu: 29 sierpnia 2019 r.

(Poylelo

Annd Krélikowska

Kluczowy Biegty Rewident nr ew. 12881
Dziatajacy w imieniu,

WBS Audyt Sp. z o.0.

Warszawa, ul. Grzybowska 4 lok U9B
Firma audytorska Nr ew. 3685

WBS Audyt Sp. 7 0.0. Adres: ul. Grzybowska 4 lok. USB, 00-131 Warszawa Telefon: (022) 419-20-83,
NIP 525-15-69-214 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS
0000099028, Kapital Zakiadowy 100.000 z!
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Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1.

2.

3.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
Zestawienie lokat;

Bilans;

. Rachunek wyniku z operacji;

. Zestawienie zmian w aktywach netto;
. Rachunek przeptywdéw pienieznych;

. Noty objasniajace;

. Informacje dodatkowsa.
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1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

') Nazwa Funduszu:

PREMIUM PROPERTIES FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

Dnia 27.11.2017 r. Fundusz zostat wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych pod numerem RFI 1541. Pierwsza wycena
aktywow netto oraz aktywow netto na certyfikat inwestycyjny zostata dokonana w dniu 04.12.2017 r. Fundusz jest funduszem
inwestycyjnym zamknietym aktywdw niepublicznych, ktéry nie jest publicznym funduszem inwestycyjnym, dziatajacym na
podstawie Ustawy oraz niniejszego Statutu. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowana
dziatalnosci przed Fundusz do czasu otwarcia likwidacji, ktéra planowana jest po okresie 5,5 roku od jego zarejestrowania, przy
czym okres dziatalno$ci Funduszu moze by¢ przedtuzony przez Towarzystwo za zgodg Zgromadzenie Inwestoréw maksymalnie
o 3 lata.

II') Cel inwestycyjny, specjalizacja i stosowane ograniczenia inwestycyjne Funduszu:

1.
2.

3.

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost warto$ci Aktywow Funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Cel inwestycyjny bedzie realizowany gtéwnie w wyniku wzrostu warto$ci Spétek Celowych, oraz przychodéw z innych
instrumentow finansowych nabytych lub objetych w celu optymalizacji zwrotu z lokat Funduszu.

Fundusz nie gwarantuje osiagniecia celu inwestycyjnego.

Aktywa Funduszu mogg by¢ lokowane wytgcznie w:

a) papiery wartosciowe,

b) udziaty w spétkach z ograniczong odpowiedzialnoscia,

c) akcje w spotkach akcyjnych lub komandytowo-akcyjnych,

d) Instrumenty Rynku Pienieznego,

e) wierzytelnosci, w tym wierzytelnosci wobec oséb fizycznych,

f) waluty.

Fundusz moze lokowa¢ Aktywa Funduszu w depozyty w bankach krajowych, bankach zagranicznych lub instytucjach
kredytowych.

Fundusz nie bedzie komplementariuszem w spétkach komandytowo-akcyjnych.

Fundusz zobowigzany jest dostosowa¢ strukture portfela inwestycyjnego Funduszu do wymagan okreslonych w Ustawie
oraz Statucie w terminie 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy od dnia utworzenia Funduszu.

Lokaty Funduszu obejmuja:

a) Portfel Aktywow Ptynnych;

b) Portfel Nieruchomosci.

I1l) Portfel Nieruchomosci:

1.

Portfel Nieruchomosci stanowig lokaty nastepujgcego rodzaju, pod warunkiem, ze sg one zbywalne:

a) akcje lub udziaty lub prawa w Spétkach Celowych;

b) diuzne papiery warto$ciowe emitowane przez podmioty wymienione w lit. a);

c) Instrumenty Rynku Pienieznego emitowane przez podmioty wymienione w lit. a);

d) wierzytelnosci, w tym pozyczki, wobec podmiotéw wskazanych w lit. a);
Lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-d), dotyczgce Spétek Celowych, ktdrych wtasnoscig sg, lub ktére finansujg poprzez
emisje instrumentow dtuznych lub w inny sposdb, projekty nieruchomosciowe, w tym mieszkaniowe lub niemieszkaniowe,
beda stanowity do 100% (stownie: sto procent) wartosci Aktywoéw Funduszu.
Dokonywane przez Fundusz lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-d), bedg dotyczyly wytgcznie Spétek Celowych, ktérych
wiasnoscig sg lub docelowo majg sie sta¢ Nieruchomosci.
Fundusz moze, przy uwzglednieniu celu inwestycyjnego, udziela¢ pozyczek pienigznych Spotkom Celowym do wysokosci
nie wyzszej niz 50% (stownie: piec¢dziesigt procent) wartosci Aktywow Funduszu, z zastrzezeniem, ze wysokos$¢é pozyczki
pienieznej udzielonej jednej Spétce Celowej nie moze przekroczy¢ 20% (stownie: dwadziescia procent) wartosci Aktywow
Funduszu.
Fundusz moze, przy uwzglednieniu celu inwestycyjnego, udziela¢ poreczen lub gwarancji Spotkom Celowym do wysokosci
nie wyzszej niz 50% (stownie: piec¢dziesiat procent) wartosci Aktywéw Funduszu, z tym ze wysoko$é poreczenia lub
gwarancji udzielanych za zobowigzania jednej Spoétki Celowej nie Tekst jednolity Statutu z dnia 9 maja 2018 r. moze
przekroczy¢ 20% (stownie: dwadziescia procent) wartosci Aktywdw Funduszu.
Fundusz bedzie udzielat pozyczek, poreczen lub gwarancji na ponizszych zasadach:
a) pozyczki, poreczenia lub gwarancje beda udzielane podmiotom posiadajgcym zdolno$¢ do obstugi i sptaty pozyczek,
ustalong na podstawie przeprowadzonej przez Fundusz analizy ekonomiczno-finansowej;
b) pozyczki, poreczenia lub gwarancje beda udzielane na warunkach, ktére nie bedg odbiega¢ w sposéb istotny od
warunkoéw rynkowych;
c) zabezpieczeniem pozyczek, poreczen lub gwarancji udzielonych przez Fundusz moga by¢ w szczegodlnosci:
— cesje naleznosci z umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci,
— cesje wierzytelnosci, w tym wierzytelnosci przysztych,
— przewtaszczenie praw majgtkowych na zabezpieczenie, o ile prawa te sg zgodne z przedmiotem lokat Funduszu, o
ktéorym mowa w art. 14 ust. 3,
— gwarancje i porgczenia podmiotéw trzecich,
— blokady papieréw warto$ciowych,
— weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg z wystawienia kredytobiorcy,
— hipoteki
— zastawy, w tym zastawy rejestrowe.
d) poziom minimalnego zabezpieczenia powinien wynosi¢ co najmniej 20% (stownie: dwadziescia procent) wartosci
udzielonej pozyczki, gwarancji lub poreczenia.
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7. Z zastrzezeniem przepiséw Ustawy, limity okreslone powyzej liczone sg w odniesieniu do wartosci Aktywoéw Funduszu
ustalonych w ostatnim Dniu Wyceny, w ktérym zostata dokonana wycena Aktywéw Funduszu.

8. Fundusz moze ustanawia¢ ograniczone prawa rzeczowe na akcjach i udziatach Spotek Celowych jako zabezpieczenie
kredytéw i pozyczek zacigganych przez Fundusz lub Spétki Celowe.

1V') Portfel Aktywéw Plynnych:

1. Portfel Aktywdw Ptynnych stanowig lokaty nastepujgcego rodzaju:
a) papiery wartosciowe emitowane lub gwarantowane lub porgeczane przez:
i) Narodowy Bank Polski,
ii) Skarb Panstwa lub
iii) odpowiadajgce instytucjom wskazanym w pkt i) i i) instytucje w innych panstwach nalezacych do OECD, o ile panstwa
te posiadajg rating na poziomie inwestycyjnym nadany przez co najmniej jedng z nastgpujacych agencji ratingowych:
Standard & Poor's, Moody's Investors Service lub Fitch Ratings lub inng uznang miedzynarodowa agencje ratingowa.
b) jednostki uczestnictwa oraz certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych, w tym jednostki uczestnictwa i certyfikaty
funduszy inwestycyjnych zarzgdzanych przez Towarzystwo oraz tytuty uczestnictwa funduszy inwestycyjnych funduszy
zagranicznych lub instytucji wspdlnego inwestowania
c) wierzytelnosci pieniezne;
d) Instrumenty Rynku Pienieznego;
e) depozyty w bankach krajowych;
f) waluty.

2. W poczgtkowym okresie istnienia Funduszu udziat aktywow stanowigcych Portfel Aktywow Plynnych w Aktywach
Funduszu bedzie wynosit 100% (stownie: sto procent) i bedzie male¢ wraz z uptywem czasu trwania Funduszu.

3. Podstawowym kryterium doboru do portfela Funduszu i utrzymania w nim praw majatkowych, o ktérych mowa w ust 1, jest
dazenie do osiagnigcia mozliwie jak najwyzszej oczekiwanej stopy zwrotu, przy jednoczesnym ograniczaniu ryzyka
inwestycyjnego.

4. Decyzje inwestycyjne dotyczace tej czesci portfela bedg réwniez uwzgledniaty poréwnanie dochodowosci lokat, biezacy i
oczekiwany poziom stép procentowych, obecng i oczekiwang inflacje, ryzyko walutowe oraz ryzyko kontrahenta.

5.  Gtéwnym kryterium doboru walut obcych przez Fundusz jest zapewnienie mozliwosci wywigzania sie przez Fundusz z
zobowigzan wyrazonych w walutach obcych.

6. Lokaty inne, niz okreSlone w ust. 1, bedg mialy na celu zwiekszenie rentownosci Funduszu, przy zachowaniu
bezpieczenstwa lokaty i jej ptynnosci.

V) Zasady dywersyfikacji lokat Funduszu i ograniczenia inwestycyjne:

1. Z zastrzezeniem ust. 2, papiery wartosciowe lub Instrumenty Rynku Pienieznego wyemitowane przez jeden podmiot, a
takze udzialy w tym podmiocie i wierzytelnosci wobec tego podmiotu nie moga stanowi¢ tgcznie wiecej niz 20%
(dwadziescia procent) wartosci Aktywéw Funduszu.

2. Ograniczen, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosuje sie do papieréw wartosciowych emitowanych, gwarantowanych lub
poreczanych przez Skarb Panstwa, Narodowy Bank Polski, panstwa nalezgce do OECD albo miedzynarodowe instytucje
finansowe, ktérych cztonkiem jest Rzeczpospolita Polska lub co najmniej jedno z panstw nalezacych do OECD.

3. Depozyty w jednym banku krajowym, banku zagranicznym lub instytucji kredytowej nie mogg stanowi¢ wigcej niz 20%
(dwadziescia procent) wartosci Aktywow Funduszu.

4. Waluta obca jednego panstwa ani euro nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% (dwadziesScia procent) wartosci Aktywow
Funduszu.

5. Lokaty, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 lit b), nie moga stanowi¢ wiecej niz 20% (dwadziescia procent) wartosci Aktywow
Funduszu w odniesieniu do lokat w jednostki uczestnictwa, tytuly uczestnictwa albo certyfikaty emitowane przez jeden
fundusz inwestycyjny, fundusz zagraniczny lub instytucje wspdlnego inwestowania.

6. Oprocz powyzszych ograniczen Fundusz obowigzujg ograniczenia zawarte w Ustawie i Statucie.

VI) Firma, siedziba i adres Towarzystwa:

Do dnia 14.01.2019 roku Fundusz zarzgdzany byt przez:

ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Pankiewicza 3, wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000290831.

Od dnia 15.01.2019 roku Fundusz zarzgdzany byt przez:

ROCKBRIDGE Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej 142, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000002970.

VIl) Podmiot, ktéremu powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Ksiegi rachunkowe Funduszu od dnia ich otwarcia sg prowadzone przez Vistra Fund Services Poland Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spdétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie (02-703) przy ul. Bukowinskiej 22 biuro 8B, wpisang
do rejestru przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000314495.
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VIIl) Podmiot, ktory przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego:

WBS Audyt Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 4 lok. U9B, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000099028.

IX) Okres sprawozdawczy i dzien bilansowy:

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 30.06.2019 r. obejmuje okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Fundusz do czasu otwarcia
likwidaciji, ktéra planowana jest po okresie 5,5 roku od jego zarejestrowania, przy czym okres dziatalnosci Funduszu moze byc¢
przediuzony przez Towarzystwo za zgodg Zgromadzenia Inwestoréw maksymalnie o 3 lata. Zdaniem Zarzgdu ROCKBRIDGE
TFI S.A. nie wystepuja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Funduszu.

X) Waluta sprawozdania:
Zgodnie z par. 32 pkt. 1i 2 Rozporzgdzenia MF z dnia 24.12.2007 r. w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych (Dz. U. z 2007r. nr 249, poz. 1859), sprawozdanie finansowe sporzadzone jest w walucie polskiej, a zawarte
w nim informacje wykazane sg w tysigcach ziotych z wyjatkiem wartosci aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny oraz wyniku
z operacji przypadajacego na certyfikat inwestycyjny.
XI) Serie, emisje certyfikatow inwestycyjnych i cechy réznicujace certyfikaty inwestycyjne:
Fundusz wyemitowat nastepujgce serie Certyfikatow Inwestycyjnych:

5000 Certyfikatow Inwestycyjnych serii A,
358 626 Certyfikatow Inwestycyjnych serii B,
287 126 Certyfikatow Inwestycyjnych serii C,
755 700 Certyfikatow Inwestycyjnych serii D.
Na dzien bilansowy Fundusz posiadat nastepujace serie Certyfikatéw Inwestycyjnych:

0 Certyfikatow Inwestycyjnych serii A,

358 626 Certyfikatow Inwestycyjnych serii B,
287 126 Certyfikatow Inwestycyjnych serii C,
755 700 Certyfikatow Inwestycyjnych serii D.

Certyfikaty Inwestycyjne nie sg notowane na aktywnym rynku.
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TABELA GLOWNA
SKLADNIKI LOKAT

2019-06-30

2018-12-31

Wartos¢ wg ceny
nabycia w tys.

Wartos¢ wg wyceny
na dzien bilansowy
w tys.

Procentowy udziat
w aktywach ogétem

Wartos¢ wg ceny
nabycia w tys.

Wartos¢ wg wyceny
na dzien bilansowy
w tys.

Procentowy udziat
w aktywach ogétem

Akcje

Warranty subskrypcyjne

Prawa do akcji

Prawa poboru

Kwity depozytowe

Listy zastawne

Dtuzne papiery warto$ciowe

46,65%

Instrumenty pochodne

Udziaty w spétkach z ograniczong odpowiedzialnos$cig

46,60%

10,73%

Jednostki uczestnictwa

Certyfikaty inwestycyjne

Tytuty uczestnictwa emitowane przez instytucje wspolnego inwestowania majace
siedzibe za granicg

Wierzytelno$ci

Weksle

Depozyty

Waluty

Nieruchomosci

Statki morskie

Inne

Suma:

110 843

110 861

93,25%

10,73%

Do wyliczenia procentowego udzialu danego sktadnika lokat w aktywach funduszu przyjmuje sie aktywa wyrazone w wartosciach doktadnych.

Zestawienie sktadnikéw lokat nalezy analizowa¢ fgcznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Wartos¢ wg

. Procentowy
TABELA UZUPELNIAJACA o . . o Wartosé wg | wyceny na .
DLUZNE PAPIERY Rodzaj rynku | Nazwa rynku Emitent Kr::ﬂﬁlz%;by VIELT'TJ - r:él::tjg\‘/(vlania n‘évniir:\::r?a Liczba ceny nabycia dzien atll((:z\',slag]
WARTOSCIOWE ykup p wtys. bilansowy w Y3
tys. ogoétem
O terminie wykupu do 1 roku - - -
Bony pieniezne - - -
Bony skarbowe - - -
Inne - - -
Obligacje - - -
O terminie wykupu powyzej 1 roku 55 443 55 461 46,65%
Bony pieniezne - - -
Bony skarbowe - - -
Inne - - -
Obligacje 55 443 55 461 46,65%
rylﬂliINlenotowane na aktywnym 55 443 55 461 46,65%
Nienotowane PREMIUM
.7 g %E'gI'EUR’\I"APE(O_)P ERTIES1 | 2 aktywnym | Niedotyczy | PROPERTIES | Polska 2022-12-31 6,00% 100 000 150 15 000 15 004 12,62%
' T rynku 1SP.Z0.0.
Nienotowane PREMIUM
.7 g %E“S"I'EUR“prfgf BRTIESS | i aktywnym | Nie dotyczy | PROPERTIES | Polska 2022-12-31 6,00% 100 000 30 3000 3001 2.53%
) T rynku 3SP.Z0.0.
Nienotowane PREMIUM
.7 g %EI\SAEUR'YIAPAR%P BRTIESS | i aktywnym | Nie dotyczy | PROPERTIES | Polska 2022-12-31 6,00% 100 000 200 20 000 20 006 16,83%
) T rynku 5SP.Z0.0.
Nienotowane PREMIUM
< 7 g FéE'g"I'EUR'\I"APE(C_))P ERTIES4 | 2 aktywnym | Nie dotyczy | PROPERTIES | Polska 2022-12-31 6,00% 100 000 70 7000 7002 5,89%
) e rynku 4 SP.Z0.0.
Nienotowane START
00 SE;/I_\E-BF E;ATKOWO SP.z na aktywnym Nie dotyczy PIATKOWO Polska 2022-12-31 6,00% 1 2393 398 2393 2395 2,01%
T rynku SP.Z0.0.
Nienotowane START
00 SEEI\ARE l(D_l)ATKOWO SP.z na aktywnym | Nie dotyczy PIATKOWO Polska 2022-12-31 6,00% 1 8 049 702 8 050 8 053 6,77%
T rynku SP.Z0.0.
Suma: 55 443 55 461 46,65%

e/ e
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TABELA UZUPELNIAJACA Wartodé wg ceny Wartos¢ wg wyceny Procentowy udziat w
Udzialy w spétkach z ograniczona Nazwa spotki Siedziba spotki Kraj siedziby spétki Liczba nabycia w tys na dzien bilansowy aktywach ogélem
odpowiedzialnoscia i w tys.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 2 SP. Z O.0. PROPERTIES 2 SP. WARSZAWA Polska 3001 22 000 22 000 18,50%
Z0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 3 SP. Z O.0. PROPERTIES 3 SP. WARSZAWA Polska 7 001 8 000 8 000 6,73%
Z 0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 1 SP. Z O.0. PROPERTIES 1 SP. WARSZAWA Polska 3001 25000 25 000 21,03%
Z0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 4 SP. Z O.0. PROPERTIES 4 SP. WARSZAWA Polska 200 200 200 0,17%
Z0.0.
PREMIUM
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z O.0. PROPERTIES 5 SP. WARSZAWA Polska 200 200 200 0,17%
Z0.0.
Suma: 55 400 55 400 46,60%
TABELA DODATKOWA Rodzaj taczna liczba Wartos¢ wg ceny nabycia Wartos¢ wg wyceny na Procentowy udziat w
GWARANTOWANE SKLADNIKI LOKAT w tys. dzien bilansowy w tys. aktywach ogétem
Papiery warto$ciowe gwarantowane przez Skarb Panstwa - - -
Papiery warto$ciowe gwarantowane przez NBP - - -
Papiery warto$ciowe gwarantowane przez jednostki samorzgdu : ) :
terytorialnego
Papiery warto$ciowe gwarantowane przez panstwa nalezgce do : ) :
OECD (z wytgczeniem Rzeczypospolitej Polskiej)
Papiery warto$ciowe gwarantowane przez migdzynarodowe
instytucje finansowe, ktérych cztonkiem jest Rzeczpospolita Polska - - -
lub przynajmniej jedno z panstw nalezgcych do OECD
Suma: - - -
L D SO M Emitent Termin wykupu LETLLY LLCTEs Liczba LTS U (0 \% ‘::v:;m:: :z%eﬁ Pro&e:lz?vxaggzml
INSTRUMENTY RYNKU PIENIEZNEGO ykup oprocentowania nominalna nabycia w tys. b.y y 4
ilansowy w tys. ogotem

Suma:

e8e
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TABELA DODATKOWA
GRUPY KAPITALOWE O KTORYCH MOWA W ART. 98 USTAWY

Wartos¢ wg wyceny na dzien bilansowy w tys.

Procentowy udziat w aktywach ogétem

Suma:

TABELA DODATKOWA

Sktadniki lokat nabyte od podmiotéw o ktérych mowa w art. 107 ustawy

Wartos¢ wg wyceny na dzien bilansowy w tys.

Procentowy udziat w aktywach ogétem

Suma:

TABELA DODATKOWA
PAPIERY WARTOSCIOWE EMITOWANE
PRZEZ MIEDZYNARODOWE INSTYTUCJE
FINANSOWE, KTORYCH CZtONKIEM JEST
RZECZPOSPOLITA POLSKA LUB
PRZYNAJMNIEJ JEDNO Z PANSTW
NALEZACYCH DO OECD

Nazwa emitenta

Kraj siedziby
emitenta

Rodzaj rynku

Nazwa rynku

Liczba

Wartos¢ wg ceny
nabycia w tys.

Wartos¢ wg
wyceny na dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
w aktywach
ogotem

Aktywny rynek nieregulowany

Aktywny rynek regulowany

Nienotowane na aktywnym rynku

Suma:

eOe
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BILANS 2019-06-30 2018-12-31
I. Aktywa 118 881 121 201
1) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8017 65 798
2) Naleznosci 3 42 403
3) Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu - -
4) Skiadniki lokat notowane na aktywnym rynku, w tym: - -
- dtuzne papiery wartosciowe - -
5) Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku, w tym: 110 861 13 000
- dtuzne papiery wartosciowe 55 461 -
6) Nieruchomosci - -
7) Pozostate aktywa - -
Il. Zobowigzania 552 242
Ill. Aktywa netto (I - 1) 118 329 120 959
1IV. Kapitat funduszu 122 210 122 210
1) Kapitat wptacony 122 646 122 646
2) Kapitat wyptacony (wielko$¢ ujemna) -436 -436
V. Dochody zatrzymane -3 881 -1251
1) Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netto -3 881 -1 251
2) Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat - -
VI. Wzrost (spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny nabycia - -
VII. Kapitat funduszu i zakumulowany wynik z operaciji (IV+V+/-VI) 118 329 120 959
Liczba zarejestrowanych certyfikatéw inwestycyjnych w podziale na serie 1401 452 1401 452
B 358 626 358 626
C 287 126 287 126
D 755 700 755 700
Wartos¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny 84,43 86,31
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 84,43 86,31
Przewidywana liczba certyfikatow inwestycyjnych 1401 452 1401 452
A - -
B 358 626 358 626
C 287 126 287 126
D 755 700 755 700
Rozwodniona warto$¢ aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny - -
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie 84,43 86,31

Bilans nalezy analizowac facznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére stanowig integralng czes¢

sprawozdania finansowego
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RACHUNEK WYNIKU Z OPERACIJI

od 2019-01-01
do 2019-06-30

od 2017-11-27
do 2018-12-31

od 2017-11-27
do 2018-06-30

I. Przychody z lokat 18 - -
Dywidendy i inne udziaty w zyskach - - -
Przychody odsetkowe 18 - -
Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Dodatnie saldo réznic kursowych - - -
Pozostate - - -

Il. Koszty funduszu 2 648 1253 191
Wynagrodzenie dla Towarzystwa 2378 963 119
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje - - -
Optaty dla depozytariusza 14 29 15
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywow 22 18 5
Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne - 1 1
Ustugi w zakresie rachunkowosci 32 45 12
Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu - - -
Ustugi prawne 50 144 32
Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne - - -
Koszty odsetkowe - - -
Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci 151 37 -
Ujemne saldo réznic kursowych - - -
Pozostate 1 16 7

Ill. Koszty pokrywane przez towarzystwo - 2 -

IV. Koszty funduszu netto (lI-11I) 2648 1251 191

V. Przychody z lokat netto (I-1V) -2 630 -1251 -191

VI. Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) - - -
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, w tym: - - -

- z tytutu réznic kursowych - - -
2. Wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat, w tym: - - -
- z tytutu réznic kursowych - - -
VII. Wynik z operacji (V+-VI) -2 630 -1251 -191
Wynik z operacji za okres przypadajacy na certyfikat inwestycyjny
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie -1,88 -0,89 -0,562
Rozwodniony wynik z operacji przypadajgcy na certyfikat inwestycyjny
Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie -1,88 -0,89 -0,52

Rachunek wyniku nalezy analizowa¢ tgcznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére stanowig integralng

cze$¢ sprawozdania finansowego.
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ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO

od 2019-01-01 do 2019-06-30

od 2017-11-27 do 2018-12-31

I. Zmiana wartosci aktywow netto

1. Warto$¢ aktywow netto na koniec poprzedniego okresu
sprawozdawczego

120 959

2. Wynik z operacji za okres sprawozdawczy

-2 630

a) przychody z lokat netto

-2 630

b) zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat

¢) wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat

w

. Zmiana w aktywach netto z tytutu wyniku z operac;ji

£

. Dystrybucja dochoddw (przychodéw) funduszu (razem):

a) z przychododw z lokat netto

b) ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat

¢) z przychoddw ze zbycia lokat

o

Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem)

122 210

a) zmiana kapitatu wptaconego (powiekszenie kapitatu)

122 646

b) zmiana kapitatu wyptaconego (zmniejszenie kapitatu)

-436

taczna zmiana aktywdw netto w okresie sprawozdawczym (3-4+-5)

-2 630

120 959

. Warto$¢ aktywdw netto na koniec okresu sprawozdawczego

118 329

120 959

® (N0

Srednia warto$¢ aktywéw netto w okresie sprawozdawczym

119 480

29 952

1l. Zmiana liczby certyfikatow inwestycyjnych

1. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych w okresie
sprawozdawczym w podziale na serie

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

Liczba wydanych certyfikatéw inwestycyjnych

1406 452

Liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych

5000

Saldo zmian

1401 452

2. Liczba certyfikatéw inwestycyjnych narastajgco od poczatku
dziatalno$ci funduszu w podziale na serie

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

Liczba wydanych certyfikatéw inwestycyjnych

1406 452

1406 452

Liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych

5000

5000

Saldo zmian

1401 452

1401 452

3. Przewidywana liczba certyfikatéw inwestycyjnych

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

1401 452

1401 452

lll. Zmiana wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny

Wartos¢

Data wyceny

Wartos¢

Data wyceny

1. Warto$¢ aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny na koniec
poprzedniego okresu sprawozdawczego (*)

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

86,31

2018-12-31

2. Warto$¢ aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny na koniec
biezgcego okresu sprawozdawczego

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

84,43

2019-06-30

86,31

2018-12-31

3. Procentowa zmiana wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny
w okresie sprawozdawczym (**)

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

-4,39%

4. Minimalna warto$¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny w
okresie sprawozdawczym i data wyceny

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

84,43

2019-06-30

86,31

2018-12-31

5. Maksymalna warto$¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny w
okresie sprawozdawczym i data wyceny

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

86,01

2019-01-31

99,81

2017-12-04

6. Warto$¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny wg ostatniej
wyceny w okresie sprawozdawczym i data wyceny

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

84,43

2019-06-30

86,31

2018-12-31

Rozwodniona warto$¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na serie

84,43

86,31

IV. Procentowy udziat kosztéw funduszu w sSredniej wartosci
aktywow netto, w tym (**):

4,47%

3,82%

Wynagrodzenie dla Towarzystwa

4,01%

2,93%

Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje

Optaty dla depozytariusza

0,02%

0,09%

Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywéw

0,04%

0,05%

Ustugi w zakresie rachunkowosci

0,05%

0,14%

Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu

(*) Dla funduszy rozpoczynajacych dziatalnos¢ w okresie biezacym lub poréwnywalnym pierwsza wartoscia odniesienia jest wartos¢

nominalna.
(**) Dane prezentowane w ujeciu rocznym.

Zestawienie zmian w aktywach netto nalezy analizowac¢ tgcznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére

stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 2019-01-01
do 2019-06-30

od 2017-11-27
do 2018-12-31

od 2017-11-27
do 2018-06-30

A. Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (I-11)

-57 781

. Wplywy

-56 412

-368

Z tytutu posiadanych lokat

Z tytutu zbycia sktadnikéw lokat

Pozostate

_Wydatki

56 412

Z tytutu posiadanych lokat

Z tytutu nabycia sktadnikéw lokat

55 400

Z tytulu wyptaconego wynagrodzenia dla towarzystwa

751

Z tytutu wyptaconego wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzgcych dystrybucje

Z tytutu optat dla depozytariusza

23

Z tytutu optat zwigzanych z prowadzeniem rejestru aktywoéw funduszu

13

Z tytutu optat za zezwolenia oraz optat rejestracyjnych

Z tytutu ustug w zakresie rachunkowosci

Z tytutu ustug w zakresie zarzgdzania aktywami

Z tytutu ustug prawnych

Z tytutu posiadania nieruchomosci

Pozostate

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (I-11)

122 210

I. Wptywy

122 646

Z tytutu zbycia jednostek uczestnictwa albo wydania certyfikatéw inwestycyjnych

122 646

Z tytutu zaciagnietych kredytow

Z tytutu zaciggnietych pozyczek

Z tytutu sptaty udzielonych pozyczek

Odsetki

Pozostate

Il. Wydatki

Z tytutu odkupienia jednostek uczestnictwa albo wykupienia certyfikatow
inwestycyjnych

Z tytutu sptat zaciggnietych kredytow

Z tytutu sptat zaciggnietych pozyczek

Z tytutu wyemitowanych obligaciji

Z tytutu wyptaty przychodow

Z tytutu udzielonych pozyczek

Odsetki

Pozostate

C. Skutki zmian kurséw wymiany srodkéw pienigznych i ekwiwalentéw srodkow
pienieznych

D. Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto (A+-B)

-57 781

65 798

31978

E. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych na poczatek okresu
sprawozdawczego

65 798

F. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych na koniec okresu
sprawozdawczego (E+/-D)

8017

65 798

31978

Rachunek przeptywoéw pienieznych nalezy analizowac¢ tgcznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, ktére

stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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7. NOTY OBJASNIAJACE

NOTA-1 Polityka rachunkowosci Funduszu
NOTA-2 Naleznosci Funduszu

NOTA-3 Zobowigzania Funduszu

NOTA-4 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

NOTA-5 Ryzyka

NOTA-6 Instrumenty pochodne

NOTA-7 Transakcje przy zobowiazaniu sie drugiej strony do odkupu
NOTA-8 Kredyty i pozyczki

NOTA-9 Waluty i ré6znice kursowe

NOTA-10 Dochody i ich dystrybucja

NOTA-11 Koszty Funduszu

NOTA-1 Polityka rachunkowosci Funduszu

1) Opis przyjetych zasad rachunkowosci
a) Ujawnianie i prezentacja informacji w sprawozdaniu finansowym.

1.

Przyjete przez Fundusz zasady (polityka) rachunkowosci opieraja sie na przepisach Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Ustawa o rachunkowosci) oraz przepisach Rozporzgdzenia Ministra
Finansow z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie szczegoélnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych
(Dz. U. 249 poz. 1859) oraz wszelkich zmianach tych przepisow.

Rokiem obrotowym Funduszu jest rok kalendarzowy.

Sprawozdania finansowe sporzadza sie dwa razy w roku, jako pétroczne sprawozdanie finansowe oraz
roczne sprawozdanie finansowe.

Sprawozdanie finansowe sporzadza sie w jezyku polskim i w walucie polskiej. Informacje zawarte w
sprawozdaniu finansowym wykazuje sie w tysigcach zlotych z wyjgtkiem wartosci aktywow netto na certyfikat
inwestycyjny.

Sprawozdanie finansowe Funduszu obejmuje: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, zestawienie
lokat, bilans, rachunek wyniku z operacji, zestawienie zmian w aktywach netto, rachunek przeptywéw
pienieznych, noty objasniajgce, informacje dodatkowa.

Lokaty bankowe s$rodkéw pienieznych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 90 dni prezentuje sie w
bilansie w pozycji ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty” w kwocie nominalnej. Naliczone na dzier bilansowy
odsetki prezentowane sg w bilansie w pozycji ,Naleznosci’. Wszystkie lokaty srodkéw pienieznych o terminie
zapadalno$ci dtuzszym niz 90 dni prezentowane sg w tabeli lokat w pozycji ,Depozyty”.

b) Ujmowanie w ksieggach rachunkowych operacji dotyczacych Funduszu.

1.

Nabyte papiery wartosciowe i nabyte jednostki uczestnictwa ujmuje sie w ksiegach w cenie nabycia.
Cene nabycia powiekszajg wszelkie koszty bezposrednio zwigzane z transakcja, znane na moment
ujmowania transakcji w ksiegach, np. koszty prowizji maklerskiej, koszty prawne, podatek PCC. Nie sg
kosztami nabycia koszty rozliczenia transakgji, koszty optat bankowych i depozytowych etc.

1.1. Papiery wartosciowe i jednostki uczestnictwa nabyte nieodptatnie posiadajg cene nabycia réowng
zero.
1.2. Papiery wartosciowe i jednostki uczestnictwa otrzymane w zamian za inne skfadniki lokat majg

przypisang cene nabycia wynikajgca z ceny nabycia tych sktadnikéw lokat w zamian, za ktére
zostaty otrzymane, skorygowang o ewentualne doptaty lub otrzymane przychody pieniezne.

1.3. Odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych ujmuje sie odrebnie od kapitatu dtuznego papieru
warto$ciowego.
1.4. W przypadku, gdy jednego dnia wprowadzone zostajg do ksigg transakcje zbycia i nabycia danego

sktadnika lokat, ujmuje sie w pierwszej kolejnosci nabycie danego skfadnika.
Nabyte sktadniki lokat ujmuje sie w ksiegach na podstawie przekazanych do Ksiegowosci Funduszy oraz
Depozytariusza potwierdzen zawarcia transakcji wystawionych przez kontrahenta oraz zgodnych z nimi
zlecenh przekazanych przez Zarzgdzajgcego we wszystkich istotnych parametrach wptywajgcych na wycene
Funduszu, w dacie zawarcia umowy z zastrzezeniem godziny okreslonej w statucie jako godziny dla
pozyskiwania kurséw do wyceny.

2.1. W przypadku otrzymania przez Ksiegowos¢ Funduszu oraz Depozytariusza dokumentéw transakc;ji
z pkt 2 przed godzing 10:00 w Dniu Dokonywania Wyceny Funduszu, transakcja ujmowana jest w
ksiegach Funduszu w dacie otrzymania dokumentow transakcji z pkt 2.

2.2. W przypadku otrzymania przez Ksiegowos¢ Funduszu oraz Depozytariusza dokumentéw transakcji
z pkt 2 po godzinie 10:00 w Dniu Dokonywania Wyceny Funduszu, transakcja ujmowana jest w
ksiegach Funduszu w najblizszym kolejnym Dniu Wyceny Funduszu po dacie otrzymania
dokumentéw transakcji z pkt 2.

2.3. O godzinie wptywu dokumentu decyduje data i godzina stempla czasowego na dokumencie faksu
lub data i godzina otrzymania przesytki pocztg elektroniczng. Za godzine dostarczenia dokumentéw
do obu stron przyjmuje sie wczesniejszg godzine.

2.4. Lokata bankowa ujmowana jest w ksiegach na podstawie potwierdzenia zawarcia lokaty, z tym, ze
w przypadku braku potwierdzenia zawarcia lokaty jest ujmowana w ksiegach na podstawie zapisu
na wyciggu bankowym. Lokata bankowa ujmowana jest w Dniu Wyceny, gdy nastepuje uzgodnienie
wyciagu bankowego, na ktérym widoczne jest obcigzenie rachunku bankowego z tytutu zatozenia
lokaty bankowej.

2.5. Swiadczenia dodatkowe (kick back) otrzymywane przez Fundusz w postaci jednostek uczestnictwa,
Srodkow pienieznych lub innej postaci traktuje sie jako pozostate operacje, uimowane w Dniu
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Wyceny, w ktérym otrzymano informacje o $wiadczeniu dodatkowym, zgodnie z pkt 2.1 lub 2.2 lub
w dniu wptywu na rachunek bankowy, rachunek papieréw warto$ciowych.

2.6. Transakcje zawarte na rynkach innych niz rynki zorganizowane (gietdy, biura maklerskie, rynki
miedzybankowe) ujmuje sie w ksiggach na podstawie dokumentu stwierdzajgcego jednoznacznie, iz
zostata zawarta transakcja, przy czym zawarcie transakcji moze by¢ okreslone warunkowo, np. pod
warunkiem zapfaty zgodnie z pkt 2.1 lub 2.2.

2.7. W przypadku korekty potwierdzenia zawarcia transakcji lub zlecenia (dokumentéw z pkt 2.2), o
dacie ujecia w Wycenie Funduszu decyduje godzina otrzymania skorygowanego potwierdzenia
zawarcia transakcji lub zlecenia zgodnie z pkt 2.1 lub 2.2. W przypadku otrzymania korekty w
terminie okresinym w pkt 2.1 nie nastepuje ujecie w ksiegach btednej transakciji.

2.8. Przy transakcjach ztozonych z wiecej niz 1 transakcji, takich jak BSB, SBB lub SWAP, jako czas
otrzymania dokumentoéw transakcji z pkt 2 przyjmuje sie godzine otrzymania ostatniego dokumentu
transakcji wchodzgcej w sktad BSB, SBB lub SWAP zgodnie z pkt 2.1 lub 2.2.

2.9. W przypadku faktycznego rozliczenia transakcji (widoczny przeptyw finansowy na rachunku
bankowym lub w sktadnikach lokat na wyciggu z rachunku papieréw wartosciowych) przy
jednoczesnym braku potwierdzenia zawarcia transakciji, transakcje ujmuje si¢ na podstawie
parametrow zlecenia przekazanego przez Towarzystwo, w dacie uzgodnienia wyciagu z ksiegami.
Konieczne jest uzyskanie zgodnosci w zakresie danych uwidocznionych na wyciggu bankowym lub
wyciggu z rachunku papieréow warto$ciowych ze zleceniem. Jesli nie mozna uzyskac peinej
zgodnosci, decyzje dotyczacg ujecia, badz nie ujecia, transakcji w Wycenie Funduszu w Dniu
Wyceny, w ktérym nastgpito faktyczne rozliczenie transakcji, podejmuje Towarzystwo.

3. W przypadku transakcji nie uwidocznionych na wyciggach z rachunkéw papieréw wartosciowych np. transakcji
dotyczacych jednostek uczestnictwa lub transakcji nie uwidocznionych ani na wyciggach z rachunkow
papieréw wartosciowych, ani na rachunkach bankowych, np. transakcji forward, opisanej zasady nie stosuje
sie.

4. W przypadku zlecen ,na kwote” sktadanych, np. na zakup jednostek uczestnictwa, oraz jednoczesnym braku
potwierdzenia transakcji, jednostki uczestnictwa ujmowane sg w portfelu funduszu na podstawie
potwierdzenia zawarcia transakcji, w dacie jego otrzymania zgodnie z pkt 2.1 lub 2.2.

5. Pozostate zapisy w ksiegach z dowodoéw ksiegowych ujmowane sg niezwtocznie po ich uzyskaniu z
zastrzezeniem pkt 2.1 lub 2.2.

6. Diuzne papiery wartosciowe denominowane w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach w walucie, w ktérej sg
notowane na rynku gtéwnym oraz przelicza sie na walute, w ktdrej wyceniane sg aktywa, wedtug ostatniego
dostepnego kursu sredniego NBP dla danej waluty z dnia wyceny. Do celéw ujecia transakcji w ksiggach
stosowany jest Sredni kurs NBP ogtaszany przez NBP.

7. Transakcje FX sg ujmowane sg w ksiegach zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym dokumencie w pkt
2.1 oraz 2.2. Wyjatek stanowig transakcje FX , ktérych data rozliczenia jest rowna dacie zawarcia transakcji.
Transakcje te sg ujmowane na podstawie rozliczenia na wyciggu bankowym. Transakcje FX zawarte na date
waluty SPOT (oraz krétsza) nie traktuje sie jako sktadniki lokat funduszu ale jako $rodki pieniezne.

c) Metody wyceny aktywow oraz zobowigzan Funduszu, aktywow netto i wyniku z operacji.

1. W dniu wyceny aktywa wycenia sie a zobowigzania ustala sie wedlug stanéw aktywow, zobowigzan, kursow,
cen i wartosci z dnia wyceny. Momentem dokonywania wyceny jest godzina 23.30 czasu urzedowego na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej, to jest czasu srodkowoeuropejskiego lub czasu letniego
Ssrodkowoeuropejskiego w okresie od jego wprowadzenia do odwotania, w Dniu Wyceny, lub inna godzina
okreslona w statucie danego Funduszu.

2. Zarynki aktywne uznaje si¢ rynki spetniajgce tgcznie nastepujace kryteria:

- Instrumenty bedace przedmiotem obrotu na rynku sg jednorodne,

- Zazwyczaj w kazdym czasie wystepujg zainteresowani nabywcy i sprzedawcy,

- Ceny sg podawane do publicznej wiadomosci,

- Dla polskich dtuznych instrumentéw skarbowych rynek Treasury Bond Spot Poland z uwagi na hurtowy

charakter,

- Dla zagranicznych papieréw dtuznych rynkiem aktywnym jest rynek na ktérym obrot wystepuje w kazdym

dniu,

- Dla polskich korporacyjnych instrumentéw dtuznych rynkiem aktywnym jest rynek na ktdérym obrot

wystepowat przez minimum 10 dni w poprzednim miesiacu.

2.1. Papiery udziatowe notowane na GPW na wszystkich rynkach, z zastrzezeniem pkt. 2.2 kwalifikowane
sg do rynku aktywnego.

2.2. Papiery notowane na GPW dla ktérych TFI uznato, ze nie spetniajg kryteriow rynku aktywnego
wyceniane sg na podstawie modelu wyceny uzgodnionego z Depozytariuszem. Zmiana metody
wyceny nastepuje podczas badania rynkdw za poprzedni miesigc. Decyzje takg TFI podejmuje
uchwatg zarzadu. Postepowanie w takich przypadkach jest regulowane zatgcznikiem do umowy z
Depozytariuszem.

2.3. Zagraniczne instrumenty dtuzne dla ktorych nie wystepuje obrot w kazdym dniu ostatniego miesigca
kalendarzowego klasyfikowane sa do instrumentéw nienotowanych na aktywnym rynku z
zastrzezeniem, ze jezeli dostepne sg kwotowania BGN (Bloomberg Generic) dla takiego instrumentu
to do wyceny moze zosta¢ przyjeta wartos¢ BGN.

2.4, Niezaleznie od powyzszego, lista aktywnych rynkéw aktualizowana jest w przypadku powzigcia
informacji przez Ksiegowo$¢ Funduszy o zmianach, ktére mogtyby uzasadniaé wytgczenie danego
rynku jako rynku aktywnego.

2.5. Mozna dokona¢ zmiany klasyfikacji rynku z aktywnego na nieaktywny i odwrotnie w trakcie roku
obrotowego w przypadku, jezeli rynek zacznie/przestanie spetnia¢ kryteria okreslone w punkcie 2
niniejszego dokumentu.
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2.6.

2.7.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zakwalifikowania papieru wartosciowego do rynku aktywnego pomimo nie
spetniania kryteriéw okreslonych w punkcie 2 niniejszego dokumentu decyzjg Cztonka Zarzadu TFI.
Zmiana kwalifikacji rynku dla danego papieru wartosciowego nie stanowi zmiany metodologii wyceny i
moze zosta¢ wykonana w czasie trwania roku obrotowego.

3. Warto$¢ godziwg sktadnikow lokat notowanych na Aktywnym Rynku, w tym akcji, praw do akcji, praw poboru,
warrantow subskrypcyjnych, certyfikatéw inwestycyjnych, Instrumentéw Pochodnych, listéw zastawnych oraz
Instrumentéw Rynku Pienigznego wyznacza sie w nastepujacy sposob:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

wedtug ostatniego dostepnego w momencie dokonywania wyceny kursu ustalonego:

a) w przypadku sktadnikow lokat notowanych w systemie notowan ciggtych, w ktérym wyznaczany
i ogtaszany jest kurs zamkniecia — w oparciu o kurs zamkniecia lub w oparciu o ostatni
dostepny w momencie dokonywania wyceny kurs z dnia wyceny danego sktadnika lokat,

b) w przypadku sktadnikdw lokat notowanych w systemie notowan ciggtych bez odrebnego
wyznaczania kursu zamkniecia — w oparciu o ostatni kurs transakcyjny na danym rynku
dostepny o godzinie 23:30 czasu polskiego, z zastrzezeniem, ze jezeli na Aktywnym Rynku
organizowana jest sesja fixingowa, to do wyceny sktadnika lokat korzysta sie z kursu
fixingowego,

c) w przypadku sktadnikéw lokat notowanych w systemie notowan jednolitych — w oparciu o
ostatni kurs ustalony w systemie kursu jednolitego - chyba ze statut Funduszu stanowi inacze;j.

jezeli w Dniu Wyceny niedostepna jest cena transakcyjna, a na Aktywnym Rynku organizowana jest

sesja fixingowa, to do wyceny skfadnika lokat korzysta sie z kursu fixingowego, chyba ze statut

Funduszu stanowi inaczej; jezeli w Dniu Wyceny niedostepna jest cena wyznaczona zgodnie z pkt.

3.1, to do wyceny przyjmuje sie wartos¢ z ostatnio dostepnego Dnia Wyceny; skorygowang w

sposob umozliwiajgcy uzyskanie wiarygodnie oszacowanej warto$ci godziwej na podstawie kursu

BGN (Bloomberg Generic), chyba ze statut Funduszu stanowi inaczej.

Korekta w stosunku do dtuznych papieréw wartosciowych moze zosta¢ dokonana wytgcznie
poprzez skorygowanie o wartos¢ wyznaczong w oparciu o publicznie ogtoszong na aktywnym rynku
cene nieréznigcego sie od danego sktadnika aktywow innego dtuznego papieru wartosciowego
notowanego ha aktywnym rynku, w szczegdlnosci o podobnej konstrukcji prawnej, zapadalnosci
oraz ryzyku kredytowym, w sytuacji gdy statut funduszu przewiduje taki sposéb dokonania korekty.

Korekta w przypadku akcji emitowanych przez podmioty, dla ktérych mozna wskaza¢ emitentow o

podobnym profilu i zakresie dziatania, ktérych akcje sa notowane na aktywnym rynku moze zosta¢
wykonana przy wykorzystaniu modeli wskaznikowych odnoszgcych cene akcji do poszczegdinych,
wybranych parametréw finansowych dziatalno$ci emitenta (cena/zysk, cena/wartos¢ ksiggowa, itp.)
na podstawie ceny ogtaszanej na aktywnym rynku dla akcji emitentéw notowanych na aktywnym
rynku

Korekta w przypadku w przypadku akcji emitowanych przez podmioty, dla ktérych nie mozna

wskazac¢ emitentéw o podobnym profilu i zakresie dziatania, ktdrych akcje sg notowane na

aktywnym rynku moze zosta¢ wykonana przy wykorzystaniu modelu zdyskontowanych przeptywoéw
pienieznych (discounted cash flows; DCF) zastosowanego do prognozowanych wolnych przeptywéw
pienieznych (free cash flows; FCF) oszacowanych na podstawie sporzadzonej analizy finansowej,
przy uwzglednieniu stopy dyskontowej uwzgledniajgcej stope wolng od ryzyka oraz premie za ryzyko
zwigzane z dziatalno$cig danego emitenta; analiza finansowa sporzgdzana bedzie z czestotliwos$cig
nie mniejszg niz raz na rok, na podstawie rocznych sprawozdan finansowych, a jesli jednostka

sporzgdza sprawozdania czesciej - na podstawie tych sprawozdan. Wartos¢ godziwa wynikajgca z

analizy finansowej bedzie podlegata na biezaco korekcie w kazdym przypadku, w ktérym Fundusz
otrzyma informacje dotyczgcg istotnych zdarzen mogacych mie¢ wpltyw na warto$¢ godziwg
wycenianych akcji;

Dopuszcza sie stosowanie innych metod niz opisane w pkt 3.4 oraz 3.5 po uzgodnieniu ich

kazdorazowo z Depozytariuszem.

Korekta w przypadku warrantéw subskrypcyjnych, praw do akcji i praw poboru — w oparciu o0 modele

wyceny tych lokat przy zastosowaniu parametréw pobranych z aktywnego rynku, przy czym w

przypadku gdy akcje emitenta nie sg notowane na aktywnym rynku, cena akcji zastosowana do
modelu zostanie wyznaczona zgodnie z postanowieniem powyzej;

W przypadku nie pobrania w sposéb niezalezny cen przez Ksiegowos$¢ Funduszy lub

Depozytariusza z rynku, ceny pobrane z rynku przekazywane sg drugiej stronie i uzywane sg do

wyceny funduszu. Niepobranie ceny z rynku moze mie¢ miejsce w przypadku awarii systemow

pobierania cen, czasowego braku dostepu do serwisdw informacyjnych, btedu.Jezeli instrument
finansowy jest denominowany w innej walucie niz polska, walute te przelicza sie na walute polskg po

Srednim kursie NBP przyjmowanym do wyceny w dniu wyceny

4. Badanie rynkéw

4.1.

Na koniec kazdego miesigca kalendarzowego dokonywany jest przeglad:

a) Wszystkich papieréw wartosciowych pod katem klasyfikacji do rynku aktywnego.

b)  Wszystkich rynkdw uznanych za aktywne, pod katem spetniania kryteriéow aktywnego rynku.

c) Wszystkich papierow warto$ciowych notowanych na wielu rynkach w celu wyznaczenia rynku
gtéwnego.

5. Uzgadnianie modeli

5.1.

Modele wyceny uzgadniane sg z Depozytariuszem na podstawie ,Procedury weryfikacji
ustanowienia i stosowania przez Fundusz procedury wyceny Aktywéw” stanowigcej zatacznik nr. 17
do umowy pomiedzy BGZ BNP Paribas a Rockbridge TFI SA”. Ksiegowy Funduszu przed
pierwszym wykorzystaniem modelu, weryfikuje uzgodnienie go z Depozytariuszem.
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5.2.

Modele wyceny przekazywane sg do akceptacji zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a)

b)

<)

d)

e)

Zarzadzajacy przekazuje Ksiegowosci Funduszy przygotowany, uzgodniony z
Depozytariuszem i zaakceptowany przez Zarzad TFI model. Do modelu wprowadzane sg
biezgce ceny oraz parametry ogtaszane na aktywnym rynku, pobierane zgodnie z zasadami
pobierania cen z rynkéw aktywnych.

Biezgce dane do modelu wprowadza Ksiegowy Funduszu. W przypadku koniecznosci
wprowadzenia do modelu danych okresowo lub zmiany parametréw modelu (np. wprowadzanie
kuponéw odsetkowych na nowe okresy odsetkowe) Zarzadzajgcy obowigzany jest przekazaé
informacje o sposobie i terminach wprowadzania tych zmian Ksiegowemu Funduszu i
Depozytariuszowi.

Wycena wynikajgca z modelu podlega odrebnemu uzgodnieniu z Depozytariuszem przez
Ksiegowego Funduszu. W przypadku rozbieznosci, do wyceny przyjmowana jest warto$¢
nizsza.

Przez uzgodnienie wyceny rozumie sig przestanie do Ksiegowos$é Funduszy przez
upowaznionego pracownika Depozytariusza akceptacji wyceny instrumentu finansowego
wycenianego przy uzyciu modelu. Dokument uzgodnienia przechowywany jest w dokumentacji
funduszu.

Modele wyceny raz zastosowane do wyceny skfadnika lokat stosowane sa w sposob ciagty.
Kazda zmiana modelu wyceny wymaga zamieszczenia opisu w sprawozdaniu finansowym
Funduszu przez dwa kolejne lata.

6. Diuzne papiery wartosciowe
Za dtuzne papiery warto$ciowe rozumie sie: obligacje, bony pieniezne (w tym bony skarbowe), kwity
depozytowe, listy zastawne, weksle, dtuzne papiery wartosciowe z wbudowanymi instrumentami pochodnymi.
Dtuzne papiery warto$ciowe notowane na rynku aktywnym.

6.1

6.2.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Niezrealizowany zysk/strata z wyceny dtuznych papieréw wartosciowych wptywa na
wzrost/spadek wyniku z operac;ji.

Wynik na sprzedazy dtuznych papieréw wartosciowych wylicza sie metodg HIFO tzn. jako
pierwsze sprzedawane sg pozycje o najwyzszym koszcie nabycia wyrazonym w PLN. Wynik na
sprzedazy/wykupie stanowi zysk/strate zrealizowang ze sprzedazy lokaty. W wycenie HIFO
uwzgledniane sg zaréwno rozliczone jak i nierozliczone transakcje.

Odsetki od dtuznych papieréw warto$ciowych nalicza sie zgodnie z zasadami ustalonymi przez
emitenta. Odsetki ujmowane sg w przychodach. Odsetki ujmowane sg odrebnie i zaliczane sg
do przychodéw odsetkowych w dniu wyceny.

Dla krajowych papieréw diuznych nabytych w okresie pomigdzy datg przyznania praw do
odsetek a datg ptatnosci odsetek, dla ktorych kwota rozliczenia z kontrahentem jest
pomniejszona o ujemne odsetki bedace kompensatg dla nabywajacego (funduszu) utraconych
odsetek, ujmuje sie w wycenie ujemne odsetki amortyzowane liniowo w okresie od daty
rozliczenia transakcji nabycia do daty ptatnosci kuponu lub daty zbycia instrumentu. Zasada ta
dotyczy tylko transz nabytych spetniajgcych ww. warunki.

W okresie pomiedzy ostatnim notowaniem na aktywnym rynku a datg wykupu oraz w okresie
pomiedzy nabyciem dtuznego papieru warto$ciowego, a poczatkiem jego notowania na
aktywnym rynku, dtuzne papiery wartosciowe posiadane w portfelu lokat wycenia sie w taki
sposob, jak diuzne papiery wartosciowe nienotowane na aktywnym rynku, tj. metodg
skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Ceng poczatkowg dtuznego papieru wartosciowego wycenianego w okresie pomiedzy ostatnim
notowaniem na aktywnym rynku a datg wykupu jest cena ostatniego notowania na aktywnym
rynku, o ile dtuzny papier wartosciowy byt wowczas sktadnikiem lokat Funduszu.

Ceng poczatkowg dtuznego papieru wartosciowego wycenianego w okresie pomiedzy ostatnim
notowaniem na aktywnym rynku a datg wykupu jest cena nabycia, o ile dtuzny papier
wartosciowy nie byt wowczas sktadnikiem lokat Funduszu.

Ceng poczatkowg dtuznego papieru wartosciowego wycenianego w okresie pomiedzy
nabyciem a pierwszym notowaniem na aktywnym rynku jest cena nabycia.

Skutek korekty ceny nabycia ujmowany jest kazdego Dnia Wyceny w kosztach/przychodach
odsetkowych.

W przypadku gdy dtuzne papiery wartosciowe nienotowane na aktywnym rynku zawierajgce
wbudowane instrumenty pochodne notowane na rynku aktywnym, powigzane z dtuznym
papierem warto$ciowym, instrumenty pochodne wycenia sig¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w
niniejszym dokumencie a instrument dtuzny wycenia sie z uwzglednieniem wyceny instrumentu
pochodnego.

Dtuzne papiery wartosciowe nienotowane na rynku aktywnym.

a)

F(Y)

Gdzie:

Dtuzne papiery warto$ciowe nienotowane na rynku aktywnym wycenia sie w oparciu o warto$¢
godziwg sktadnika lokat, wyznaczong w nastepujacy sposob:
i W skorygowanej cenie nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej, z nastepujgcym wzorem:

-N -N

C Y

=—*|1-|11+— + RV * l+L -P
Y M M
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cena dtuznego papieru wartosciowego wyrazona w walucie, bez odsetek
roczny kupon odsetkowy wyrazony w walucie

V cena wykupu wyrazona w walucie

efektywna stopa zwrotu wyrazona jako utamek dziesietny

taczna ilo$¢ okreséw odsetkowych

liczba okres6w odsetkowych w roku

<IZ2<TVOT

Pierwiastki powyzszego réwnania znajdowane sg zastosowaniem metody Newton-Raphsona (dalej
,metoda N-R”)
Obliczenia z wykorzystaniem metody N-R sg oparte na obliczeniu pochodnej F(Y).

-N-1
F'(Y)=—ﬁ+[1+m *[ﬁjLC:/fl:YN)_N’I;ARV}

Yi Yi+1

Oznaczajac obliczone pierwsze przyblizenie pierwiastka jako
otrzymywana jest formuta:

Fly,)

F'Y)

Efektywng stope procentowg wylicza sie:

W przypadku papieréw statokuponowych/zerokuponowych w momencie zakupu, znajgc cene nabycia
papieru.

W przypadku papieréw zmiennokuponowych w momencie zakupu, znajgc ceng nabycia papieru, oraz
kazdorazowo, kiedy ustalone zostanie oprocentowanie na kolejne okresy odsetkowe.

Rozpoczecie naliczania skorygowanej ceny nabycia nastepuje nastepnego dnia po dacie zawarcia
transakcji.

, hastepnie przyblizenie jako

Y=Y~

W przypadku zawarcia przez ktérykolwiek fundusz zarzadzany przez Towarzystwo transakcji na papierze
dtuznym wycenianym efektywng stopg procentowa po cenie nizszej niz biezgca skorygowana cena
nabycia dla tego papieru wykorzystywana do wyceny aktywdéw bedgcych w posiadaniu Funduszu,
Towarzystwo po uprzedniej weryfikacji informuje o tym fakcie Ksiegowo$¢ Funduszy i Depozytariusza i
inicjuje korekte wyceny danego papieru wartosciowego, poprzez wyznaczenie nowej ceny referencyjnej,
tak aby wycena przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej danego instrumentu, posiadanego przez
fundusz, odpowiadata wartosci nowo nabytych papieréw warto$ciowych z datg waluty réwna dacie
rozliczenia rzeczonej transakcji. Szczegéty dotyczace zakresu informacji, bedacej podstawg korekty
wyceny dtuznych papieréw wartosciowych oraz trybu ich przekazywania, uregulowane sg umowg z
Depozytariuszem.

Wyliczanie ceny papieru
Znajac efektywng stope procentowg wylicza sie kazdego Dnia Wyceny (w oparciu o automatyczne
algorytmy zaimplementowane w systemie finansowo ksiegowym) skorygowang cene nabycia.

ii. Z uwagi na iteracyjng formute obliczania efektywnej stopy zwrotu mogg wystapi¢
réznice w wyliczeniu efektywnej stopy zwrotu przez system Ksiegowosci Funduszy oraz
przez Depozytariusza.

iii. W przypadku wystapienia rozbieznosci przeprowadzana jest weryfikacja prawidtowosci
naliczenia skorygowanej ceny nabycia w arkuszu Excel, z wykorzystaniem
nastepujacych zatozen:

*  do wyliczen przyjmowane sg formuty XIRR oraz XNPV;

»  przeplywy finansowe ustalane sg zgodnie z datami przeptywéw z dokumentéw emisyjnych;

»  dla papieréw wartosciowych zmiennokuponowych, kupony przyszte jesli nie sg znane w momencie
szacowania wartosci godziwej przyjmuje sie za rowne ostatniemu znanemu kuponowi;

* W przypadkach kiedy nastepuje zmiana warunkéw emisji, skutkujgca zmiang parametréw przyjetego
modelu, w dniu zmiany warunkéw emisji, ustala sie¢ nowg ceng nabycia na podstawie
dotychczasowego modelu i w oparciu o nowg cene nabycia tworzy sie nowy model uwzgledniajacy
nowe warunki emisji.

b) Dtuzne papiery wartosciowe zawierajgce wbudowane instrumenty pochodne wycenia sie w
nastepujacy sposob:

i W przypadku gdy wbudowane instrumenty pochodne s3 $cisle powigzane z
wycenianym papierem dtuznym wartos$¢ tego papieru dtuznego jest wyznaczana przy
zastosowaniu odpowiedniego dla danego papieru dtuznego modelu wyceny;

ii. Zastosowany model wyceny w zaleznosci od charakterystyki wbudowanego
instrumentu pochodnego lub charakterystyki sposobu naliczania oprocentowania
uwzglednia w swojej konstrukcji modele wyceny poszczegolnych wbudowanych
instrumentéw pochodnych;
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7. Weksle
7.1

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

7.7.

7.8.
7.9.

iii. W przypadku, gdy ze wzgledu na charakter instrumentu pochodnego nie bedzie
mozliwe zastosowanie zadnego z powyzszych modeli, instrument pochodny bedzie
wyceniany poprzez oszacowanie jego wartosci przez serwis Bloomberg (fair value);
Zastosowanie serwisu Bloomberg uzgadniane jest z Depozytariuszem;

iv. Modele wyceny przygotowywane sg przez Zarzadzajgcych oraz zatwierdzane sg
przez Zarzad TFl. Sposéb zatwierdzania oraz wykorzystania modeli opisane sg w
punkcie 1.9 niniejszego dokumentu.

V. W przypadku, gdy ze wzgledu na charakter instrumentu pochodnego nie bedzie
mozliwe zastosowanie modelu wyceny do tego instrumentu, ten dtuzny papier
warto$ciowy z wbudowanym instrumentem pochodnym bedzie wyceniany poprzez
oszacowanie jego wartosci przez serwis Bloomberg (fair value); Zastosowanie
serwisu Bloomberg uzgadniane jest z Depozytariuszem.

c) Skutek korekty ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy zwrotu zalicza sie do
przychoddéw/kosztéw odsetkowych.

d) Wynik na sprzedazy dtuznych papieréw warto$ciowych wylicza sie metoda HIFO tzn. jako
pierwsze sprzedawane sg pozycje o najwyzszym koszcie nabycia wyrazonym w PLN. Wynik na
sprzedazy/wykupie stanowi zysk/strate zrealizowang ze sprzedazy sktadnika lokat. W wycenie
HIFO uwzgledniane sg zaréwno rozliczone jak i nierozliczone transakcje.

e) Odsetki od dluznych papierow wartosciowych nalicza sie zgodnie z zasadami ustalonymi przez
emitenta. Odsetki ujmowane sg w przychodach.

f) W przypadku braku rozliczenia transakcji oraz podjecia przez Cztonka Zarzadu TF| decyzji o
rezygnacji z préb rozliczenia transakgciji, transakcja jest anulowana w systemie finansowo
ksiegowym. Wynikajgce z anulacji korekty ujmowane sg w ksiegach w dacie dokonania
anulowania transakcji.

g) W przypadku przeszacowania sktadnika lokat Funduszu dotychczas wycenianego w wartosci
godziwej, do wysokosci skorygowanej ceny nabycia — warto$¢ godziwa wynikajaca z ksiag
rachunkowych Funduszu stanowi, na dzien przeszacowania, nowo ustalong skorygowang cene
nabycia.

Weksle wycenia sie w oparciu o warto$¢ godziwg sktadnika lokat, wyznaczong w nastepujacy sposoéb:

d) Weksle nabyte ponizej wartosci nominalnej (z dyskontem) wyceniane sg wedtug skorygowanej
ceny nabycia oszacowanej z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej,

e) Weksle nabyte po wartosci nominalnej wyceniane sg po cenie nominalnej.

Weksle przyjmowane sg do depozytu prowadzonego przez Depozytariusza. Dokumenty niezbedne
przy ztozeniu weksla do depozytu:

a) Oryginat dokumentu weksla podpisany przez wystawce;

b)  Aktualny odpis z wlasciwego rejestru spotki (w przypadku spoétek rejestrowanych w Polsce —
odpis aktualny z rejestru przedsiebiorcéw), ktéra wystawita weksel (z odwiadczeniem, iz nie
nastgpity zmiany w sktadzie organéw uprawnionych do reprezentacji spotki- jesli nastgpity
zmiany w sktadzie organéw spotki odpowiednie protokoty potwierdzone za zgodnosé lub kopia
wniosku do KRS), petnomocnictwa do podpisania weksla o ile sg wymagane oraz dokumenty
(kserokopie potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem) potwierdzajgce tozsamos$é oséb, ktére
podpisaty;

c) Weksle przyjmowane sg do depozytu zgodnie z petnomocnictwem Zarzadu TFIl. Osoba
Zarzadzajgca danym funduszem moze by¢ upowazniona przez Zarzad TFI do jednoosobowego
ztozenia weksla w Depozycie;

d) Kopia weksla oraz kopia potwierdzenia przyjecia weksla do depozytu przechowywane sg w
ksiegach funduszu (na kopiach ww. dokumentéw nalezy wpisa¢ ,kopia” oraz informacje o
miejscy przechowywania oryginatéw.

Tre$¢ weksla powinna okresla¢ wszystkie niezbedne informacje do prawidtowego ujecia w ksiegach
funduszu, w szczegdlnosci podmiot przyjmujgcy weksel oraz warunki oprocentowania, jezeli weksel
jest oprocentowany. W przypadku braku wymienionych powyzej informacji, Zarzad TFI wskazuje w
Instrukcji szczegotowy sposob postepowania.

Weksel ujmuje sie w ksiegach w dniu ptatnosci, usuwa z ksigg w dniu sptaty weksla.

Weksel ujmuje sie w ksiggach w cenie nabycia réwnej wartosci nominalnej, chyba ze z dokumentow
przedstawionych przez Zarzgdzajgcego lub Instrukcji Zarzagdu TFI wynika inna cena nabycia.

W przypadku konstrukcji weksla z nieokreslonym terminem pozostatym do wykupu i/ lub ptatnosci za
okazaniem badz we wskazanym terminie po okazaniu do wyceny przyjmuje sie weksel w wartosci
nominalnej, przy zastosowaniu nastepujgcych warunkow:

a) weksel wystawiany jest przez podmiot, ktérego akcje/udziaty sg sktadnikiem portfela lokat
funduszu,

b)  weksel wystawiany jest w celu zminimalizowania przeptywow pienieznych pomiedzy spoétka
wystawiajgca weksel a funduszem.

Skutek korekty ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy zwrotu zalicza sige do
przychodéw/kosztéw odsetkowych.

Wynik na sprzedazy/wykupie stanowi zysk/strate zrealizowang ze sprzedazy sktadnika lokat.
Odsetki od weksli nalicza sig¢ zgodnie z zasadami ustalonymi przez wystawce weksla. Odsetki
ujmowane sg w przychodach.

8. Papiery udziatlowe. Za papiery udziatowe uwaza sie: akcje, warranty subskrypcyjne, prawa do akcji, prawa
poboru, udziaty w spétkach celowych, udziaty w spétkach z ograniczong odpowiedzialnoscia.

8.1.

Papiery udziatowe notowane na rynku aktywnym.
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a) Papiery udziatowe notowane na GPW na wszystkich rynkach kwalifikowane sg do rynku
aktywnego.

b) Niezrealizowany zysk/strata z wyceny papieréw wartosciowych wptywa na wzrost/spadek
wyniku z operaciji.

c) Wynik na sprzedazy udziatowych papieréw warto$ciowych wylicza sie metoda HIFO tzn. jako
pierwsze sprzedawane sg pozycje o najwyzszym koszcie nabycia wyrazonym w PLN. Wynik na
sprzedazy/wykupie stanowi zysk/strate zrealizowang ze sprzedazy lokaty. W wycenie HIFO
uwzgledniane sg zaréwno rozliczone jak i nierozliczone transakcje.

d) Wycena praw poboru i warrantéw akcji notowanych na aktywnym rynku w okresie, gdy prawa
poboru nie sg notowane na aktywnym rynku wykonywana jest na podstawie nastepujgcego
wzoru:

S Liczba akciji starej emisji

N Liczba akcji nowej emis;ji

Pp Cena akcji z ostatniego notowania z prawem poboru/warrantem

Pe Cena akcji nowej emisji

Vit Warto$c¢ teoretyczna

Po Cena odniesienia na pierwszym notowaniu akcji po ustaleniu praw
Po = ( Pp*S+Pe*N ) / (S+N)
Vt=Pp - Po

i Vt nie moze przyjmowac wartosci ujemnych. W przypadku, gdy zgodnie z obliczeniami
V1 przyjmuje warto$¢ ujemna, do wyceny nalezy przyjg¢ warto$¢ prawa poboru
wynoszacg 0 PLN.

ii. W przypadku, gdy wielko$¢ emisji okreslona jest widetkowo, do wyliczenia warto$ci
prawa poboru/warrantéw uwzglednia sig dolng granice wielkosci emisji.

iii. W przypadku, gdy cena akcji nowej emisji okreslona jest widetkowo, do wyliczenia
wartosci prawa poboru/warrantu uwzglednia sie $rednig arytmetyczng goérnej i dolnej
granicy ceny.

iv. W przypadku, gdy cena akcji nowej emisji okreslona jest z podaniem jednej granicy
(okreslona jest jedynie minimalna lub maksymalna cena) do wyceny prawa
poboru/warrantu uwzglednia sie cene podang przez emitenta. Po podaniu przez
emitenta ceny emisyjnej, do publicznej wiadomosci, do wyceny prawa poboru przyjmuje
sie cene emisyjna ustalong przez emitenta i stosuje sie ja od dnia ogtoszenia.

V. W przypadku, gdy emitent nie poda ceny emisyjnej, do wyceny prawa poboru/warrantu
przyjmuje sie teoretyczng wartos¢ prawa poboru, o jaka gietda dokonata korekty kursu
w pierwszym dniu, gdy akcje spotki notowane sa bez prawa poboru. Po podaniu przez
emitenta ceny emisyjnej w terminie pozniejszym, do wyceny prawa poboru przyjmuje
sie cene emisyjna ustalong przez emitenta i stosuje sie jg od dnia ogtoszenia.

Vi. Prawo poboru w okresie od zakonczenia notowan do dnia zamiany na prawa do
akcji/akcje wycenia sie wedtug ostatniego notowania z rynku aktywnego.

Vii. W przypadku gdy prawa poboru nie byty przedmiotem notowarn na rynku aktywnym
wycenia sie je do dnia zamiany na prawa do akgcji/akcje zgodnie ze wzorem na warto$¢
teoretyczng praw poboru z uwzglednieniem korekty wartosci godziwej.

Viii. Wykorzystane prawo poboru jest umarzane w dniu zamiany na prawa do akcji/akcje w
wartosci réownej 0 PLN.

iX. W dniu zamiany praw poboru na prawa do akcji/akcje ceng nabycia praw do akcji/akcji
jest cena ustalona jako: suma zapisu na akcje oraz wartosci wykorzystanych praw
poboru wedtug ostatniego notowania z rynku aktywnego praw poboru.

X. Prawa do akcji/akcje w okresie pomiedzy dniem zamiany a pierwszym notowaniem
praw do akcji/akcji na gietdzie, jezeli notowanie praw do akcji/akcji na gietdzie jest
wysoce prawdopodobne wycenia sie po kursie z rynku aktywnego innych akgji
notowanych na rynku aktywnym tego samego emitenta z uwzglednieniem korekty
wartosci godziwej, dokonywanej na postawie instrukcji od Towarzystwa.

e) Akcje nowych emisji (prawa do akcji): w okresie pomiedzy nabyciem akcji na rynku pierwotnym,
a pierwszym notowaniem tych akcji na gietdzie, jezeli notowanie tych akcji na gieldzie jest
wysoce prawdopodobne, prawa do akcji wycenia sie w kwocie zapisu na akcje, z
uwzglednieniem korekty wartosci godziwej , dokonywanej na postawie instrukcji od
Towarzystwa.

f)  Wykorzystane prawo poboru jest umarzane w dniu realizacji prawa w wartosci rownej 0 PLN. Za
dzien realizacji prawa poboru przyjmuje sie dzien wyksiggowania praw poboru z rachunku
papieréw wartosciowych. W dniu otrzymania informacji o przydziale praw do akcji nowej emisji
lub praw do akcji uimuje sie prawa do akcji nowej emisji lub prawa do akcji w kwocie zapisu na
akcje.

8.2. Papiery udziatowe nienotowane na rynku aktywnym.
a) Przystugujace prawo poboru akcji nienotowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach w

dniu nastepnym po dniu ustalenia praw na podstawie:
. Dokumentu otrzymanego od spéiki jezeli akcje nie sg zdeponowane w KDPW
. Dokumentu otrzymanego z KDPW, w przypadku jezeli akcje zostaty zdeponowane
w KDPW.W przypadku otrzymania dokumentu, o ktérym mowa powyzej w terminie
uniemozliwiajgcym ujecie prawa poboru w dniu nastepnym po dniu ustalenia, prawa
poboru ujmuje sie w ksiegach niezwtocznie po otrzymaniu dokumentow.
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b)

c)

d)

e)

Akcje nienotowane na rynku aktywnym oraz udziaty w spoétkach z ograniczong

odpowiedzialnoscia:

i. Ujmuje sie na podstawie umowy kupna, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 1.3
niniejszego dokumentu, bgdz na podstawie odpisu z KRS w przypadku nowoutworzonej
spofki.

ii. Akcje oraz udziaty w spotkach z ograniczong odpowiedzialno$cig emitowane przez
podmioty, dla ktérych mozna wskaza¢ emitentéw o podobnym profilu i zakresie dziatania,
i ktorych akcje sg notowane na aktywnym rynku wycenia sie przy wykorzystaniu modeli
wskaznikowych odnoszacych cene akcji do poszczegdlnych, wybranych parametréw
finansowych dziatalnosci emitenta (cena/zysk, cena/wartos¢ ksiegowa, itp.).

iii. Klasyfikacja podmiotu i wskazanie spétek-emitentéw o podobnym profilu dokonywana jest
przez Zarzgdzajgcego.

iv. Akcje i udziaty w spétkach z ograniczong odpowiedzialno$cig emitowane przez podmioty,
dla ktérych nie mozna wskaza¢ emitentéw o podobnym profilu i zakresie dziatania
(ktérych akcje sg notowane na aktywnym rynku) wycenia sie przy wykorzystaniu metod
majgtkowych- wycena wg. Aktywdw netto / skorygowanych aktywoéw netto (w przypadku
spotek nie prowadzacych dziatalnosci operacyjnej badz spétek holdingowych) lub modelu
zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (discounted cash flows; DCF) zastosowanego
do prognozowanych wolnych przeptywow pienieznych (free cash flows; FCF)
oszacowanych na podstawie sporzadzonej analizy finansowej, przy uwzglednieniu stopy
dyskontowej uwzgledniajgcej stope wolng od ryzyka oraz premie za ryzyko zwigzane z
dziatalnoscig danego emitenta lub wedtug ceny nabycia.

V. Dopuszcza sie stosowanie innych metod niz opisane w pkt 8.2.b)ii. do 8.2.b)iv. po
uzgodnienia ich kazdorazowo z Depozytariuszem.

vi. W przypadku utworzonych lub kupionych przez fundusz spotek, ktdre do tej pory nie
prowadzity dziatalno$ci operacyjnej dopuszczalne jest zastosowanie metody wyceny
wedtug ceny nabycia do czasu rozpoczecia projektu inwestycyjnego i przejscie na metode
DCF po przedstawieniu prognoz finansowych umozliwiajgcych wycene tg metoda.

Analiza finansowa sporzgdzana jest przez Zarzgdzajgcych z czestotliwoscig nie mniejszg niz

raz na rok, na podstawie rocznych sprawozdan finansowych, a jesli emitent sporzadza

sprawozdania czesciej - na podstawie tych sprawozdan.

Wartos¢ godziwa wynikajgca z analizy finansowej podlega na biezgco korekcie w kazdym

przypadku, w ktérym Fundusz otrzyma informacje dotyczacg istotnych zdarzen mogacych mie¢

wplyw na warto$¢ godziwg wycenianych akcji lub udziatéw w spotka z o.o.

Modele wyceny przygotowywane sa przez Zarzgdzajgcych badz wyspecjalizowang niezalezng

jednostke $wiadczgcg ustugi wyceny przedsiebiorstw oraz sg zatwierdzane sg przez Zarzad

TFI. Sposoéb zatwierdzania oraz wykorzystania modeli opisane sg w punkcie 1.9 niniejszego

dokumentu.

8.3. Warto$¢ akcji badz udziatéw w spétkach ustalana jest na kazdy Dzien Wyceny oficjalnej.

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)

h)

Wycena udziatéw wprowadzana jest do ksigg na podstawie dokumentu wyceny,
zaakceptowanego przez zarzgdzajgcego, badz raportu z wyceny przygotowanego przez
wyspecjalizowang niezalezng jednostke swiadczaca ustugi wyceny przedsigbiorstw.
Dokument wyceny zawiera okreslenie 100% wartosci przedsigbiorstwa, okreslenie wartosci
wszystkich akcji bgdz wszystkich udziatéw posiadanych przez Fundusz oraz w przypadku
nieoptacenia catosci kapitatu udziatowego bgdz akcyjnego w spotce - okreslenie kwoty do
doptaty jakg ma do wykonania Fundusz.

Dokument wyceny, sporzgdzony przez wyspecjalizowang firme o ktérej mowa w 8.8.3.a)
przekazywany jest do Ksiegowosci Funduszy i do Depozytariusza nie pozniej niz w dniu
poprzedzajgcym Dzieh Wyceny.

W przypadku braku dokumentu wyceny, o kiérym mowa powyzej decyzje w sprawie wartosci
przyjetych do wyceny udziatéw podejmuje Cztonek Zarzadu TFI. Powyzszy przypadek moze
zaistnie¢ w okresie czasu nastepujagcym bezposrednio po rejestracji funduszu, do momentu
wydatkowania przez Fundusz srodkéw pienieznych na cele zwigzane z realizacjg inwestycji.
Wycena wartosci godziwej udziatéw badz akcji w spotkach nienotowanych uwzglednia wszelkie
istotne zdarzenia, ktére mogg wptyng¢ na zmiane wartosci tychze udziatéw badz akcji w tym w
szczegolnosci warunki finansowe ewentualnych umoéw sprzedazy udziatéw badz akcji przez
Fundusz.

Wynik na sprzedazy udziatow badz akcji spotki stanowi zysk/strate zrealizowana ze sprzedazy.
Wynik na sprzedazy udziatow badz akcji spotki wylicza sie metodg HIFO tzn. jako pierwsze
sprzedawane sg pozycje o najwyzszym koszcie nabycia wyrazonym w PLN. W rozchodowaniu
uwzglednia si¢ transakcje nierozliczone.

W przypadku nieoptacenia catosci kapitatu udziatowego badz akcyjnego w spétce, w aktywach
Funduszu ksieguje sie wartos¢ catej czesci kapitatu, jakg docelowo ma objg¢ Fundusz oraz w
zobowigzaniach ujmuje sig¢ kwote do doptaty.

8.4. Jednostki uczestnictwa, certyfikaty inwestycyjne i tytuty uczestnictwa emitowane przez instytucje
wspolnego inwestowania.

a)

b)

Nienotowane na aktywnym rynku jednostki uczestnictwa, certyfikaty inwestycyjne i tytuty
uczestnictwa emitowane przez instytucje wspdlnego inwestowania majgce siedzibe za granicg
wyceniane sg w oparciu o ostatnio ogtoszong, dostepng na godzine 23:30 warto$¢ aktywow
netto na jednostke uczestnictwa, certyfikat inwestycyjny lub tytut uczestnictwa,

W wycenie uwzgledniane sg zdarzenia majgce wptyw na warto$¢ godziwa, jakie miaty miejsce
po dniu ogtoszenia wartosci aktywow netto na jednostke uczestnictwa, certyfikat inwestycyjny
lub tytut uczestnictwa. Zdarzenia uwzgledniane sg w wycenie decyzjg Czlonka Zarzadu TFI. Za
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biezgcy monitoring zdarzen, dotyczacych instytucji wspolnego inwestowania odpowiadajg
Zarzadzajgcy. Zdarzenia uwzgledniane sa wycenie niezwtocznie po poinformowaniu
Ksiegowos$¢ Funduszy przez Zarzadzajgcego o ich wystgpieniu.

9. Instrumenty pochodne.

9.1.

9.2.

Instrumenty pochodne notowane na rynku aktywnym.

a) Instrumenty pochodne wystandaryzowane notowane na rynku aktywnym wycenia sie wedtug
kursu okreslajgcego stan rozliczen Funduszu i instytucji rozliczeniowych.
b)  Wyceny instrumentéw pochodnych dokonuje sie jedynie na kontach finansowych.

Instrumenty pochodne nienotowane na rynku aktywnym.

a) Instrumenty pochodne nienotowane na rynku aktywnym wycenia sie w oparciu o modele
wyceny powszechnie stosowane dla danego typu lokaty, przy czym sg to modele:

b) W przypadku kontraktow terminowych: model zdyskontowanych przeptywow pienieznych;

c) W przypadku opcji: model Blacka-Scholesa;

d) Transakcje wymiany walut lub stép procentowych: model zdyskontowanych przeptywow
pienigznych.

e) W przypadku, gdy ze wzgledu na charakter instrumentu pochodnego nie bedzie mozliwe
zastosowanie zadnego z powyzszych modeli, instrument pochodny bedzie wyceniany zgodnie z
kwotowaniem jego wartosci podanym przez serwis Bloomberg (fair value). Zastosowanie
serwisu Bloomberg uzgadniane jest z Depozytariuszem;

f)  Modele wyceny przygotowywane s3 przez Zarzadzajgcych oraz zatwierdzane sg przez Zarzad
TFI. Sposob zatwierdzania oraz wykorzystania modeli opisane sa w punkcie 5.1 niniejszego
dokumentu.

10. Transakcje BSB, SBB oraz pozyczki papierow wartosciowych.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Dtuzne papiery warto$ciowe nabyte przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu (BSB) wycenia
sie metoda skorygowanej ceny nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Szczegdtowe zasady wyceny transakcji BSB sg analogiczne do opisanych w pkt. 2.2.1
niniejszego dokumentu.

Zobowigzania z tytutu zbycia dtuznych papieréw wartosciowych, przy zobowigzaniu sie funduszu do
odkupu (SBB) wycenia sie metodg korekty réznicy pomiedzy ceng odkupu a ceng sprzedazy, przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Szczegotowe zasady wyceny transakcji BSB sg
analogiczne do opisanych w pkt. 2.2.1 niniejszego dokumentu.

Kwalifikacje transakcji jako BSB lub SBB oraz uzgodniony z kontrpartnerem sposéb rozliczenia
transakcji dokonywany jest przez Zarzadzajgcego danym Funduszem poprzez oznaczenie
dokonane w Zleceniu.

Skutek korekty ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy zwrotu zalicza sie do
przychodéw/kosztéw odsetkowych.

Rozpoczecie naliczania skorygowanej ceny nabycia nastepuje nastepnego dnia po dacie zawarcia.
Odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych nalicza sie zgodnie z zasadami ustalonymi przez
emitenta. W przypadku zakonczenia okresu odsetkowego w czasie trwania transakcji BSB,
wyptacone odsetki ujmowane sg w przychodach.

W przypadku braku rozliczenia transakcji oraz podjecia przez Cztonka Zarzgdu TFI decyzji o
rezygnacji z préb rozliczenia transakgiji, transakcja jest anulowana w systemie finansowo
ksiegowym w sposéb opisany w niniejszym dokumencie w pkt 1.4. W przypadku, gdy dokonana
zostata transakcja sprzedazy papieru wartosciowego, bedacego sktadnikiem zawartej uprzednio
transakcji BSB, wycena sktadnika aktywéw bedgcego przedmiotem transakcji sprzedazy odbywaé
sie bedzie zgodnie z zasadami obowigzujgcymi dla transakcji BSB, z ktérej sprzedawany papier
pochodzi.

Transakcja sprzedazy ujmowana jest w systemie finansowo ksiegowym jako krétka sprzedaz
instrumentu bazowego BSB, z ktérego nastgpita sprzedaz.

a) Papier warto$ciowy powstaty w wyniku krétkiej sprzedazy wykazywany jest jako
zobowigzanie.

b) BSB wyceniany jest zgodnie z obowigzujgcymi zasadami wyceny dla tego papieru.

c) W przypadku instrumentéw kuponowych zmiana wartosci odsetek ksiggowana jest w koszty.

d) Jezeli papier jest denominowany w innej walucie niz polska, walute te przelicza sie na walute
polskg po $rednim kursie NBP przyjmowanym do wyceny w dniu wyceny.

Pozyczki papieréw wartosciowych.

a) Przedmiotem pozyczki papieréw wartosciowych mogg by¢ wszystkie papiery wartosciowe
dopuszczone do publicznego obrotu, ktérych nabycie jest dopuszczalne przez Fundusz.

b)  Ujecie pozyczki papierow wartosciowych gdy fundusz pozycza od kontrpartnera (fundusz jest
pozyczkobiorcg) w ksiegach funduszu nastepuje w dniu zawarcia transakcji. Pozyczone
papiery warto$ciowe ujawniane sg w portfelu funduszu w pozycji papieréw warto$ciowych
danego typu powiekszajac pule danego instrumentu w przypadku gdy dany instrument
wystepuje w portfelu przed zawarciem transakcji pozyczki oraz w pozycji papierow
pozyczonych. Wycena pozyczki papieréw wartosciowych jest ustalana analogicznie jak dla
instrumentow nie bedacych przedmiotem pozyczki, a jednoczesnie jako zobowigzanie z
wyceng przeciwstawng.

c) Koszty zwigzane z pozyczonymi papierami ujmowane sg dziennie na podstawie stawki z
umowy w oparciu o codzienna wyceng pozyczonych instrumentéw i urealniane na podstawie
otrzymanego zestawienia od kontrpartnera.
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d) Przychody z tytutu Srodkéw bedgcych zabezpieczeniem ujmowane sg w przychodach
funduszu na podstawie stawki okreslonej w umowie i urealniane na podstawie otrzymanego
zestawienia od kontrpartnera.

e) Zobowigzania z tytutu otrzymanej pozyczki papieréw wartosciowych, ustala sie wedtug zasad
przyjetych dla tych papieréw wartosciowych.

f)  Ujecie pozyczki papieréw warto$ciowych gdy fundusz wypozycza kontrpartnerowi (fundusz
jest pozyczkodawcg) w ksiegach funduszu nastepuje w dniu zawarcia transakgiji.
Wypozyczone papiery wartosciowe wyksiegowywane sg z portfela funduszu z pozyc;ji
papierow warto$ciowych danego typu pomniejszajgc pule danego instrumentu oraz w pozyciji
papieréw wypozyczonych. Wycena pozyczki papierow wartosciowych jest ustalana
analogicznie jak dla instrumentéw nie bedgcych przedmiotem pozyczki jako naleznos¢.

g) Przychody zwigzane z wypozyczonymi papierami ujmowane sg dziennie na podstawie stawki
Z umowy w oparciu o codzienna wycene pozyczonych instrumentéw i urealniane na
podstawie otrzymanego zestawienia od kontrpartnera.

h)  Koszty z tytutu Srodkdw bedacych zabezpieczeniem ujmowane sa dziennie na podstawie
stawki okreslonej w umowie i urealniane na podstawie otrzymanego zestawienia od
kontrpartnera.

i) Naleznosci z tytutu wypozyczonych papieréw warto$ciowych, ustala sie wedlug zasad
przyjetych dla tych papieréw warto$ciowych.

j)  Rozliczenie kosztéw i przychodéw nastepuje przez kompensate wzajemnych wierzytelnosci
pomiedzy funduszem i kontrpartnerem.

k)  Dywidendy i inne pozytki przypisane sg do pozyczonych papierdw i nalezne sg podmiotowi,
ktory posiada dany instrument na dzien ustalenia praw, o ile umowa pozyczki nie wskazuje
inaczej.

)  Operacje pozyczki papieréw i krotkiej sprzedazy sg ze sobg powigzane. Fundusz moze
sprzedac na krotko tylko te papiery, kiore wczesniej zostaty pozyczone.

11. Dywidendy i przychody z tytutu Swiadczen dodatkowych.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

Dywidenda od akcji dla ktorych depozyt prowadzony jest w KDPW ujmowana jest w ksiegach na
podstawie komunikatu KDPW.

Dywidenda od pozostatych papieréw udziatowych ujmowana jest w ksiegach na podstawie
dokumentu potwierdzajgcego powstanie naleznosci z tytutu dywidendy w tym na podstawie
informacji pozyskanej z serwisu informacyjnego np. Bloomberg lub informacji od podmiotu
przechowujgcego papiery (subdepozytariusza) W przypadku posiadania informac;ji z kilku zrédet
nadrzedne sg informacje od subdepozytariusza. W przypadku nieposiadania informacji od
subdepozytariusza dopuszczalne jest ujecie dywidendy na podstawie innych informacji, w tym
informacji pozyskanej z serwisu informacyjnego.

Dywidenda jest ujmowana w ksiegach po ostatecznym zatwierdzeniu jej wysokos$ci przez organy
Spotki.

Dla akcji notowanych na aktywnym rynku dywidende nalezng ujmuje sie w ksiegach w dniu, w
ktérym na potrzeby wyceny akcji po raz pierwszy zostat wykorzystany kurs rynkowy nie
uwzgledniajgcy wartosci prawa do dywidendy.

Dla papieréw udziatowych nienotowanych na rynkach aktywnych dywidende ujmuje sig¢ w dniu
wyceny nastepnym po dniu ustalenia prawa do dywidendy.

W przypadku otrzymania informacji o ustalaniu prawa do dywidendy po terminie okreslonym w pkt
11.3i 11.4 dywidende ujmuje sie w ksiggach niezwtocznie po powzieciu przez Fundusz informacji o
tym fakcie.

Przychody z tytutu dywidendy ujmuje sie w kwocie brutto tzn. bez uwzglednienia obcigzen
podatkowych w przychodach w korespondencji z naleznosciami. Kwota potrgconego podatku,
witasciwa wedtug odpowiednich przepiséw stanowi koszt Funduszu.

W przypadku opdznienia w wyptacie dywidendy, nalezno$¢ jest zamykana w Dniu Wyceny, gdy
nastepuje uzgodnienie wyciggu bankowego, na ktérym widoczne jest uznanie rachunku;

Zwrot podatku nadptaconego ujmowany jest w ksiegach gdy nastepuje uzgodnienie wyciggu
bankowego, na ktérym widoczne jest uznanie rachunku;

W przypadku gdy nalezny zwrot podatku od dywidendy denominowany jest w obcej walucie podlega
przeszacowaniu na dzieh wyceny. Réznice kursowe powstate do dnia faktycznej wyptaty
dywidendy/ ujmowane sg w korespondencji z przychodami/kosztami

Naleznosci z tytutu $wiadczen dodatkowych wyptacanych funduszowi w formie gotéwkowe;j z tytutu
dokonanych inwestycji w jednostki inwestycyjne lub certyfikaty inwestycyjne funduszy sg
preliminowane w biezgcym okresie jako przychody na podstawie ostatnio dokonanej wptaty z tytutu
Swiadczenia z poprzedniego okresu. W dniu rozliczenia $wiadczenia na rachunku bankowym
rezerwa podlega urealnieniu do wysokosci otrzymanego $wiadczenia. W przypadku gdy na koniec
biezacego okresu nie zostata dokonana wptata za poprzedni okres, zapreliminowana rezerwa za
poprzedni okres zostaje rozwigzana.

Swiadczenia dodatkowe otrzymywane w postaci bezgotdwkowego nabycia jednostek uczestnictwa
sg ujmowane na podstawie dokumentu potwierdzajgcego przydziat jednostek.

12. Nieruchomosci.

12.1.

12.2.

Nieruchomosci wykazuje sie w bilansie w pozycji ,Nieruchomosci”. Dla celéw sprawozdawczych
ujawnia sie je w zestawieniu lokat oraz w tabelach uzupetniajgcych. Dla celéw sprawozdawczych
ujawnia sie je w zestawieniu lokat oraz w tabelach uzupetniajgcych.

Nieruchomosci wycenia sie do wartosci godziwej. Okreslenie wartos$ci godziwej nieruchomosci
dokonywane jest przez zespot co najmniej trzech rzeczoznawcdw majgtkowych uprawnionych do
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

szacowania nieruchomosci na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami w formie
operatu szacunkowego lub jego aktualizacji, sporzgdzonego zgodnie z Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany w celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu o ktérym mowa powyzej po
potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry go sporzadzit.

Kolejny operat szacunkowy sporzadzany jest nie pézniej niz po uptywie 12 miesiecy od daty
sporzgdzenia poprzedniego operatu szacunkowego, a takze w przypadku, w ktérym istnieje
uzasadnione przypuszczenie, ze nastgpity okolicznosci powodujgce istotng zmiane ich wartosci
godziwe;j.

Nie rzadziej niz raz na szes¢ miesiecy dokonuje sie aktualizacji warto$ci nieruchomosci z
uwzglednieniem zmian cen na rynku nieruchomosci, odpowiednio do rodzaju tych aktywéw. Przy
wycenie prawa wtasnosci, wspotwlasnosci oraz uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
uwzglednia sie¢ wszelkie istotne zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci po sporzadzeniu operatu
szacunkowego, w okresie jego obowigzywania.

W Dniu Wyceny za warto$¢ godziwg nieruchomosci przyjmuje sie warto$¢ godziwg z ostatniej
wyceny nieruchomosci.

Réznica pomiedzy wartoscig godziwa a wartoscig w cenie nabycia stanowi niezrealizowany
zysk/strate. Wynik na sprzedazy nieruchomosci stanowi zrealizowany zysk/strate ze sprzedazy.

13. Pozyczka $rodkow pienieznych.

13.1.

13.2.
13.3.

14. Odsetki.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

Pozyczki srodkéw pienieznych ujmuje sie w ksiegach w dniu dokonania przelewu i otrzymania
umowy z pozyczkobiorca.

Pozyczka jest wyceniana jest wedtug zastosowania efektywnej stopy procentowe;.

Odsetki od pozyczki nalicza sie zgodnie z zasadami ustalonymi w umowie.

Odsetki od depozytéw, obligacji oraz innych dtuznych papieréw warto$ciowych, sald dodatnich na
rachunkach bankowych ujmuje sie w ksiegach memoriatowo, proporcjonalnie do czestotliwosci
dokonywania wyceny aktywow funduszu.

W stosunku do dtuznych odsetkowych papieréw warto$ciowych kazdego Dnia Wyceny ksieggowany
jest przyrost odsetek w poréwnaniu do poprzedniego Dnia Wyceny.

a) Ksiegowanie nastepuje na podstawie oficjalnie ogtaszanych tabel odsetkowych lub informacji
zawartych w prospekcie emisyjnym, memorandum informacyjnym lub w warunkach emisji — w
przypadku, gdy nie sg ogtaszane oficjalne tabele odsetkowe.

b) Dzienne przyrosty odsetek ujmuje sie w systemie finansowo ksieggowym z doktadnoscig do
dwdch miejsc po przecinku w stosunku do tgcznej ilosci poszczegdlnych papierow
wartosciowych w walucie, w jakiej denominowany jest papier wartosciowy. Obliczenie
dziennego przyrostu odsetek na jednostke danego papieru warto$ciowego wykonywane jest
bez zaokraglen, chyba ze w ogtaszanych tabelach odsetkowych podawane sg wartosci
zaokraglone.

c) Kwota przyrostu odsetek w dniu wyceny od jednej obligaciji jest obliczana jako réznica
pomiedzy wartoscig odsetek skumulowanych na dzier wyceny oraz warto$cig odsetek
skumulowane na poprzedni dzien wyceny

Przychody odsetkowe od lokat bankowych liczone sg z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej na podstawie potwierdzenia zawarcia lokaty dniu nastepnym po dniu zawarcia.

W przypadku sprzedazy odsetek, z konta ,naleznosci odsetki” wyksiggowywana jest kwota odsetek
przypadajgca na dzien rozliczenia transakcji.

W przypadku transakcji zawartych na rynku regulowanym:

a) Przy sprzedazy - ré6znica pomiedzy wartoscig odsetek naleznych na dzien transakcji a
odsetkami naleznymi na dzien rozliczenia transakgji jest ksiegowana jedng kwotg w
momencie wprowadzania transakcji w dacie transakgiji, tak aby kwota rozliczenia byta zgodna
z potwierdzeniem transakcji.

b) Przy zakupie — kwota odsetek naleznych na dzien rozliczenia transakcji uyjmowana jest na
koncie ,naleznosci — odsetki”. Pierwszym dniem naliczania odsetek w przychody funduszu
jest nastepny dzien po dniu rozliczenia transakcji.

W przypadku sprzedazy kuponowych papieréw wartosciowych w okresie pomiedzy dniem ustalenia
praw do odsetek a dniem wyptaty odsetek:

a) Odsetki w wysokosci odsetek skumulowanych na dzien rozliczenia transakcji sprzedazy od
posiadanej liczby obligaciji nie sg zdejmowane z konta ,naleznosci-odsetki”.

b) Odsetki w wartosci bedacej iloczynem liczby obligacji oraz przyrostu dziennego odsetek dla
danej obligacji ujmowane sg w przychody funduszu az do ostatniego dnia okresu
odsetkowego wigcznie.

c) Dla papieréw dtuznych zagranicznych sprzedanych przez fundusz w okresie pomiedzy datg
przyznania praw do odsetek a datg ptatnosci odsetek i dla ktérych kwota rozliczenia z
kontrahentem jest pomniejszona o ujemne odsetki bedace kompensatg dla nabywcy
utraconych odsetek, kwote ujemnych odsetek ujmuje sie jednorazowo w dniu ujecia transakcji
w korespondencji z kosztami pomniejszajgc naleznosci z tytutu sprzedazy.

W przypadku zakupu kuponowych papieréw wartosciowych w okresie pomiedzy dniem ustalenia
praw do odsetek a dniem wyptaty odsetek - odsetki naliczane sg poczgwszy od pierwszego dnia
kolejnego okresu kuponowego.
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14.8.

14.9.

14.10.
14.11.

14.12.

15. Waluty.
15.1.
15.2.

15.3.
15.4.

15.5.

Dla papieréw dtuznych zagranicznych nabytych przez fundusz w okresie pomiedzy datg przyznania
praw do odsetek a datg ptatnosci odsetek, dla ktérych kwota rozliczenia z kontrahentem jest
pomniejszona o ujemne odsetki bedgce kompensatg dla nabywcy (funduszu) utraconych odsetek,
ujmuje sie w wycenie ujemne odsetki jednorazowo w dniu ujecia transakcji w korespondenc;ji z
przychodami pomniejszajgce zobowigzanie z tytutu zakupu

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie w kwocie brutto tzn. bez uwzglednienia obcigzen
podatkowych.

Kwota potraconego podatku, wtasciwa wedtug odpowiednich przepiséw stanowi koszt Funduszu.
Fundusz ubiega sie o zwrot podatku od odsetek w kazdym przypadku, gdy nalezne przychody
przewyzszajg koszty zwigzane z ubieganiem sie o zwrot podatku. W przypadku niemoznosci
oszacowania kosztow lub niewielkiej réznicy pomiedzy kosztami a naleznymi przychodami decyzje
podejmuje Cztonek Zarzadu TFI.

Zwrot podatku nadptaconego ujmowany jest w ksiegach gdy nastepuje uzgodnienie wyciggu
bankowego, na ktérym widoczne jest uznanie rachunku.

Waluty obce przelicza sie na walute polskg po srednim kursie ogtoszonym przez NBP
obowigzujgcym w dniu wyceny.

Wycena transakcji FX dokonywana jest z wykorzystaniem modeli finansowych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 4.2.

Wynik ze sprzedazy walut stanowi przychéd/koszt z tytutu réznic kursowych.

Wynik na sprzedazy walut ustala sie metodg HIFO, tzn. jako pierwsza sprzedawana jest waluta o
najwyzszym koszcie nabycia wyrazonym w PLN.

Transakcje wchodzace w sktad FX SWAP ujmowane sg w ksiegach tacznie i traktowane sg jako
sktadniki lokat funduszu. W takim przypadku transakcje ujmowane sg w ksiegach na podstawie
dokumentu wystawionego przez kontrpartnera, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
dokumencie w pkt 1.3.

2) Opis wprowadzonych zmian w stosowanych zasadach rachunkowosci
a) Zmiany w zakresie metod wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne zmiany w zakresie metod wyceny oraz sposobu
sporzgdzania sprawozdania finansowego.

b) Zmiany w zakresie ujmowania operacji w ksiegach rachunkowych.
Nie wystagpity.
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NOTA-2 NALEZNOSCI FUNDUSZU

2019-06-30

2018-12-31

Naleznosci

42 403

Z tytutu zbytych lokat

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu zbytych jednostek uczestnictwa albo wydanych certyfikatéw inwestycyjnych

Z tytutu dywidend

Z tytutu odsetek

Z tytutu posiadanych nieruchomosci, w tym czynszéw

Z tytutu udzielonych pozyczek w podziale na podmioty udzielajgce pozyczek

Pozostate

NOTA-3 ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU

2019-06-30

2018-12-31

Zobowigzania

Z tytutu nabytych aktywow

Z tytutu transakcji przy zobowigzaniu sie funduszu do odkupu

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu wptat na jednostki uczestnictwa albo certyfikaty inwestycyjne

Z tytutu odkupionych jednostek uczestnictwa albo wykupionych certyfikatow

inwestycyjnych

Z tytutu wyptaty dochodéw funduszu

Z tytutu wyptaty przychodéw funduszu

Z tytutu wyemitowanych obligaciji

Z tytutu krétkoterminowych pozyczek i kredytow

Z tytutu dtugoterminowych pozyczek i kredytéw

Z tytutu gwarancji lub poreczen

Z tytulu rezerw

Pozostate sktadniki zobowigzan

NOTA-4 |. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH NA
RACHUNKACH BANKOWYCH

2019-

06-30

2018-12-31

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w danej walucie

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w walucie
sprawozdania

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w danej walucie

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w walucie
sprawozdania

w tys. finansowego w w tys. finansowego w
tys. tys.
I. Banki / waluty 8 017 65 798
Bank BNP Paribas S.A. 8017 65 798
PLN 8017 8017 65 798 65 798

NOTA-4 Il. SREPNI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
POZIOM SRODKOW PIENIE2NYCH UTRZYMYWANYCH W
CELU ZASPOKOJENIA BIEZACYCH ZOBOWIAZAN

od 2019-01-01

do 2019-06-30

od 2017-11-27

do 2018-12-31

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w danej walucie

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w walucie
sprawozdania

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w danej walucie

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w walucie
sprawozdania

w tys. finansowego w w tys. finansowego w
tys. tys.
II. Sredni w okresie sprawozdawczym poziom $rodkéw : )
pienieznych 63 549 16 781
PLN 63 549 63 549 16 781 16 781

W poprzednim okresie sprawozdawczym sredni poziom srodkéw pienieznych zostat zaprezentowany w oparciu o dane wedtug stanu
sald na koniec kazdego miesigca. W biezacym okresie sprawozdawczym sredni poziom srodkéw pienieznych prezentowany jest w

oparciu o dane wedtug stanu sald na koniec kazdego dnia.

NOTA-4 Ill. EKWIWALENTY SRODKOW PIENIEZNYCH

Nie dotyczy.
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NOTA-5 I. RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - RYZYKO
WARTOSCI GODZIWEJ (*)

2019-06-30 2018-12-31
Wartos¢ na Wartos¢ na
dzien bilansowy Procentowy dzien bilansowy Procentowy
w walucie udziat w w walucie udziat w

sprawozdania
finansowego w

aktywach (w
tys.) ogétem

sprawozdania
finansowego w

aktywach (w
tys.) ogotem

tys. tys.
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 8017 6,74% 65 798 54,29%
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku - - - -
Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 55 461 46,65% - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 55 461 46,65% - -
Suma: 63 478 53,39% 65 798 54,29%

(*) Jako aktywa obcigzone ryzykiem wartosci godziwej wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie srodki pieniezne, depozyty oraz
statlokuponowe i zerokuponowe dtuzne instrumenty finansowe. Szczegétowe informacje dotyczace oprocentowania oraz terminéw
wykupu/zapadalnosci zostaly przedstawione w tabelach uzupetniajacych zestawienia lokat.

NOTA-5 Il. RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - RYZYKO PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH

Nie dotyczy.

NOTA-5 Ill. RYZYKO KREDYTOWE - RYZYKO
NIEDOTRZYMANIA ZOBOWIAZAN PRZEZ DRUGA STRONE

2019-06-30 2018-12-31
Wartos¢ na Wartos¢ na
dzien bilansowy Procentowy dzien bilansowy Procentowy
w walucie udziat w w walucie udziat w

sprawozdania

aktywach (w

sprawozdania

aktywach (w

TRANHE] finansowego w tys.) ogétem finansowego w tys.) ogétem
tys. tys.
Kwoty odzwierciedlajace maksymalne obcigzenie ryzykiem
kredytowym w prz’ypadku gdyby ;trony transgkcji nie wy;)’e{nia+y 63 481 53.39% 108 201 89,28%
swoich obowigzkéw, przy czym nie uwzglgdnia sie wartosci
godziwych dodatkowych zabezpieczen (****)
Srodki na rachunkach bankowych 8017 6,74% 65 798 54,29%
Naleznosci 3 - 42 403 34,99%
Skfadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 55 461 46,65% - -
Przypadki znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego w
poszczegdlnych kategoriach lokat w podziale na kategorie 43 027 36,19% 65 798 54,29%
bilansowe (*****)
Bank BNP Paribas S.A. 8017 6,74% 65 798 54,29%
Srodki na rachunkach bankowych 8017 6,74% 65 798 54,29%
PREMIUM PROPERTIES 1 SP. Z 0.0. 15 004 12,62% - -
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 15 004 12,62% - -
PREMIUM PROPERTIES 5 SP. Z O.0. 20 006 16,83% - -
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 20 006 16,83% - -

(****) Za maksymalne obciazenie ryzykiem kredytowym traktuje sie poziom 100% wartosci bilansowej brutto srodkéw pienieznych,
depozytéw, naleznosci, dtuznych instrumentéw finansowych i niewystandaryzowanych instrumentéw pochodnych, ktérych wycena na
dzien bilansowy jest dodatnia oraz transakcji typu buy-sell-back.

(*****) Za znaczaca koncentracje ryzyka kredytowego traktuje sie poziom 10% udziatu lokat w/u danego emitenta w aktywach ogoétem.

NOTA-5 IV. RYZYKO WALUTOWE
Nie dotyczy.

NOTA-6 INSTRUMENTY POCHODNE
Nie dotyczy.

NOTA-7 TRANSAKCJE PRZY ZOBOWIAZANIU SIE FUNDUSZU LUB DRUGIEJ STRONY DO ODKUPU

Nie dotyczy.

NOTA-8 I. ZACIAGNIETE | WYKORZYSTANE PRZEZ FUNDUSZ KREDYTY | POZYCZKI PIENIEZNE

Nie dotyczy.

NOTA-8 Il. UDZIELONE PRZEZ FUNDUSZ POZYCZKI PIENIEZNE

Nie dotyczy.
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2019-06-30 2018-12-31
Wartos¢ na Wartos¢ na
Wartos¢ na dzien bilansowy Wartos¢ na dzien bilansowy
dzien bilansowy w walucie dzien bilansowy w walucie
@A UL RO SURBIKTILRS: (HePaReal [ LA w danej walucie sprawozdania w danej walucie sprawozdania
w tys. finansowego w w tys. finansowego w
tys. tys.
I. Aktywa - 118 881 - 121 201
1) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 8017 - 65 798
PLN 8017 8017 65 798 65 798
2) Naleznosci - 3 - 42 403
PLN 3 3 42 403 42 403
3) Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu - - - -
4) Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku, w tym: - - - -
- dluzne papiery wartosciowe - - - -
5) Skfadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku, w tym: - 110 861 - 13 000
PLN 55 400 55 400 13 000 13 000
- dluzne papiery wartos$ciowe - 55 461 - -
PLN 55 461 55 461 - -
6) Nieruchomosci - - - -
7) Pozostate aktywa - - - -
1l. Zobowigzania - 552 - 242
PLN 552 552 242 242
NOTA-9 Il. DODATNIE | UJEMNE ROZNICE KURSOWE W PRZEKROJU LOKAT FUNDUSZU
Nie dotyczy.
2019-06-30 2018-12-31
NOTA-9 lil. SREDNI KURS WALUTY SPRAWOZDANIA S Kurs w
FINANSOWEGO WYLICZANY PRZE NBP, Z DNIA Waluta Waluta
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO stosunkudojzt stosunkuldojzt
EUR 4,2520 | EUR 4,3000 | EUR
UsD 3,7336 | USD 3,7597 | USD
GBP 4,7331 | GBP 4,7895 | GBP

NOTA-10 I. ZREALIZOWANY | NIEZREALIZOWANY ZYSK (STRATA) Z TYTULU LOKAT

Nie dotyczy.

NOTA-10 Il. WYPLACONE DOCHODY FUNDUSZU
Nie dotyczy.

NOTA-10 lll. WYPLACONE PRZYCHODY ZE ZBYCIA LOKAT
Nie dotyczy.

od 2019-01-01 do

od 2017-11-27 do

od 2017-11-27 do

2019-06-30 2018-12-31 2018-06-30
Wartos¢ w okresie | Wartos¢ w okresie | Wartos¢ w okresie
NOTA-11I. KOSZTY POKRYWANE PRZEZ TOWARZYSTWO sprawozdawczym sprawozdawczym sprawozdawczym
W tys. w tys. w tys.

Wynagrodzenie dla Towarzystwa -

Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje -

Optaty dla depozytariusza R

Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywow -

Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne -

Ustugi w zakresie rachunkowosci -

Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu -

Ustugi prawne R

Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne -

Koszty odsetkowe -

Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci -

Ujemne saldo réznic kursowych -

Pozostate R

W tym pozostate sktadniki kosztéw -

od 2019-01-01 do

od 2017-11-27 do

od 2017-11-27 do

2019-06-30 2018-12-31 2018-06-30
Wartos¢ w okresie | Wartos¢ w okresie | Wartos¢ w okresie
NOTA-11 Il. WYNAGRODZENIE DLA TOWARZYSTWA sprawozdawczym sprawozdawczym sprawozdawczym
w tys. w tys. w tys.
z tytutu wynagrodzenia statego 2378 963 119
z tytutu wynagrodzenia za wyniki zarzgdzania - - -
Suma: 2378 963 119

NOTA-11 lll. KOSZTY FUNDUSZU AKTYWOW NIEPUBLICZNYCH ZWIAZANE BEZPOSREDNIO ZE ZBYTYMI LOKATAMI

Nie dotyczy.
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8. INFORMACJA DODATKOWA

1) Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu finansowym za biezacy
okres sprawozdawczy:

Nie dotyczy.

2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym:

Po dniu bilansowym takie zdarzenia nie wystapity.

3) Roéznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w poréwnywalnych danych finansowych a
uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi:

W biezgcym sprawozdaniu takie réznice nie wystgpity.
4) Dokonane korekty btedow podstawowych, ich przyczyny, tytuty oraz wptyw wywotanych tym skutkow finansowych
na sytuacje majatkowg i finansowa, ptynnos$¢ oraz wynik z operacji i rentownosé Funduszu:
a) Informacja o przypadkach informowania uczestnikow o korektach wyceny aktywow netto na certyfikat inwestycyjny,
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity korekty wyceny aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.
b) Informacja o przypadkach zawieszenia dokonywania wyceny aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przypadki zawieszenia dokonywania wyceny aktywéw netto na certyfikat
inwestycyjny.

c) Informacja o przypadkach nierozliczenia sie transakcji zawieranych przez Fundusz.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity przypadki nie rozliczenia si¢ transakcji zawieranych przez Fundusz.
5) Informacja o kontynuacji dziatalnosci przez Fundusz:
Nie istnieje niepewnos$é co do mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Fundusz do czasu otwarcia likwidacji, ktéra planowana
jest po okresie 5,5 roku od jego zarejestrowania, przy czym okres dziatalno$ci Funduszu moze by¢ przediuzony przez

Towarzystwo za zgodg Zgromadzenie Inwestoréw maksymalnie o 3 lata.

6) Inne informacje niz wskazane w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby w istotny sposéb wptynagé na ocene
sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku z operacji i ich zmian:

Wszystkie informacje, ktdére mogtyby w istotny sposéb wptyngé na ocene sytuaciji majgtkowej, finansowej, wyniku z operaciji i ich
zmian zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

7) Pozostate informacje:
Dla zdarzen ktére nie wystgpity w okresie sprawozdawczym pominieto prezentacje pustych Not.
Do pomiaru catkowitej ekspozycji funduszu na dzien 30.06.2019 r., Fundusz stosuje metode zaangazowania AF| oraz metode

brutto. Warto$c¢ catkowitej ekspozycji na dzien 30 czerwca 2019 roku wyniosta 100,00 % dla metody zaangazowania AF| oraz
93,23% dla metody brutto.
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Podpisy osob reprezentujacych Fundusz:

Krzysztof Mazurek Piotr Bien
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Podpisy os6b odpowiedzialnych za prowadzenie ksigg rachunkowych i sporzadzenie

sprawozdania:

Signed by /
Podpisano przez:

Marta Brzostowska

Date / Data: 2019-
08-29 18:05

Marta Brzostowska

Petnomocnik VISTRA FUND SERVICES POLAND Sp. z 0.0. S K.A,,

Zastepca Dyrektora Departamentu Funduszy i Portfeli VISTRA Fund Services Poland Sp. z o. o.

Warszawa, dnia 29 sierpnia 2019 roku.
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Gl Bank
” BNP PARIBAS zmieniajacego sie

sSwiata

Warszawa, dnia 29 sierpnia 2019 r.

OSWIADCZENIE DEPOZYTARIUSZA

Dziatajqc stosownie do dyspozycji § 37 ust.1 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 24 grudnia 2007r. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci
funduszy inwestycyjnych (Dz. U. Nr 249, poz. 1859) — BNP Paribas Bank Polska S.A.
jako Depozytariusz dla Premium Properties Funduszu Inwestycyinego Zamknigtego
(zwanego dalej Funduszem) zarzqdzanego przez Rockbridge Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. oéwiadcza, ze dane dotyczqce standw aktywéw Funduszu, w tym
w szczegdlnosci aktywdédw zapisanych na rachunkach bankowych i papierdw
wartoéciowych oraz pozytkéw z nich wynikajgcych, przedstawionych w péfrocznym
sprawozdaniu finansowym Funduszu, sporzqdzonym za okres od 01 stycznia 2019r.

do 30 czerwca 2019r., sq zgodne ze stanem faktycznym.

YWyceny Aktywow
sifg Fowiemniczych
wka 78

Macioj Rolski

BENP Paribas Bank Polska Spdlka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ul Kasprzaka 10/16, 01-211 Warszawa, zarejestrowany w rejestrze przedsigbicrcdw Krajowego Rejestru Sadowego
przez Sad Rejonowy dlam st Warszawy w Warszawie, X|l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000011571, posiadajgcy NIP 526-10-08-546 craz kapital zakladowy

w wysokosci 147 418 918 z1 w calodcl wplacony
Q 0.1 0
i Do






INFORMACIJA DLA KLIENTA ALTERNATYWNEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO
PREMIUM PROPERTIES FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
OKRESOWE UJAWNIENIA
sporzadzona na dzien 30 czerwca 2019 r. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca 2019 r.

Niniejsza informacja sporzgdzona jest w zwigzku z art. 222 b ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach
inwestycyjnych i zarzqdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1896 z poZn. zm.;
»Ustawa”), stosownie do tresci Informacji dla Klienta Alternatywnego Funduszu Inwestycyjnego (,,IDK”)

Zakres informacji Termin udostepnienia Sposob udostepnienia

Towarzystwo, na podstawie art. 222b Informacje te udostepniane sg w | Informacje udostepniane s3 na

Ustawy z uwzglednieniem art. 108 i terminach publikacji rocznych i | stronie internetowej
art. 109 Rozporzadzenia 231/2013%,

udostepnia informacje o:

pétrocznych sprawozdan | www.rockbridge.pl

finansowych Funduszu.

a) udziale procentowym aktywdw,
ktore sg przedmiotem specjalnych
ustaledA w  zwigzku z ich
nieptynnoscia,

b) zmianach regulacji wewnetrznych
dotyczacych zarzgdzania
ptynnoscig,

c) aktualnym profilu ryzyka oraz
systemach zarzadzania ryzykiem
stosowanych przez podmiot nim
zarzadzajacy;

d) facznej wysokosci zastosowanej
dzwigni finansowej AFI.

Towarzystwo, na podstawie art. 222b Informacje te udostepniane s3 | Informacje udostepniane sg w trybie

Ustawy z uwzglednieniem art. 108 i niezwtocznie po wystgpieniu zmiany. | aktualizacji IDK na stronie
art. 109 Rozporzadzenia 231/2013,

udostepnia informacje o:

internetowej www.rockbridge.pl

a) zmianach maksymalnego poziomu
Dzwigni finansowej AFIl, ktéry
moze by¢ stosowany w imieniu
Funduszu, oraz

b) prawie do ponownego
wykorzystania zabezpieczen Ilub
gwarancji udzielonej na podstawie
porozumienia dotyczacego

Dzwigni finansowej AFI.

! Rozporzgdzenie Delegowane Komisji (UE) Nr 231/2013 z dnia 19 grudnia 2012 r. uzupetniajgce dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady
2011/61/UE w odniesieniu do zwolnieri, ogélnych warunkéw dotyczqcych prowadzenia dziatalnosci, depozytariuszy, diwigni finansowej,
przejrzystosci i nadzoru (Dz. Urz. UE L 176 2 10.07.2010, str. 1).
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Procentowy udziat aktywow, ktére sa przedmiotem specjalnych ustalen w zwigzku z ich nieptynnoscia

W Funduszu nie obowigzujg specjalne ustalenia w zwigzku z nieptynnoscig aktywow, tj. szczegdlne uprawnienia dla
inwestorow, regulujgce w sposdb odmienny uprawnienie do umorzenia certyfikatéw na wypadek nieptynnosci
aktywow Funduszu.

Informacja o zmianach regulacji wewnetrznych dotyczacych zarzadzania ptynnoscia

W okresie sprawozdawczym wewnetrzne regulacje Rockbridge TFI S.A. dotyczace zarzadzania ptynnoscig Funduszu nie
podlegaty zmianom.

Aktualny profil ryzyka oraz informacja o systemie zarzadzania ryzykiem stosowanym przez Towarzystwo

System zarzadzania ryzykiem obejmuje wszystkie komérki organizacyjne Towarzystwa. Departament Zarzgdzania
Ryzykiem odpowiedzialny za nadzér nad systemem zarzadzania ryzykiem podlega bezposrednio Zarzgdowi a takze
przedstawia regularne sprawozdania Radzie Nadzorczej Towarzystwa sprawujgcej nadzoér na systemami kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem. System zarzadzania ryzykiem dziata w oparciu o komitety produktowe a takze
Komitet Nadzoru, sprawujgcy nadrzedng role w procesie ograniczania ryzyka w Towarzystwie. System zarzadzania
ryzykiem podlega ocenie biegtego rewidenta przynajmniej raz do roku.

W ramach systemu zarzadzania ryzykiem Towarzystwo identyfikuje ryzyka w zarzadzanych funduszach i dla
wszystkich istotnych czynnikéw ryzyka ustanawia limity wewnetrzne bedace uzupetnieniem zapiséw statutowych w
ramach ograniczania zaangazowania w poszczegdlne czynniki ryzyka. W szczegdlnosci Towarzystwo identyfikuje
profil ptynnosci funduszy i ustanawia maksymalne zaangazowania w instrumenty o ograniczonej ptynnosci. System
limitéw wewnetrznych wspierany przez system alertéw ostrzegawczych o charakterze informacyjnym.

Profil ryzyka funduszu definiowany jako zmiennosc¢ stdép zwrotu z certyfikatu inwestycyjnego w horyzoncie rocznym
wedtug skali zdefiniowanej ponizej wynidst 2.

Skala zmiennosci stép zwrotu:

1 —zmiennos¢ stop zwrotu z certyfikatu w przedziale 0%-0,5%
2 —zmienno$¢ stop zwrotu z certyfikatu w przedziale 0,5%-2%
3 —zmiennos$¢ stép zwrotu z certyfikatu w przedziale 2%-5%

4 — zmiennos¢ stép zwrotu z certyfikatu w przedziale 5%-10%
5 — zmiennos$¢ stép zwrotu z certyfikatu w przedziale 10%-15%
6 —zmiennos$¢ stép zwrotu z certyfikatu w przedziale 15%-20%
7 —zmiennos$¢ stép zwrotu z certyfikatu powyzej 20%

tacznej wysokosci zastosowanej dzwigni finansowej AFI na dzien bilansowy

Fundusz na dzien bilansowy nie stosowat dzwigni finansowej.
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