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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Do Uczestnikéw BPH Subfunduszu Nieruchomosci Europy Wschodzacej

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego BPH Subfunduszu
Nieruchomosci Europy Wschodzacej (,,Subfundusz”) wchodzacego w sklad BPH Funduszu
Inwestycyjnego Otwartego Parasolowego (,,Fundusz™) z siedzibg w Warszawie, ul. Bonifraterska
17, na ktére sklada sie wprowadzenie do sprawozdania finansowego, zestawienie lokat i bilans na
dziefi 31 grudnia 2012 roku, rachunek wyniku z operacji, zestawienie zmian w aktywach netto za
okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiagzujacymi przepisami sprawozdania finansowego Subfunduszu
odpowiada Zarzad BPH Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. (zwanego dalej
“Towarzystwem”). Zarzad Towarzystwa jest zobowiagzany do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spelnialo wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawg
o rachunkowosci” i wydanymi na jej podstawie przepisami, w szczegdlnosci rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci
funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 r. Nr 249, poz. 1859), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem
o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci sprawozdania finansowego
z przyjetymi przez Subfundusz zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy przedstawia ono
rzetelnie i jasno, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Subfunduszu oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien:

— rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyskaé racjonalng, pewnos$¢ pozwalajacg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Subfundusz zasad (polityki)
rachunkowosci i1 znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy — dowodéw i zapiséw ksiegowych, z ktdrych wynikaja liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa ocen¢ sprawozdania finansowego. Uwazamy,
ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
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Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe;j
Subfunduszu na dzien 31 grudnia 2012 roku, jak tez jego wyniku z operacji za rok obrotowy
od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku,

— zostalo sporzadzone zgodnie 2z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg)
rachunkowosci, wynikajacymi z ustawy o rachunkowos$ci i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

— jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Subfunduszu.

przeprowad ; chy badanie
Nr ewid. 9750

W imieniu Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. (dawniej: Deloitte
Audyt Sp. z 0.0.) — podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na
liste podmiotéw uprawnionych prowadzona przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

7 ,
Dariusz Szkaradek Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte
Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia Sp. k.

Warszawa, 28 lutego 2013 roku
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Szanowni Panstwo,

Przedstawiamy Parfistwu sprawozdanie finansowe BPH Funduszu Inwestycyjnego Otwartego
Parasolowego (,Fundusz’) zarzqdzanego przez BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA, za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku.

Na dzieft 31 grudnia 2012 wartos¢ aktywéw netto Funduszu wyniosta 2 369,7 min PLN, natomiast tgczna
wortos¢ aktywow netto wszystkich funduszy inwestycyjnych zarzqdzanych przez BPH Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych SA wyniosta 3,2 mid PLN.

Ponizej przedstawiamy podsumowanie uwarunkowan rynkowych dziatalnosci inwestycyjnej Subfunduszy.
Rynek obligacji:

Rok 2012 nalezat do udanych na polskim rynku obligacji: naptyw kapitatu na polski rynek dtugu podniést
wyceny obligacji do rekordowych pozioméw. Do najwazniejszych czynnikéw sprzyjajgcych notowaniom
polskich obligacji nalezy zaliczy¢ otoczenie globalne. Gtéwne indeksy rynkéw obligacji krajow
rozwijgjacych si¢ zonotowaty wzrosty od 8% w przypodku lzraela, do 22% w przypadku Wegier.
Srodowisko niskich stép procentowych na gtdwnych rynkach finansowych éwiata sprzyjato dalszemu
przeptywowi kapitatu w strone krajéw o stabilnym standingu finansowym i wiarygodnej polityce fiskalnej i
pienieznej oraz oferujqcych wyzszq oczekiwang stope zwrotu, do jakich zalicza sie Polska.

Dodatkowo silniejsze spowolnienie poiskiej gospodarki otworzyto droge do obnizek podstawowej stopy
NBP, co z kolei wspierato istotne spadki rentownosci obligagji. W tym kontekscie nalezy zauwazyé, ze pod
koniec 2012 r. instrumenty dtuzne dyskontowaty scenariusz obnizki stép do historycznie niskiego poziomu
2,75%. W naszej ocenie, spadek stopy bazowej nie bedzie tak dynamiczny. Ceny obligacji powinny
pozostal na wysokich poziomach jeszcze w pierwszej czeéci 2013 r., gdy bedziemy obserwowat
naptywajqce dane o spowolnieniu gospodarczym. W catym roku mozna oczekiwaé istotnego wzrostu
zmiennosci cen, a spadek rentownosci obserwowany w catym 2012 r. powinien ulec zatrzymaniu. Wydaje
sie, ze w drugiej potowie 2013 r. mozemy liczy¢ przynajmniej na umiarkowane odbicie naszej gospodarki,
co nie bedzie sprzyjafo utrzymaniu wysokich wycen obligacji. Tym istotniejsze, z punktu widzenio
inwestoréw, jest poszukiwanie alternatywnych sposobéw na lokowanie srodkow.

Rynek akgji:

Poczqtek 2012 r. przynioést odreagowanie fali spadkowej z drugiej potowy 2011 r. Programy pomocowe
LTRG ze strony Europejskiego Banku Centralnego zapewnily wsparcie dla rynkéw finansowych w okresie |
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kwartatu. Poczgtkowy optymizm zostat schtodzony w kwietniu oraz maju, gdy rynki akgji weszty w faze
silnej korekty, a obawy o mozliwo$¢ rozpadu strefy euro powrécity.,

Poczqtek Il kwartatu 2012 r. nie zapowiadat jego pozytywnego zakoriczenia. Spowalniajgca gospodarka
Swiatowa i obawy o dalszy rozwdj kryzysu w Europie przyniosty poczqgtkowo spadki na gietdach
swiatowych. Jednak wypowiedzi prezeso Europejskiego Banku Centralnego, Mario Draghiego, z korica
lipca odnosnie planu interwencji na rynkach obligacji zadtuzonych paristw strefy euro uspokoity sytuacje,
Dodatkowo europejskie dziatania zostaty wsparte pojawieniem sie nowego programu skupu obligagji, tym
razem hipotecznych, przez Bank Rezerw Federalnych w USA. Dziatania bankéw centralnych i wzrosty na
rynkach zagranicznych pozwolity na wypracowanie w catym Il kwartale stopy zwrotu dla indeksu WIG na
poziomie 7,18%.

Czwarty kwartot 2012 r., a w szczegdlnosci jego ostatnie dwa miesigce, przyniosty istotny wzrost
optymizmu na wigkszosci parkietow akcji. Pomimo obaw zwigzanych z pogorszeniem biezgcej koniunktury
gospodarczej w Polsce kursy akcji rosty. W calym IV kwartale 2012 r. indeks WIG oraz niemiecki DAX
zyskoty odpowiednio 8.51% i 5.49%. W okresie tym polski rynek zachowywat sie silniej od wiekszosci
rynkéw rozwinietych. W poprzednich kwartatach nosze indeksy miaty zdecydowanie defensywny
charakter i nie nadgzaty za zmianami indekséw w okresach wzrostow.

Wsrod donych gospodarczych w Il potowie roku negatywnie zaskakiwata sprzedoz detaliczna w Polsce.
Nie udato sig utrzyma¢ pozytywnej dynamiki zmian rocznych. Od sierpnia dynamika sprzedazy detalicznej
w cenach statych byta ujiemna w kazdym miesiqcu. Zgodnie z oczekiwaniami, dane naptywajqce ze strony
produkgji przemystowej byty stobe. Roczna dynamika produkciji przemystowej spadta w ostatnim miesigcu
do ok. -10% r/r. Przewidywania na najblizsze miesigce zaktadajq stabilizacje aktywnosci gospodarczej w
przemysle na niskich poziomach. Wsparcie ze strony spadajgeych stdp procentowych bedzie wyraznie
widoczne dopiero w drugiej potowie 2013 r.

W przypadku danych naptywajqcych z gospodorki swiatowe] WV kwaortat nie przynidst odwrdcenia
negatywnych tendencji, lecz jedynie ich zahamowanie. Dane o liczbie nowozatrudnionych w sektorze
pozarolniczym w USA ustabilizowaty sie i osiggaty sredniomiesiecznie poziom w okolicach 100 tys. oséb.
Dynamika wzrostu zatrudnienia ciggle nie jest tak szybka, jok mozna bylo zakladaé w momencie
uruchamiania programéw ,dodruku” pieniqgdza przez amerykariski FED. Nowe programy wspierania
gospodarki ze strony FED wynikajq w gtéwnej mierze z braku zdecydowanego ozywienia na
amerykanskim rynku pracy. Z tego tytutu zmiana polityki w tym zakresie nie powinna ulec zmianie do
czasu wyraznej poprawy na rynku pracy. Dane naptywajgce z najwazniejszego z punktu widzenia naszej
gospodarki zewnetrznej, czyli Niemiec, wykazujq tendencje spadkowa,.

Spowolnienie gospodarcze na $wiecie i w Polsce jest juz mocno zaawansowane. Wskazniki wyprzedzajgce
stabilizujq sie lub lekko poprowiajq, co powoduje brak przestanek do pogorszenia sie koniunktury w
najblizszych miesigcach. Zaréwno Bank Japonii, EBC, jak i FED uruchomigjg/kontynuujq kolejne programy
zwigkszajqce ptynnos¢ w systemie finansowym. Nie widaé réwniez presji po stronie wzrostu cen. Wszystkie
te czynniki powodujq, ze oczekiwania na najblizsze kwartaty sq znacznie bardziej optymistyczne.

Biorqc pod uwage fundamenty oraz perspektywy spétek notowanych na GPW, pierwsza potowa 2013 r.
nie powinna przynies¢ poprawy wynikéw finansowych. Patrzqc przekrojowo, zyski bankéw nie majq szans
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na istotng poprawe ze wzgledu na obnizki stép procentowych i ostabienie wzrostu gospodarczego, rynek
reklamy nadal bedzie pod presjq (prognozy nojwiekszych doméw mediowych méwiq o kilkuprocentowym
spadkul, problemy firm z sektora telekomunikacji mogq ulec pogtebieniu (kolejne ciecia stawek MTR mogq
zintensyfikowaé walke cenowaq, co przy tak duzym nasyceniu rynku doprowadzi jedynie do pogorszenia
przychodow przy braku przytgczen netto). Natomiast spotki z sektora handiu detalicznego, po bardzo
dobrym 2012 r, stojq przed sporym wyzwaniem, aby poprawi¢ wyniki,

Zwazywszy na spadajqce stopy procentowe, dobrq inwestycjq wydajg sie spétki dywidendowe.
Oczekiwana stopa zwrotu w tym momencie jest relatywnie bardziej atrakcyjna.

Stopy zwrotu

Ponizej prezentujemy stopy zwrotu z inwestycji w jednostki uczestnictwa Subfunduszy w okresie
sprawozdowczym od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku:

BPH Subfunduszu Skarbowego: +4,97%
BPH Subfunduszu Obligacji 1: +6,51%
BPH Subfunduszu Obligacji 2: +7.53%
BPH Subfunduszu Strategii Obligacyjne;: +6,72%
BPH Subfunduszu Selektywnego: +12,65%
BPH Subfunduszu Stabilnego Wzrostu: +11,10%
BPH Subfunduszu Aktywnego Zarzgdzania: +13,90%
BPH Subfunduszu Akgji: +22,33%
BPH Subfunduszu Akcji Dynamicznych Spotek: +19,46%
BPH Subfunduszu Akcji Europy Wschodzqcej: +18,11%
BPH Subfunduszu Akcji Globalny: +1,97%
BPH Subfunduszu Nieruchomosci Europy Wschodzqcej: +3.94%
BPH Subfunduszu Globalny Zywnosci i Surowcow: -1,36%

Dziekujemy za powierzenie swoich srodkéw Funduszom zarzqdzanym przez nasze Towarzystwo i ckazane
w ten sposéb zaufonie.

o /W”f M ‘
Aftur Czerwonski Mardin Bednarek eksdnder MokrzycRi
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES
od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone na podstawie przepiséw ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 roku o rachunkowosci [DzU. z 2009 roku, Nr 152, poz. 1223, z pdin. zm) oraz zgodnie z
Rozporzqdzeniem Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku W sprawie szczegdlnych zasad

rachunkowosci funduszy inwestycyjnych” (Dz. U. z 2007 r. Nr 249 poz. 1859),

Przedstawione jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje:

e Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego,

e Zestawienie Lokot wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2012 roku o wartosci 10 155 tys. zt w tabeli gtdwnej
oraz w tabelach uzupetnigjgcych i dodatkowych,

s Bilans sporzqdzony na dzier 31 grudnia 2012 roku wykozujqcy aktywo netto w wysokosci 10 158 tys. zt,

e Rachunek wyniku z operacji za okres od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 roku wykazujqcy dodatni
wynik z operacjl w wysokosci 240 tys. zt,

s Zestawienie zmian w aktywach netto,

» Noty objasniajqce,

¢ Informacje dodatkowq.

Warszawa, 28 lutego 2013 r,

(ot Lo /l[m%’ W | .

Artur Czerwonski _Marcin Bednarek _ leksander Mokrzycki
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu




BPH SUBFUNDUSZ NIERUCHOMOSCI EUROPY WSCHODZACE.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej, dalej zwany Subfunduszem do 30 czerwca 2003 roku
Fundusz nosit nozwe PBK ATUT 3 FIO Agresywnego Wzrostu i byt zarzqdzany przez PBK ATUT Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna, ktére dnia 31 majo 2001 roku zostato wpisane do rejestru
przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy XIX Wydziat Gospodarczy do
Krajowego Rejestru Sqdowego pod Nr KRS 0000015084. Fundusz powstal z przeksztatcenia funduszu
powierniczego PBK ATUT 3 - Fundusz Powierniczy Dynamicznie Rozwijajgcych sie Spétek oraz na mocy
zezwolenia Komisji Papieréw Wartosciowych i Gietd numer DFN-409/2-45/99 z dnia 8 pazdziernika 1999 roku.
PBK ATUT 3 - Fundusz Inwestycyjny Otwarty Agresywnego Wzrostu zostal zarejestrowany w rejestrze
funduszy inwestycyjnych w dniu 5 lipca 2000 roku pod numerem RFJ 69.

Przejecie zarzqdzania Subunduszem przez BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna
nastgpito z dniem 1 lipca 2003 r.

Od tego dnia nastgpita zmiana nazwy nazwy Subfunduszu na CA IB Fundusz Inwestycyjny Otwarty
Europejskich Obligacji. Od dnia 29 kwietnia 2004 roku nazwa Subfunduszu ulegta zmianie na BPH Fundusz
Inwestycyjny Otwarty Europejskich Obligacii.

Od dnia 28 maja 2007 roku nazwa Subfunduszu ulegta zmionie na BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty
Nieruchomosci Europy Wschodzqcej.

Decyzjq nr DFL/4032/64/16/07/VI/U/3-11/MM z dnia 28 grudnia 2007 roku Komisja Nadzoru Finansowego
udzielita Towarzystwu zezwolenia na przeksztatcenie BPH FIO Akgji, BPH FIO Akcji Dynamicznych Spétek, BPH
FIO Akcji Europy Wschodzqcej, BPH FIO Aktywnego Zarzqdzania, BPH FIO Obligacji Europy Wschodzqcej, BPH
FIO Nieruchomosci Europy Wschodzqcej, BPH FIO Obligacji 1, BPH FIO Obligacji 2, BPH FIO Skarbowego i BPH
FiQ Stabilnego Wzrostu w jeden fundusz inwestycyjny otwarty 2z wydzielonymi subfunduszami - BPH FIO
Parasolowy (,Fundusz”).

W dniu 16 maja 2008 roku BPH FIO Parasolowy zostat wpisany do rejestru funduszy inwestycyjnych
prowadzony przez Sqd Okregowy w Warszawie, VIl Wydziat Cywilny i Rejestrowy pod numerem RFi 379,

W wyniku przeksztatcenia, z chwilg wpisu do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych, Fundusz nabyt osobowosé
prawng, wstgpit w prawa i obowigzki funduszy inwestycyjnych podlegajqcych przeksztatceniu. Fundusze
inwestycyjne podlegajqce przeksztatceniu zostaty wykreslone z rejestru funduszy inwestycyjnych.

Orgonem Funduszu jest BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibgq w Warszawie
pod adresem: ul. Bonifraterska 17, 00-203 Warszawa, Towarzystwo wpisane jest do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krojowego
Rejestru Sgdowego pod Nr KRS 0000002970.

BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej jest jednym 2z pietnastu subfunduszy w ramach BPH
Funduszu Inwestycyjnego Otwartego Parasolowego.

BPH FIO Parasolowy sktada sie z nastepujgcych Subfunduszy:
BPH Subfundusz Akcji,
BPH Subfundusz Akcji Dynamicznych Spotek,
BPH Subfundusz Akcji Europy Wschodzqce)j,
BPH Subfundusz Aktywnego Zarzgdzania,
BPH Subfundusz Strategii Obligacyjnej { do 31 sierpnia 2012 BPH Obligacji Europy Wschodzqgceyj),
BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej,
BPH Subfundusz Obligacji 1,
BPH Subfundusz Obligacji 2,
BPH Subfundusz Skarbowy,



BPH Subfundusz Stabilnego Wzrostu,
przeksztatcone w subfundusze w dniu 16 maja 2008 r.

BPH Subfundusz Globalny Zywnosci i Surowcow,
utworzony 16 grudnia 2008 r.

BPH Subfundusz Akcji Globalny,
BPH Subfundusz Selektywny ( do 31 sierpnia 2011 roku BPH Subfundusz Ochrony Kapitotu 1),
utworzone 8 maja 2009 r.

BPH Subfundusz Ochrony Kapitatu 2,
BPH Subfundusz Aktywnego Zarzqdzania Globalny.

Na dzief sporzqdzenia potqczonego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2012 r. subfundusze: BPH
Aktywnego Zarzqdzania Globalny i BPH Ochrony Kapitatu 2 nie zostaty uruchomione.

Cel inwestycyjny, specjalizacja orgz stosowane ograniczenia inwestycyjne

Celem inwestycyjnym Subfunduszu jest wzrost wartosci Aktywdw Subfunduszu w wyniku wzrostu wartoéci
lokat. Subfundusz nie gwarantuje osiggniecia celu inwestycyjnego.

Podstawowym kryterium doboru lokat jest uzyskiwanie mozliwie wysokiej stopy zwrotu przy jednoczesnym
minimalizowaniu ryzyka zwigzanego z niewyptacalnoéciq emitenta, ryzyka zmiennosci stép procentowych i
ryzyka ograniczonej ptynnosci. W tym celu Subfundusz bedzie dokonywat inwestycji gtownie w instrumenty
udziotowe, tj.: akcje i obligacje zamienne na akgje, a takze w instrumenty finansowe o podobnym poziomie
ryzyka emitowane przez spotki, ktére prowadzq dziatalnos¢ budowlang, deweloperskq, hotelarskq i pedobng
i/lub ktére posiadajq portfel nieruchomosci na wynajem zlokalizowanych na rozwijajgcych sie rynkach
europejskich i rynkach pafstw tworzqcych Wspdlnote Niepodleglych Panstw (WNP). Subfundusz bedzie
inwestowat przede wszystkim w spdftki, ktérych siedziba znajduje sie w Europie lub WNP, bqdZ prowadzqcych
wigkszos¢ swojej dziatalnosci gospodarczej w Europie lub WNP,

Subfundusz moze inwestowaé do 30% (trzydziesci procent) WAN Subfunduszu w instrumenty dtuzne, tj.:
obligacje, bony skarbowe, papiery komercyjne, listy zastawne, certyfikaty depozytowe, Instrumenty Rynku
Pienieznego lub w papiery wartosciowe nabyte przez Subfundusz, co do ktdrych istnieje zobowigzanie drugiej
strony do ich odkupu, a takze w waluty.

Subfundusz moze inwestowaé nie mniej niz 70% isiedemdziesiqt procent) WAN Subfunduszu w instrumenty
udziatowe oraz w Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne. Udziat
kontroktdw terminowych liczony jest wedtug wartodci kontraktu terminowego rozumianego jako iloczyn
mnoznika i kursu kontraktu terminowego.

Obok kryteridw dla doboru instrumentéw udziatowych okreslonych w art. 10 ust. 2 Statutu Funduszu, do
portfela inwestycyjnego Subfunduszu bedq wybierane te spétki, ktore wedtug Subfunduszu rokujg mozliwosci
wzrostu kursu akgji, wynikajgce z analizy sytuocji fundamentalnej danej spétki oraz kraju, w ktérym dana
spotka operuje lub ma siedzibe.

Subfundusz moze lokowacd aktywa w papiery wartoSciowe i inne prawa majgtkowe, ktérych typy i rodzaje
okresla art. 9 Statutu, jok réwniez w papiery wartoéciowe i Instrumenty Rynku Pienieznego dopuszczone do
obrotu na:

al zagranicznych rynkach regulowanych w nastepujacych paristwach nalezqcych do OECD: Australio,
Istandia, Japonia, Kanada, Korea Potudniowa, Meksyk, Norwegia, Nowa Zelandig, Stany Zjednoczone
Ameryki Pétnocnej, Szwajcaria, Turgjo;

b) nastepujgcych rynkach zorganizowanych (w paristwoch naolezqcych do OECD innych niz
Rzeczpospolita Polska i Pafstwo Cztonkowskiel: Australia: Stock Exchange of Newcastle Lid,
Australian Stock Exchonge, Islandia: Iceland Stock Exchange, Japonia: Nagoya Stock Exchange,
Osaka Stock Exchange, Tokyo Stock Exchange, Kanada: Montreal Stock Exchange, Toronto Stock
Exchange, Vancouver Stock Exchange, Korea Potudniowa: Korea Stock Exchange, Meksyk: Mexico
Stock Exchange (Bolsa Mexicana de Valores), Norwegia: Oslo Stock Exchange, Nowa Zelandia: New
Zealand Stock Exchange, Stany Zjednoczone Ameryki Pétnocnej: American Stock Exchange, New
York Stock Exchange, Nasdaq Stock Market, Szwajcaria: Swiss Exchange, BX Berne Exchange, Turcj:
Istanbul Stock Exchange.



Okres sprawozdawczy i dzier: bilansowy
Prezentowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 roku. Dniem
bilansowym jest 31 grudnia 2012 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Ponizsze sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zotozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Fundusz
oraz Subfundusz w dajqcej sie przewidzieé przysztosci.

Czas trwania Funduszu i Subfunduszu jest nieograniczony. Na dzier sporzqdzenia sprawozdania
fi inansowego nie ujownity si¢ 2adne przestanki swiadczqce o mozliwosci zaprzestanio dziotalnosci przez
Fundusz i Subfundusz, w zwigzku z czym sprawozdanie sporzqdzono w oparciu o zosade kontynuadii
dziatania.

Wskazanie podmiotu, ktory przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego

Badanie sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 roku zostato
przeprowadzone, na podstawie zawartej umowy o badanie sprawozdania finansowego, przez Deloitte Polska
Spoétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq Sp. k. ([downiej: Deloitte Audyt Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie
pod adresem: Al. Jona Pawila 11 19, 00-854 Warszawa.

Wskazanie kategorii jednostek uczestnictwa i cech je réznicujgcych

BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej zbywa nastepujqce typy jednostek uczestnictwa,
rézniqce sie w szczegdlnodci sposobern pobierania optat manipulacyinych, walutq wptaty, minimalng kwotq
wptaty oraz minimalng wartodciq rejestru: jednostki uczestnictwa typu A, typu Euro, typu B i typu P. Jednostki
uczestnictwa typu A, typu B i typu P zbywane sq wytqcznie w zamian za wptaty w ztotych. Jednostki
uczestnictwa typu Euro zbywane byly wytqcznie w zamian za wplaty w Euro. 2 dniem 1 lipca 2007
Subfundusz zaprzestat zbywania jednostek typu Euro. Obecnie mozliwe jest jedynie odkupywanie jednostek
typu Euro nabytych przed 1 lipca 2007. Odkupywanie jednostek typu Euro jest dokonywane w EUR.

Warszawaq, 28 lutego 2013 r.

L /QW{M& |

Artur Czerwonski Murcan Bednarek Aleksander M@
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ZESTAWIENIE LOKAT
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasclowy BPH Subfudnusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej
poréwnanie z poprzednim okresem sprowozdawczym

Prezes Zarzadu

no dziefi 31.12.2012
11,12.2012 31.12.2011
Procentowy Procentowy
Wartosc wedlug udzial w wartos¢ wedhug udziat w
Warto$¢ wedfug ceny wyceny na dzier aktywach Wortos¢ wedlug wyceny na dzier aktywach
nobycia bilansowy ogdlem ceny nabycio bilansowy ogdlem
Akcje 9832 9 705 95.09 9771 7717 84,44
Warronty subskrypcyine 0 0 (.00 0 0 0,00
Prowa do okgji 0 0 0,00 0 0 000
Prawa poboru 0 0 0,00 1] 0 000
Kwity depozytowe 0 0 0.00 783 532 5.82
Listy zostawne 0 0 000 0 0.00
Dluzne papiery wartoéciowe 0 0 0,00 0,00
Instrumenty pochodne [¢] 1] 0.00 0 0.00
Udzialy w spétkach z ograniczong
odpowiedzialnoscig 0,00 000
Jednastki uczestnictwo 0 0 0,00 0,00
Certyfikoty inwestycyine 0 0 0,00 0.00
Tytuly uczestnictwa emitowane
przez instytucje wspéinego
inwestowania majqce siedzibe za
granicg 0 0.00 0 0.00
Wierzytelnosci 0 000 0 0.00
Weksle 4} 4] 0.00 Q0 0 0.00
Depozyty 450 450 441 853 853 933
Waluty o] 4 0,00 0 0 0,00
Nieruchomosci [+] 1] 0,00 0 1] 0.00
Statki morskie 0 1] 0,00 0 1] 000
Inne 1] 0 0,00 0 1] 000
L]
s bt . sgnder Mokrzyckt
Artur Czerworiski Marcip/Bednardk
A ~
74 cepreze du

‘iceprezes Zarzadu



6h'e 9%¢ 282 0yS10g DYjods0dzazy| 582 28 2MOZSIOM Auomo|nBay {rEO00YdNY 18] 'S S5IYO0Ud MY
M UDAMOIDS0U0M MouIdDg DD} AUy - YRUAY AumAly,

12t 828 £6h MOPUDIIPIN 0MSBI0IN| TS ZE2 MOZSIDM, Aupmo|nbay 124298900007 'A'N SYTLNID v2vid
M UDIAMOIISOLOM MOIBIG0 DPRIS|  ¥BUAY - BUAY Aumdiyy

LL'T 181 892 DYs{od onedsodzoazy|00s 6 AMOZSIOM AuomojnBay {£TO00OVANY A V'S YAON V'd
M YIAMORSOLDM MOIBId0S DPRID|  3euAyY - yaudky Aumdpy

95"y S99 0zt DX5(0d OWjedsodzazy [6g2 2T AMOZSIOM AuomoinBay (7 T000SIG¥0Nd] WS SIQI0
M YAMOFOLDM MORIdDd OpRID|  yauAY - yauly AumAiy

£T'0 ¢1 1€ Diis10d ppodsodzzazy|sw6 0T 3IMDZSIOM AucmanBay {STO000NBYWd) '¥'$ ONGEIW
M USAMOIDSOLIOM MouRIdDg DPRID]  3aUAY - yauAY AumAy

7'y 0sh %17} O34510d oujedsodzaezy | €0 78 IMDZSIDM Aupma|nBay [£T000dEIIMd] 'v'$ JHOD DN
# DAMODSOUOM M0IB10Dd DRIRID|  3BUAY = HRUAY Aumdpy

or't el 1174 oysjod onadsodzaazy |SS8 64 BIMD25IDAY Auomonboy {?TODOOBLNITA] ¥'S NITEIT-ONGYaLNI
M DAMOISOLDM MOIBIIDG DPRID|  SauAY - HBuAY Aumdpiy

71701 S901 2¢8 Dy5|0d Dyjodsedziazy |6£5 L0T BIMDZSI0N AuomoinBiay|  2£000000197dh ¥S FHINID 301 39010
M YIAMODSOUDM MOIBIID DPRIO|  HBUAY - Yauly Aumipyy

iB'6 196 St/ Dyys[0d oyjodsadzszy| 295 T6T BIMDZSIOM, Aupmonbay [ETO00SdHDITd) 'v'S JusLWwsaau| oy
M UAMODFOL0M MOIBIdD] OpRIn]|  yaudy - sBuAY AumAlyy

£2'01 770 T €01 0¥50d D1)j0dsod20azy| 615 0F BMOZSI0MN, Aupmonbay [2T000TAQWAYE 'S INIWDO13AIA IWOQ
MUDAMOIISOLOM MOI3100 OPRIG]  YauAy - Hauky Aumdppy

22's 6lE 052 D¥sI0d DYjodsodzaazy|00L v AMDZSIOM, Auomonbay {£T000XWANG 1) 'S ¥aumpng
M UDAMOIDSOLIDM MOJBIdDA DPRID|  HBUAY - youky Aumdpy

#1'2 B1Z gee D38/0d O}jodsodzoazy [919 b6 SAMDZSI0M Avomojnbay {BT0002TI4N g}

M Y2AMOSOLIDM MO1a1d0d DPRID|  3BUAY - auky Aumdily 1S T) IIN AINIIWDO13AIA 199

e’y £ ghe obunquiesyni( 261 i S11Dd 1%3U0INg AupmoinBa|  {2227292210M1) ¥S JNOYD ALYIdOHd OH0
OMISIISY AN HouAY - Houdy AumAlly

o'ty GG 18 1ban oyygnday| 20t v abuoyx3 %015 NQUDIS| AuomonBay {2T0000AD3FULE SV IQIMAY.LIO

HUAY - HAUAY AumAppy WILLYA TNANIWNASAYS LOANON W IWa

84T 281 e AiBam|STE Y abuoydx3 42015 15adopng AuomonBay [£90%200000NH) 57d $13LOH SNIBANYA
HBUAY - auAY AumAppy

6Ly 35517 Seh unsny oyiqnday |22 €21 26UDYIXT %2015 OUUBIA AuomonBiay 160222800001}

HaUAY - HauAY AumAbiy| "9 SONNDITIELIA ONA -ZNYNIS X3dIWIYM

%6 996 SiZ unsny oxaneday| 29¢ vz abupysx3 %2018 DUUBIA Auomo|nbay {8506080000LY) 'O'% ZNYNIJOWWI
3BUAY - HaUAY AumAlyy

9i'y o8t 7l nsny oyygnday |09 11 3BuBLIXT HIRIS DULBIA Aupmoinbay| (25£TRI0O00LY) BY NIDVINY N3IISOWIWI ¥D
HAUAY - JaulY Auminly

T4 8% T A3ssar 10mI0g |9TH 92 a6UDLIX3 #0015 OuUBIA Auomornbay 1252420£9003r)

SHRUAY - HaUAY AumAiyy 'QLT 3LV153 W3 NYIdOUNT WATYLY

60's6 506 2¢86 T4696S €
wapbo "SA1 M AMOSUD|IQ Y8120 'SA] M DRAGDY DuBNWa Aqizpails DIy Dgzan NAUA) DMZDN MUl [ozpoy
YIOMADD ou AuadAm Bnipsm s0U0Mm Augd Brypam 25010Mm
M {01Zpn
Amouasod
ZT02°2T°1¢ uazp bu

feabzpoyosm Adoung 1asowoyInBIN zsnypunygng Hag Amo|0spipg oBaiomio oBauliofisamu| nzsnpung Hdg

IrONY - YIVYIVINIIdNZN v13avl




M U2AM0125000M moIa1dDd DPRID

HBUAY - yBuAY AumApyy

00T 20T el DX(5{0d DUKOdsodzaszy |£98 0L 3IMDZSIDM Auomonbay 16100005951 1d} w'S SYDS3L
M YdAMOPSOLIDM MORIdD DPRID|  saudy - yaudky Aumsny

SZ'¢ 433 L5¢ MOPUDIAPIN OMI53100{STE 0Ty 3IMOZSI0M Auomonbay {20090T9000TNE AN 3d0OYNT NOSNOY
M UAmOIDSOLIOM Mo1a1dDd OPRID|  spuUAY - Yauky Aumdiny

902 Q12 Ree 0%5]0d Diyodsodzoazy [086 ol BIMOZSIDM Aupmopnbay {9T0009A90Y1d] V'S DABOY




TABELA UZUPEENIAJACA - DEPOZYTY
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy 8PH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqeej

na dzief 31.12.2012

Waorlos¢ wedhug Procentowy

wyceny no dzier Wartasc wedbug udziot w

Warunki Wartoic wediug ceny | Wartoéé wedlug ceny bilonsowy w danej wycery na dzien aktywach

Nozwa bonku | Kraj siedziby banku| Waluta | eprocentowania |nobycia w donej walugie nabycia w tys. walucie bilarsowy w tys. ogblem

W walutach parstw nolezgoych do OECD 450 450 4,41
Rzeczpospolita

O/N 2D 2013-01-02 Bank BPH S.A. Polska PLN stale 3.90 450 000.00 450 450 000,00 450 441

W walutach paristw nienale2qgcych do OECD

nie dotyczy




8PH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomoséci Europy Wschodzqcej

BILANS

na dzien 31.12.2012r,
fwszystkie dane wyrazone sq w tysigcach 2t - z wyjgtkiem liczby jednastek uczestnictwa oraz Wartosci Aktywodw Netto no Jednostki Uczestnictwa
wyrazonych w zl)
31.12.2012 31.12.2011
1. Aktywa 10 206 9138
1) $rodki pieniezne 31 37
2) Naleznosci 20 0
3) Transakeje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu 0 0
4) Skiadniki lokat notowane no aktywnym rynku, w tym 9705 8 249
DtuZne papiery wartosciowe t] 0
5) Sktadniki lokat nienotowane na oktywnym rynku, w tym 450 853
Diuzne papiery wartosciowe 0] 0
6] Nieruchomosci 0 0
7] Pozostate aktywa 0 0
1. Zohowigzania 48 57
IIl. Aktywa netto {I-11} 10158 9082
V. kapital funduszu 52 298 51 461
Kapitot wplacony 333218 326 441
Kapitat wyptocony fwielkosé ujemnal) -280 920 -274 980
V. Dochody zatrzymane -42 012 -40 073
Zakumulowarne, nierozdysponowane przychody z lokot netto 943 919
Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk {strata) ze zbycia lokat -42 955 -40992
VI. Wazrost {spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny nabycio -127 -2 306
VIl. Kopitat funduszu i zakumulowany wynik z operacji {IV+V+/-Vi) 10 158 9082
Liczba jednostek uczestnictwa, w tym: 7717 889.6664 7 151 383,5153
Jednostki typu A 6 858 302,2556 6331023,1501
Jednostki typu B 164 589,5440 141 274,5945
Jednostki typu P 75 3330697 0,0000
Jednostki typu EUR 619 664,7971 679 085,7707
Wartos¢ aktywdw netto na jednostke uczestnictwa typu A 132 127
Worto$c akiywow netto na jednostke uczestnictwa typu B 132 1,27
Wartos¢ akiywdw netto na jednostke uczestnictwa typu P 132 nie dotyczy
Wartodé aktywdw netto na jednostke uczestnictwa typu EUR 1,32 127
Artur Czerworniski
Marc der Mokrzycki
Prczes Zarzadu it | —_
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RACHUNEK WYNIKU Z OPERACI
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqceej
zo okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 .
{dane wyrazone w tys. 2t z wyjqtkiem wyniku z operacji przypadajgcego na jednostke uczestnictwa wyrazonego w zl)

01.01-1.12.2012 01.01-31.12.2011
I Przychody z lokat 256 302
Dywidendy i inne udziaty w zyskach 188 259
Przychody odsetkowe, w tym: 67 38|
Odsetki od depozytéw i rachunkdw bankowych 43 34
Odsetki od popieréw wartosciowych 12 0
Odpis dyskonta 12 3
Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomosci 0
Dodatnie salde réznic kursowych 6
Pozostate 1 0
I, Koszty funduszu 232 334
1) Wynagrodzenie dla towarzystwo 179 283
2} Wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzqgeych dystrybucje 0 0
3) Optaty dla depozytariusza 22 20
4} Optaty zwiqzane z prowadzeniem rejestru aktywow funduszu 0 0
5] Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne 0 0
6) Ustugi w zakresie rachunkowosci 0 0
7) Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu 0 0
8} Ustugi prawne 0 0
9] Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne ¢ 0
10} Koszty odsetkowe 0 0
11} Koszty zwiqzane z posiadaniem nieruchomosci [\ 0
12) Ujemne saldo ré2nic kursowych 31 0
13) Pozostale 0 31
Ill, Koszty pokrywane przez towarzystwo 0 0
IV. Koszty funduszu netto (11-111) 232 334
V. Przychody z lokat netto {I-IV) 24 -31
VI. Zreglizowany i n'iezreulizowuny zysk {strata) 216 -7 745
Zrealizowany zysk {stratal ze zbycia lokat, w tym: -1963 -2 921
z tytulu réznic kursowych 67 -50
Wazrost [spadek] niezrealizowanego zysku [straty) z wyceny lokat, w tym: 2179 -4 825
2 tytutu réznic kursowych -304 289
VII. Wynik z operacji (V+/-VI) 240 -7 776
Wynik z operacji przypadajgcy na jednostke uczestnictwa 0,03 -1,09
Wynik z operacji przypadojgcy na jednostke uczestnictwa typu A 0,03 -1,09
Wynik z operacii przypadojgcy na jednostke uczestnictwa typu B 0,03 -1.08
Wynik z operacji przypadajgey no jednostke uczestnictwa typu P 0,03 nie dotycay
Wiynik z operacji przypadajgey na jednostke uczestnictwa typu EUR 0,03 -1,09

Fal
Artur Czerworrski Marcin n%ek > é
Co (it A

safider Mokrzycki
Prezes Zarzadu ceprezés Zarzadu



ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWNACH NETTO

BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej

za okres od 1 stycznia do 31 grudnic 2012

Iwszystkie dane wyrozone sq w tysigcach 2l - 2 wyjqtkiem liczby jednostek uczestnictiwa oraz Wortosci Aktywdw Netto no Jednostki Uczestnictwa wyrazonych w 2

31.12.2012 31.12.2011
1. Zmiano wartosci aktywodw netto 1077 -10 660
1. Warto$¢ oktywdw netto na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego 9082 19741
2. Wynik z operacji za okres sprawozdowczy (razem), w tym: 240 -7776
Przychody z lokat netto 24 -31
Zrealizowany zysk (stratal ze zbycia lokat -1963 -2921
Wzrost (spadek] niezrealizowanego zysku Istraty) z wyceny lokat 2179 -4 825
3. Zmiana w aktywach netto z tytwlu wyniku z operacji 240 7776
4. Dystrybucja dochoddw {przychodéw} funduszu (razem) 0 0
2 przychoddw z lokat netto 0
Ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat 0 0
Z przychoddw ze zbycia lokat 0 0
5, Zmiony w kapitale w okresie sprowozdawczym {razem), w tym: 837 -2 883
Zmiong kopitotu wptaconego ipowiekszenie kapitatu z tytutu zbytych JU) 6777 2 854
Zmiana kapitotu wyptaconego zmniejszenie kapitatu z tytulu edkupionych JU} 5940 5737
6. tgczna zmiona oktywdéw netto w okresie sprowozdawczym (3-4+/-5) 1077 -10 660
7. Wartos¢ aktywow netto na koniec okresu sprawozdowczego 10 158 9082
8. Srednia wartos¢ aktywéw netto w okresie sprowozdowczym 8932 14 105
il. Zmiona liczhy jednostek uczestnictwo 566 506,1511 1578 781,6735
1. Zmiana liczby jednostek uczestnictwa w okresie sprawozdawczym: 566 506,1511 -1578 781,6735
Liczba zbytych jednostek uczestnictwa 5480 046,9801 14609048239
Liczba odkupionych jednostek uczestnictwo 4913 540.8290 3 039 686.4974
Saldo zmign 566 506,1511 -1578 781,6735
2. Liczba jednostek narostajgeo od poczgtku dziatalnodei funduszu, w tym: 7 717 889,6664 7151 383,5153
Liczba zbytych jednostek uczestnictwo 75 157 3482247 69 677 301,2446
Liczba odkupionych jednostek uczestnictwa 67 439 458,5583 62 525 917,7293
Saldo zrmion 7 717 889,6664 7151 383,5153
3. Przewidywaona liczba jednostek uczestnictwa 7 717 889,6664 7 151 383,5153
1Il. Zmiono wartosci aktywdw netto na jednostke uczestnictwa 0,05 -0,99
1. Wartosc aktywdw netto na JU na kaniec poprzedniego okresu sprowozdowczego 127 2,26
2. Wartos¢ aktywow netto na JU na koniec biezqcego okresu sprowozdowczego 132 1.27
3. Procentowa zmigna wartosci aktywdw netto no JU w okresie sprawozdawezym 394% -43,81%
4, Minimalna wartesé aktywdw netto no JU w okresie sprowozdowczym 108 124
data wyceny* 2012-08-23 2011-12-19*
5. Moksymalna warto$¢ oktywow netto na JU w ckresie sprowozdowczym 1,43 2,27
dota wyceny** 2012-02-08 2011-01-03
6, Wartosé aktywow netto no JU wedlug ostotniej wyceny w okresie sprowozdowezym 131 1,27
data wyceny 2012-12-28 2011-12-30
V. Procentowy udziat kosztow funduszu w Sredniej wartosci oktywdw netto, w tym: 2,60% 2,37%
Procentowy udziat wynagrodzenia dla towarzystwa 2,00% 2,00%
Procentowy udziol wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzgeych dystrybucie 0,00% 0,00%
Procentowy udzial oplot dla depozytariusza 0.25% 0,14%
Procentowy udzial optat awigzanych z prowadzeniern rejestru aktywdw funduszu 0,00% 0,00%
Procentowy udziat optat 2a ustugi w zakresie rachunkowosci 0.00% 0,00%
Procentowy udziat oplot zo ustugi w zakresie zarzgdzania aktywaomi funduszu 0.00% 0,00%

* oroz 2012-08-27, 2012-08-28, 2012-08-29
** oraz 2012-02-17, 2012-02-20

Artur Czerworiski 3 MarcinBednay
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Zatqeznik do sprawozdania finansowego
BPH FUNDUSZ INWESTYCYJNY OTWARTY PARASOLOWY
BPH SUBFUNDUSZU NIERUCHOMOSCI EUROPY WSCHODZACE)
zarzqdzanego przez
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA

Nota objasnigjgca 1- Polityka rachunkowosci
1, Opis przyjetych zasad rachunkowosci
Ujawnianie i prezentacjo informacji w sprawozdaniu finansowym

Informacje w sprawozdaniu finansowym prezentowane sq zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci {Dz.U. z 2009 roku, Nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm. ,Ustawa”) oraz
Rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnio 2007 roku w sprawie szczegdlnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 r. Nr 249 poz. 1859) - ,Rozporzqdzenie”.
Sprawozdanie sporzqdzane jest w jezyku polskim i w walucie polskiej.

informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym prezentowane sq w tysigcach ztotych, za wyjatkiemn
wartosci aktywéw netto na jednostke uczestnictwa.

Na dzien bilansowy Subfundusz przyjmuje metody wyceny stosowane w dniu wyceny i na tej podstawie
sporzqdza sprawozdanie finansowe,

Ujmowanie w ksiegach rachunkowych operacji dotyczqeych Subfunduszu oraz metody wyceny
aktywéw i sktadnikéw lokat oraz ustalenie zobowigzan i wyniku finansowego

Operacje dotyczqce Subfunduszu, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych i wykazuje w sprawozdaniu
finansowym zgodnie z ich tresciq ekonomiczng.

Wartos¢ poszczegolnych sktadnikéw aktywdw i pasywoéw, przychoddw i zwigzanych z nimi kosztow, jak tez
2yskdw i strat ustala sie oddzielnie.

Ksiggi rachunkowe Funduszu i Subfunduszu prowadzone sq w systemie ksiegowym Orlando-Efos na
kontach ksiggi gtdwnej oraz powigzanych z nimi ksiegach pomocniczych wedtug ustalonego planu kont.
Zapisy w ksiegach rachunkowych dokonywane sq na podstawie dowodéw ksiegowych.

Operacje dotyczqce Subfunduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w okresie, ktérego dotyczq.

Nabycie albo zbycie sktadnikdw lokat przez Subfundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dacie
zawarcia umowy. Sktadniki lokat nabyte albo zbyte przez Subfundusz w dniu wyceny po momencie, o
ktérym mowa w Statucie [tj. godz. 23.00} oraz sktadniki, dia ktérych we wskazanym momencie brak jest
potwierdzenia zawarcia transakcji, uwzglednia sie w najblizszej wycenie aktywéw Subfunduszu i ustaleniu
jego zobowigzan.

Towarzystwo dopetnia wszelkich staran, aby uwzglednic w wycenie wszystkie transakcje zawarte przez
Subfundusze w dniu T i uzyska¢ potwierdzenia zawartych transakcji w wymaganym czasie. Towarzystwo
dodatkowo w godzinach porannych w dniu T+1 przedstawia Depozytariuszowi do weryfikacji zestawienie
uzgodnionych zawartych transakcji z dnia T.

Sktadniki aktywow Subfunduszu wyceniane sq oraz zobowigzania Subfunduszu ustalane sq zgodnie
z obowiqzujgcymi przepisami prawa polskiego i statutem Funduszu.

W sprawach nieuregulowanych przepisami Ustawy, przyjmujqc polityke rachunkowosci, Subfundusz moze
stosowaC krajowe standardy rachunkowosci wydane przez uprawniony w myél ustawy Komitet
Standardow Rachunkowosci. W przypadku braku odpowiedniego stondardu krajowego Subfundusz moze
stosowacC Miedzynarodowe Standardy Rachunkowodci.

Subfundusz obowiqzany jest stosowal okredlone Ustawq zasady rachunkowosci, rzetelnie i jasno
przedstawiajqc sytuacje majqtkowg i finansowq oraz wynik finansowy.

Aktywa Subfunduszu wycenia sie, a zobowigzania Subfunduszu ustala sie w dniu wyceny oraz na dzien
sporzqdzenia sprawozdania finansowego. Wartos¢ aktywéw netto Subfunduszu jest réwna wartosci
aktywdw Subfunduszu, pomniejszonych o zobowigzania Subfunduszu w dniu wyceny.

Ze wzgledu na prowadzong polityke inwestycyjng, a takze w celu umozliwienia Towarzystwu w sposdb
nalezyty wyceny aktywow netto oraz ustalenia wartosci aktywdw netto na jednostke uczestnictwa, w tym
w szczegdlnodci biorqc pod uwage mozliwosé uzyskania przez Towarzystwo informacji niezbednych do
przeprowadzenia wyceny aktywow netto oraz ustalenia wartoéci aktywdw netto na jednostke uczestnictwa



oraz inne aspekty organizacyjno-techniczne, momentem dokonywania wyceny jest godzina 23.00 czasu
polskiego w dniu wyceny.

Zgodnie 2 najlepszq wiedzq Towarzystwa przyjecie w Statucie Funduszu godziny 23.00 joko godziny., z ktorej
bedq pobierane kursy do wyceny aktywdw netto Funduszu i Subfunduszy nie wpiynie na prawidtowe,
zgodne z Ustawq o funduszach inwestycyjnych oroz Rozporzqdzeniem ustalenie wartosci aktywow,
wartosci aktywdw netto oraz wartoéci aktywow netto na jednostki uczestnictwo; ponadto nie wplynie na
wiasciwe podejmowanie decyzji inwestycyjnych, w tym przestrzeganie limitow inwestycyjnych.

Wartos¢ diuznych papieréw wartosciowych nienotowanych na aktywnym rynku wyznacza sie w
skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, przy czym
skutek wyceny tych skiadnikdw lokat zalicza sie odpowiednio do przychodéw odsetkowych albo kosztéw
odsetkowych Subfunduszu.

Papiery wartociowe nabyte przy zobowiqzaniu sig drugiej strony do odkupu wycenia sie, poczqwszy od
dnia zawarcia umowy kupna, metodq skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe.

Zobowigzania z tytutu zbycia papieréw wartoéciowych, przy zobowigzaniu sie Subfunduszu do odkupu,
wycenia sie, poczqwszy od dnia zawarcia umowy sprzedozy, metodq korekty réznicy pomiedzy ceng
odkupu a cenq sprzedazy, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Przychody odsetkowe od lokat bankowych nalicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Koszty odsetkowe z tytutu kredytdw i pozyczek zaciqgnietych przez Subfundusz rozlicza sie w czasie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Dniem wprowadzenia do ksiqg zmiany kapitatu wptaconego i kapitatu wyptaconego jest dzier ujecia zbycia
i odkupienia jednostek uczestnictwa w odpowiednim rejestrze.

Na potrzeby okredlenia WANS/JU w okredlonym dniu wyceny nie uwzglednia sie zmian w kapitale
wptaconym oraz zmian kapitatu wyptaconego, zwigzanych z wptatami lub wyptatami, ujmowanymi zgodnie
ze zdaniem poprzednim.

Ujecie w ksiegach rachunkowych stanéw $rodkéw pienigznych odbywa sie na podstawie oficjalnych
wyciqgbw z rachunkéw bankowych, z uwzglednieniem wszystkich operacji z danego dnia, ktdre zostaty
zatwierdzone w systemach bankowosci elektronicznej.

Koszty ujmuije si¢ w ksiggach rachunkowych w wysokosci przewidywaonej. W przypadku kosztéw tworzy sie
rezerwe na przewidywane wydatki. Platnodci z tytutu kosztéw zmniejszajq uprzednio utworzonq rezerwe.
Rezerwy wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci,

Subfundusz zobowiqzany jest do tworzenia odpowiedniego preliminarza kosztéw, zawierajgcego pozycje
kosztdw w wysokoéci uzasadnionej, ustalone na podstawie stawek okresowych odpowiednio do
czgstotliwosci ustalania wartosci aktywdw netto w dniach wyceny.

Koszty wynagrodzenia Towarzystwa za zarzgdzanie naliczane sq kazdego dnia od wartoéci aktywow netto
z poprzedniego dnia wyceny i rozliczane sq przez Subfundusz do 15-go dnia nastepnego miesigca
kalendarzowego za miesiqc poprzedni.

Subfundusz pokrywa z wiasnych Srodkow nastepujgce koszty i wydatki zwigzane z dziatalnoscig
Subfunduszu: wynagrodzenie Towarzystwa za zarzqdzanie Subfunduszem; optaty i prowizje maklerskie;
prowizje i optaty bankowe; koszty obstugi i odsetek od kredytéw i pozyczek zaciqgnietych przez Subfundusz;
podatki i optaty wynikajqce z przepisow prawa; prowizje i optaty na rzecz instytugji depozytowych i
rozliczeniowych; koszty likwidacji Subfunduszu. Koszty zwigzane z dziatalnoéciq Subfunduszu nie
wymienione powyzej pokrywane sq przez Towarzystwo.

Naleznq dywidende z akeji notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dniu, w
ktérym na potrzeby wyceny akcji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs rynkowy nieuwzglednigjgcy
wartosci prawa do dywidendy.

W kazdym dniu wyceny warto$¢ naleznej dywidendy, wyptacanej w walucie innej niz zioty polski,
przeszacowywana jest wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP.

Podatek od naleznej dywidendy spdtki wehodzqeej w sktad portfela inwestycyjnego ujmowany jest jako
koszt.



Aktualizacja rynkéw gtéwnych jest przeprowadzana pierwszego dnio miesigca kalendarzowego 2z
uwzglednieniem wolumenu obrotu na rynkach aktywnych, na ktérych notowany byt dany instrument w
miesiqcu poprzednim, przy czym wybierany jest ten rynek, na ktérym wolumen obrotu byt najwigkszy.
Bloomberg Generic (BG) i Bloomberg Fair Value (BFV} nie sq rynkami aktywnymi.

Pojecie rynku aktywnego interpretowane jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zrddtem cen papierdw zagranicznych jest serwis Bloomberg.

Dla instrumentdw nabytych w trakcie danego miesiqca procedura wyznaczania rynku i kursu pierwszy raz
jest realizowana na dzien rejestracji instrumentu w wycenie.

Dodatkowo stosowany jest nastepujqcy algorytm:

1. Wyznacza sig rynki aktywne, na ktérych notowany jest dany instrument, w tym:

a) dla krojowych instrumentéw udziatowych dla funduszu, ktéry ma w statucie zapisane odniesienie do
indeksu WIG - ze wzgledu na prowadzong przez fundusz polityke inwestycyjnq - rynek gtéwny ustalany jest
na podstawie tych rynkow aktywnych, ktore sq brane pod uwage przy ustalaniu indeksu WIG;

bl dia pozostatych krojowych instrumentéw udziatowych wyboru dokonuje sie sposrod rynkéw aktywnych,
na ktorych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z rynku BONDSPOT, GPW w Warszawie oraz
inne rynki aktywne dla danego popieru, w oparciu o dane z serwisu Bloomberg;

c] dlo krojowych instrumentéw dtuznych wybér rynku gtéwnego opiera sie na rynkach aktywnych
obejmujgcych BONDSPOT i GPW w Warszawie, w przypadku braku wolumenu obrotu na kazdym z tych
rynkdw, na ktérym dany instrument jest notowany, jako rynek giéwny wyznaczany jest BG, a w przypadku
braku BG - BFV;

d} dla zogranicznych instrumentéw udziotowych wyboru rynku gtéwnego dokonuje sie spoérod rynkéw
aktywnych, na ktérych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloomberg;

el dlo zagranicznych instrumentéw diuznych rynek gtéwny ustala sie sposréd rynkow aktywnych, na
ktorych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloomberg: w przypadku broku
wolumenu obrotu na kazdym z tych rynkéw na ktérym dany instrument jest notowany, jako rynek glowny
wyznaczany jest BG, a w przypadku braku BG - BFV.

2. Jezeli instrument byt notowany przynajmniej przez jeden dzien na jakimkolwiek rynku aktywnym w
rozurieniu punktu 1 w miesiqcu poprzedzajgcym uruchomienie procedury oktualizagji rynkéw giéwnych,
pod uwage brany jest wolumen obrotéw z miesiqca poprzedzajqcego date uruchomienia procedury
aktualizacji rynkdéw wyceny dla poszczegbinych rynkéw.

Jezeli instrument w miesiqcu poprzedzajgcym date uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw gtéwnych
nie byt notowany na zadnym z rynkow aktywnych w rozumieniu punktu 1, a jednoczeénie na dzien
uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw gtéwnych jest notowany na rynkufach aktywnych - pod
uwage brany jest wolumen obrotéw z dnia uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw gtownych. W takim
przypadku procedura wyboru rynku gtéwnego jest przeprowadzona codziennie do czasu zakoriczenia
danego miesigca kalendarzowego. Poczqwszy od kolejnego miesiqca wybér rynku przeprowadzany jest w
oparciuopkt. 1i2.

W sytuacji, kiedy przy okazji badania rynkéw gtownych na poczqtku miesigca na kilku rynkach
zagranicznych jednoczesnie wystepuije taki sam wolumen obrotéw dla danego papieru wartogciowego, za
podstawe przyjmowany jest rynek, ktdry byt wybrany jako gtdwny w miesigcu poprzednim.

Akceptowalne sq odchylenia na kursach skladnikéw lokat posiadanych przez Subfundusz i
Depozytariusza w danym dniu wyceny.

Dopuszczalna jest nastepujgca wartos¢ bezwzgledna réznicy cen:

- 0,25 % dla obligacji oraz bonéw skarbowych,

- 1,00 % dla akgiji.

Jezeli réznice zowierajq sie w ustalonych przedziotach to do wyceny przyjmuije sie kurs Towarzystwa.

2. Opis wprowadzonych zmian stesowanych zasad rachunkowosci

W zwiqzku z faktem wejécia w 2ycie przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Finanséw w sprawie szczegoinych
zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych z dnia 8 paZdziernika 2004 roku (Dz.U. 231 poz. 2318 z dnia
22 pazdziernika 2004 roku dalej zwanego ,Rozporzgdzeniem”), Towarzystwo dia wszystkich zarzqdzanych
Funduszy byto zobligowane do zastosowania po roz pierwszy przepisdw Rozporzqdzenia w dniu 1 stycznia
2005 roku.



Sktadniki oktywéw Subfunduszu wyceniane sq oraz zobowigzania Subfunduszu ustalane sq zgodnie z
obowigzujgcym statutem Funduszu.

Nabycie albo zbycie sktadnikéw lokat przez Subfundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych Subfunduszu
zgodnie z Rozporzgdzeniem - w dacie zawarcia umowy.

Sprawozdanie finansowe Subfunduszu za biezqcy okres sprawozdowezy zostato sporzqdzone zgodnie z
Zatqeznikiem nr 1 do Rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie
szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych.

Sprawozdania finansowe funduszy inwestycyjnych otwartych sporzqdzane od 2005 roku nie obejmujg
raportu - Rachunek przeptywéw pienigznych.

Informacje zawarte w sprawozdaniach finonsowych wykazuje sie w tysiqcach zlotych, z wyjgtkiem
WAN/JU. Subfundusz prezentuje wartoéci w zaokrqgleniu do jednogci.

3. Szczegbtowy opis metodologii wyliczania wskaznikéw, o ktérych mowa w przepisach
dotyczqcych prospektu i skrotu prospektu

Sposdb obliczania Wspdtezynniko Kosztéw Catkowitych (wskaznik WKC)
Wskaznik ten Subfundusz okresla wedtug wzoru joko: WKC= KyWANS:

gdzie:
WANS - oznacza Sredniq Wartosé Aktywdw Netto Subfunduszu
K - 0znacza koszty operacyjne Subfunduszu, o kidrych mowa w przepisach o szczegélnych zasaodach

rachunkowosci funduszy inwestycyjnych z wylqczeniem:

1) kosztéw transakcyjnych, w tym prowizji i optat maklerskich, podatkéw zwigzanych z nabyciem lub
zbyciem sktadnikéw portfela,

2} odsetek z tytutu zaciggnietych pozyczek lub kredytow,

3} Swiadczen wynikajqcych z realizacji uméw, ktdrych przedmiotem sq instrumenty pochodne,

4) optat zwigzanych z nabyciem lub odkupieniem jednostek uczestnictwa lub innych optat ponoszonych
bezposdrednio przez Uczestnika,

5) wartosci Swiadczeh dodatkowych,

t - oznacza okres, za ktory przedstawione sq dane.

Do wskaznika WKC Subfundusz nie wiqcza kosztdéw wskazanych powyzej do wytqczenia oraz optat
maniputacyjnych.



NOTA 2 - NALEZNOSCI FUNDUSZU
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomogci Europy Wschodzgcej

na dzief 31.12.2012
{wyrazone w tys. 2]
31.12.2012 31.12.2011

Z tytutu zbytych lokat 0 0
Z tytutu instrumentéw pochodnych 0 0
Z tytutu zbytych jednostek uczestnictwa 0 0
Z tytutu dywidend 0] 0
Z tytutu odsetek 0 0
Z tytuhu posiadonych nieruchomosci, w tym czynszéw 0 0
Z tytufu udzielonych pozyczek 0 0
Pozostate 20 ¢

20 0

NOTA 3 - ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomoéci Europy Wschodzqcej
na dzien 31.12.2012
lwyrazone w tys, 1)
31.12.2012 3112.2011

Z tytutu nabytych aktywow 0 0
Z tytutu transakeji przy zobowigzaniu sie funduszu do odkupu 0 0
Z tytutu instrumentdw pochodnych 0 0
Z tytutu wplat na jednostki uczestnictwa 14 24
2 tytutu odkupicnych jednostek uczestnictwa 11 1
Z tytutu wyptaty dochoddw funduszu 0 0
Z tytutu wyptaty przychoddw funduszu 0 0
Z tytutu wyemitowanych obligacji 0 0
2 tytuty krotkoterminowych pozyczek i kredytdw 0 0
Z tytutu diugoterminowych pozyczek i kredytow 0 0
Z tytutu gwarangji lub poreczen 0 0
Z tytutu rezerw 21 32
Pozostate zobowigzania 0 0

48 57




NOTA 4 - SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH $ubfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzgcej

nadzien 31.12,2012
Wartodé no dried Waortosé no dzied
Wartosé no dzief | bilansowy wwalutie | Wartoéé na dziert | bilansowy w walucie

. . X bilansowy w donej sprawozdonio bilonsowy w danej sprawazdaonio
1. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH NA wolucie wtys.na | finonsowegawtys. | woluciewtys.na | finonsowego wtys.
RACHUNKACH BANKOWYCH Waluta 31.12.2012 no 31.12.2012 31.12.2011 np 31.12.2011
I. Banki:
1. BANK BPH S.A PLN 25 25 27 27
2. BANK BPH 5.4 EUR 1 5 1 4
3. BANK BPH 5.4, UsD 0 1] 0 1]
4. BANK BPH $.A, HUF 0 0 0 0
5. BANK BPH S.A GBP 0 0 1 3
6. BANK BPH S.A. CZK 1 0 0 0
7, BANK BPH S.A. TRY 4] 1 1 2

. Wartosc no dzieri Worles¢ na dzien

1I. SREDNI W OKRESIE SPRAWOQZDAWCZYM Worlo$ no dzier | bilonsowy w walucie | Wortoéé no dziedt | bilansowy w walucie
POZICM SRODKOW PIENIEZNYCH bifansowy w donej sprawozdania bilansowy w dong;j sprawozdanio
UTRZYMYWANYCH W CELU ZASPOKOJENIA walucie w tys. ng finansowego w tys. walucie w tys. na finonsowego w tys.
BIEZACYCH Z0BOWIAZAN Woluto 31.12.2012 na 31.12.2012 31.12.2011 ng 31.12.2011
I1. $redni w okresie sprowoczdoweczym poziom Sradkéw pienieznych:
1. BANK BPH S.A, PLN 24 24 24 24
2. BANK BPH S.4. EUR 3 13 0 2
3. BANK BPH S.A. Usb 0 4] 0 1
4, BANK BPH S.A, HUF 0 ¢] 0 0
6. BANK BPH S.A. GBP 0 1 1 4
5. BANK BPH S.A TRY 0 1 1 1
7. BANK BPH 5.4, CZK 2 0 0 1]




Nota-5 Ryzyka
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy
BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej
na dzieR 31.12.2012

1) Poziom obcigzenia ryzykiem stopy procentowej:
al  Aktywa obcigZone ryzykiem wynikajgcym ze stopy procentowej
nie dotycay
bl Aktywa obcigzone ryzykiem przeptywoéw pienieznych
nie dotyczy
¢l Sumaalibk
Nie dotyczy.
2) Poziom obciqzenia ryzykiem kredytowym:
a}  Kwoty odzwierciedlajgce maksymalne obcigzenie w przypadku nie wywigzania sie ze
zobowigzan

nie dotyczy
bl Przypadki znaczqcej koncentracii ryzyka kredytowego

nie dotyczy
cl Catkowite obcigzenie ryzykiem kredytowym
nie dotyczy

3)  Poziom obcigzenia ryzykiem walutowym:
a) Catkowite obcigzenie ryzykiem walutowym, w tym przypadki znaczqcej koncentradji
{* oznaczone waluty o znacznej koncentracii ryzyka walutowego tj. waluty na ktérych
ekspozycja przekracza 10% aktywdw Subfunduszu)

Waluta Kategoria Rodzaj aktywow Wartos¢ w tys. | Udziot w
bilansowa zt aktywach (26)

EUR* Srodki pieniezneiich | gotowka 6 0.04
ekwiwalenty
Lokaty notowane na | Akcje nominowanew | 2 864 28,06
oktywnyrm rynku walucie

Suma 2 870 28,10

HUF Lokaty notowane ng Akcje nominowanew | 182 1,78
aktywnym rynku walucie

Suma 182 1,78

TRY Srodki pienigzneiich | gotdwka 1 0,00
ekwiwalenty
Lokaty notowane na | Akcje nominowanew | 455 4,46
aktywnym rynku walucie

Suma 456 4,46

4} Podsumowanie poziomu obcigzenia poszczegélnymi ryzykami i poréwnanie do okresu
poprzedniego

Aktywa
. ohcigzone . .
Poziom : Poziom . Poziom .
- ryzykiem — Wskazanie Kwoty S Wskazanie
(;?(?ngaj? og;ty}';?]e przeptywow %if;quga:? kategorii lokat |odzwierciedlgjgee ?:i:lng::? kotegorii lokat
20b g\:?qzoﬁ ryzyki eq:' stopy Srodkow 20bowigzof obcigzonych nie wypelnienie zobg\nwfiqzar'a obcigzonych
; : pienieznych . ryzykiem zohowiqzash na . ryzykiem
ryzykiem stopy | procentowej . ryzykiem L ryzykiemn
procentowe; wymksctjggch | | ed yiowym kredytowyrm | dzieri bilansowy welutowyr walutowym
procentowej
akcje
brak brak brak brak brak brok Sredni

W zwiqzku ze zmianq polityki inwestycyjnej Subfunduszu zmianie ulegt profil ryzyka w wymienionych
powyzej kategoriach w poréwnaniu do poprzedniego okresu raportowego.



NOTA 6 - INSTRUMENTY POCHODNE
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej
na dzien 31.12.2012

Na biezqcy ani poprzedni dzier bilansowy w portfelu subfunduszu nie byto instrumentéw pochodnych.



NOTA 7 - TRANSAKCJE PRZY ZOBOWIAZANIU SIE FUNDUSZU
LUB DRUGIEJ STRONY DO ODKUPU
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasclowy BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej

na dzien 31.12.2012

31.12.2012 31,12,2011

Wartosé na dzien Wartoséé na dzien
bilansowy w tys. zt bilansowy w tys. zt

I. Transakcje przy zobowiqzaniu sig drugiej strony do odkupu, w

tym: 0

1. Transakeje, w wyniku ktérych nastepuje przeniesienie na

subfundusz praw wiasnosci i ryzyk 0

2. Transakcje, w wyniku ktdrych nie nastepuie przeniesienie na

subfundusz praw wtasnosci i ryzyk 0

II. Transakcje przy zobowigzaniu sie subfunduszu do odkupu, w

tym: o

1. Transakcje, w wyniku ktorych nastepuje przeniesienie na drugq

strone praw witasnosci i ryzyk 0

2. Transakcje, w wyniku ktérych nie nastepuje przeniesienie na

drugq strone praw witasnosci i ryzyk 0

Il. Naleznosci z tytutu papieréw wartosciowych pozyczonych od

subfunduszu w trybie przepisow rozporzqdzenia o pozyczkach

papierdéw wartosciowych 0

IV. Zobowigzania z tytutu papieréw wartosciowych pozyczonych

przez subfundusz w trybie przepiséw rozporzqdzenia o

pozyczkach papierow wartosciowych 0

NOTA 8 - KREDYTY | POZYCZKI
BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej

na dzieh 31.12.2012

W biezqcym ani poprzednim okresie sprawozdawczym Subfundusz nie zaciggat kredytdw ani pozyczek
przekraczajgeych 1% wartosci aktywéw subfunduszu.

W biezqcym ani poprzednim okresie sprawozdawczym Subfundusz nie udzielat pozyczek pienieznych.
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NOTA-10 DOCHODY | [CH DYSTRYBUCJA

BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasclowy BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzgcej
no dzied 31.12.2012

31.12.2012 31122011
ZREALIZOWANY | NIEZREALIZOWANY ZYSK (STRATA) ZE
ZBYCIA LOKAT Warlos¢ rrealizowonego Werost (spodeky Wortosc zreolizowonege Warost {spodek}
2ysku [stroty) ze zhycio | niezrealizowanego zyske |  2ysku [stratyl ze zbycio | niezreclizowonego zysku
lokat w tys. Z wyceny aktywdw w iys. lokat w tys. Zwyceny akiywow w tys.
Skiadniki Jokat notowane na aktywnym rynku, w tym -1 966 2179 -2921 -4 825
Diuzne popiery wartoiciowe 7 0 0 0
Skiadniki Iokat nienotowane na aktywnym rynku, w tym 3 0 0 1]
Dluzne papiery wartosciowe 0 0 0 2]
Nieruchomosci 0 0 0 0
Pozostote [ 0 0 0
-1 963 2179 -2 921 -4 825
WYPLACONE DOCHQDY FUNDUSZU Warto§d w olresie
Sprawozdawcymw tys.
‘Wyptocone przychody z lokat 0
Wyptacony zrealizowany zysk ze zbycia lokat 0
Wplyw na wontoéé
— e Wortosc w okresie Udziot w aktywoch w | Udzial w oktywach netto w|  Wphyw na warlosé oktywéw nettow
sprowozdawczym w tys. dniu wyplaty dniu wypiaty aktywdw w tys. tys.
Przychody ze zbycia lokat funduszu aktywdw niepublicznych: 0 0 0 0

L

Subfundusz nie wyptaca dochodéw swoim uczestnikom




NOTA 11 - KOSZTY FUNDUSZU

BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej

na dzief 31.12.2012

31.12.2012 31.12.2011
Waortoéc w okresie Wartosé w okresie
l. KOSZTY POKRYWANE PRZEZ TOWARZYSTWO sprawozdawczymw | sprawozdowczym w
tys. tys. 2t.
0 0
Wartos¢ w okresie Wartosé w okresie
1. WYNAGRODZENIE DLA TOWARZYSTWA sprowozdawczymw | sprawozdawczym w
tys. tys. zt
Czeé€ stata wynagrodzenia 179 283
Czesc wynogrodzenia uzalezniona od wynikow funduszu 0 0
HI. KOSZTY FUNDUSZU AKTYWOW NIEPUBLICZNYCH ZWIAZANE S"‘iﬂaz‘;‘;:’“fk’eﬂz artosc w olresie
BEZPOSREDNIO ZE ZBYTYMI LOKATAMI e T
1. {zbyty skiadnik lokat} 0 0
a} (koszty zwigzane ze zbytym skladnikiem lokat) 0 0




NOTA-12 DANE POROWNAWCZE O JEDNOSTKACH UCZESTNICTWA

BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy BPH Subfundusz Nieruchomosci Europy Wschodzqcej

31.12.2012

31.12.2011

31.12.2010

Wartos¢ aktywdw netto na koniec roku
obrotowego

10 158 424,43

0081 605,95

19 741 154,45

Waortosé aktywow netto na jednostke
uczestnictwa na koniec roku cbrotowego
w PLN

1,32

1,27

2,26

Wartose aktywow netto na jednostke
uczestnictwa na koniec roku obrotowego
W EUR

032

0,29

0,57

Wartos¢ aktywdw netto na poszczegdlne kategorie jednostek uczestnictwa na koniec roku obrotowego

Waortosé aktywow netto na jednostke

uczestnictwa typu A {PLN} 1,32 1,27 2,26
Wartes¢ aktywdw netto na jednostke
uczestnictwa typu B (PLN) 132 1,27 2.26
Wartos¢ aktywdw netto na jednostke
uczestnictwa typu P (PLN) 132 1,27 2,26
Wartos¢ aktywdw netto na jednostke
uczestnictwa typu EUR (PLN) 132 1,27 2,26
Wartos¢ aktywow netto na jednostke
uczestnictwa typu Euro (EUR) 032 0,29 0,57




Informacja dodatkowa
BPH FUNDUSZ INWESTYCYJNY OTWARTY PARASOLOWY
BPH SUBFUNDUSZ NIERUCHOMOSCI EUROPY WSCHODZACE)

Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczgeych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu finansowym
za biezqcy okres sprawozdawczy

W biezqcym okresie sprawozdawczym nie zarejestrowano zadnych znaczqeych zdarzer, dotyczgeych lat
ubieglych, ktdre wymagatyby ujecia w sprawozdaniu finansowym.

Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jokie nastqpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym nie zarejestrowano 2adnych znaczqcych zdarzen, ktére wymagalyby ujecia w
sprawozdaniu.

Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w
poréwnywalnych danych finansowych a uprzednio sporzqdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniomi
finansowymi

Dane pordwnawcze za poprzednie okresy sprawozdowcze zostaty sporzqdzone zgodnie z formatem
sprawozdania wynikajgcym z Rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 24.12.2007 r. w sprawie
szczegblnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych.

W zwigzku z czym nie zostaly dokonane Zadne korekty.

Dokonane korekty btedéw podstowowych

W okresie sprawozdawczym nie zarejestrowano przypadkow, w ktorych niezbedne bytoby dokonanie
korekty Wartosci Aktywéw Netto Subfunduszu na Jednostke Uczestnictwa w ksiegach rachunkowych
Subfunduszu,

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przypadki zawieszenia zbywania i odkupywania jednostek
uczestnictwa oraz zowieszenia w dokonywaniu wyceny Wartosci Aktywdw Netto Subfunduszu na

Jednostke Uczestnictwa.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przypadki nierozliczenia sie tronsakeji zawieranych przez
Subfundusz.

Inne informacje niz wskozane w sprawozdaniu finansowym , ktére mogtyby w istotny sposob wplynqgé
na oceng sytuacji majqtkowej, finansowej, wyniku 2z operacji subfunduszu i ich zmion

Zrealizowany zysk {strata) ze zbycia lokat { w tys. 2})

Akcje -1792
Kwity depozytowe -211
Obligacje 7
Prawa poboru 30
Instrumenty pochodne 3
Zrealizowany zysk (strata) - razem -1463

Wzrost/Spadek niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat { w tys. zi)

Akcje 1928
Kwity depozytowe 251
Wzrost/Spadek niezrealizowanego zysku (straty) - razem -2179



Dane dotyczqce podatkow i optat

BPH FIO Parasolowy posiada osobowos¢ prawng, w zwigzku z czym podiega przepisom Ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 10 Ustawy o podatku dochodowym od os6b
prawnych, zwalnia sie od podatku dochodowego fundusze inwestycyjne utworzone na podstawie Ustawy o
funduszach inwestycyjnych.

Zgodnie z Ustawq z dnia 21 listopada 2001 r. 0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
oraz ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od niektorych przychodéw osigganych przez osoby
fizyczne (D7 U. 2001 nr 134 poz. 1509) od dochodu z tytutu udziatu w funduszach inwestycyjnych jest
pobierany w formie ryczattu podatek w wysokosci 19 % wyptacanej kwoty dochodu {art. 30 ust. 1 pkt 1c).
Podatek pobiera podmiot uprawniony do prowadzenia rachunku podatnika poczqwszy od 1 marca 2002 r.
lart. 520 ust. 6). Zwolnione od pedatku sq dochody wyptacone podatnikowi, ktéry zawart stosowng umowe
przed 01 grudnia 2001 r. {art. 52a ust. 1 pkt 3).

Dochody Subfunduszu z tytutu obrotu papierami warto$ciowymi na rynkach zagranicznych moggq podlegaé
opodatkowaniu. Subfundusz w okresie sprawozdawczym zaptacit podatek z tytutu naleznej dywidendy w
wysokosci 0 tys. 1.

W okresie sprawozdawczym prowizja maklerska wyniosta 22 tys. 2t.

Warszawag, 28 lutego 2013 r.

ur Czerwonski Marcin Bednarek eksander Mokrzycki j
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzq




Bank BPH S.A.

Al. Pokoju 1, 31-548 Krakéw
Biuro Powiernicze

Ul. Towarowa 25A,

00-958 Warszowa

Bank BPH

grupa GE Capital

Warszawa, dnia 28 lutego 2013 .

OSWIADCZENIE DEPOZYTARIUSZA

Bank BPH S.A. wypetniajgc obowiqzki Depozytariusza dla BPH Funduszu Inwestycyjnego
Otwartego Parasolowego BPH Subfunduszu Nieruchomosci Europy Wschodzqcej potwierdza,
iz dane dotyczgce stanéw aktywdw subfunduszu, w tym w szczegdlnosci aktywdw zapisanych na
rachunkach pienieznych i rachunkach papieréw warto$ciowych oraz pozytkéw z tych aktywdw
wynikajqcych, zawarte w sprawozdaniu finansowym subfunduszu sporzqdzanym na dzief
31 grudnio 2012 roku za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku sq zgodne

ze stanem faktycznym.

Bank 8PH Spdtka Akcyjna
Dyre

Biuro ernigze

Piotr Tiskl + A7

S—
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X1 Wydziot Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, ped numerem KRS 0000010260, NIP: 675-000-03-84.
Kapitot zakiadowy i wplocony: 383.338.555 zt.
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