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KOMISJANADZORUFINANSOWEGO

Raport kwartalny FIZ-Q-E

za 1 kwartat 2015 roku obejmujacy okres od 2015-01-01 do 2015-03-31

podstawa prawna:

§ 82 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okesowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259
z pédZn. zm.)

Data przekazania: 2015-05-05
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Informacje o funduszu

Konstrukcja funduszu: Typ funduszu:

Subfundusz: 0 Fundus sekurytyzacyjny: [}

Fundusz podstawowy: (I} Fundusz portfelowy: 0

Fundusz powigzany: O Fundusz aktywéw niepublicznych: O
Waluta sprawozdania finansowego: zt

(nazwa funduszu podstawowego)
Fundusze powigzane;

(nazwy funduszy powigzanych)

Fundusz z
wydzielonymi
subfunduszami:
(nazwa funduszu)

Piik Pris ]
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IWYBRANE DANE FINANSOWE WTYS. zt. WTYS. EUR
1. Przychody z okat 165 40
II. Koszty funduszu netto 541 130
1Il. Przychody z lokat netto -377 -81
IV. Zrealizowane zyski (straty) ze zbycia lokat 4 -1
V. Niezrealizowane zyski (straty) z wyceny lokat 355 85
VI. Wynik z operacji -26 -6
Vil. Zobowigzania 494 121
VIl Aktywa 67 578 16 527
X. Aktywa netio 67 084 16 406
X. Liczba zarejestrowanych certyfikatéw inwestycyjnych 515 664 515 664
XI. Warto& aklywow netto na certyfikat inwestycyjny 130,09 31,82
XII. Wynik z operacji na certyfikat inwestycyjny -0,05 -0,01
bozycja X. wykazana w szt
pozycje X1i Xl odpowienio: w 2. i EUR
pozycje bilansu w tys, EUR sg przeliczone wg. &edniego kursu NBP z dnia 31 marca
L0151,
pozycje rachunku wynikéw w tys. EUR sg przeliczone wg. &ednie] arytmetycznej kursow
NBP z dnia 30 stycznia, 27 lutego, 31 marca 2015 1.
ZESTAWIENIE LOKAT
1 kwartal 4 kwartat
SKEADNIKI LOKAT
2015 roku 2014 roku
Warto$ ¢ artos ¢
Wartos & wedlug Pro?e ntowy Wartos & wedlug ro?e ntowy
Wedlug ceny W)(ce'ny na udziat w wedlug ceny w¥c<a'ny na udziat w
nabycia w tys. d'2|en pktywach nabycia w tys. d'2|en ktywach
bilansowy w jogélem bilansowyw [ogétem
tys. kys.
1. Akcje 31939 41 625 61,60 31 939 40 780 41,63
2. Warranty subskrypcyjne 0 0 0,00 0 0 0,00
3. Praw a do akciji o] 4] 0,00 o] 0 0,00
4. Praw a poboru 0 [¢] 0,00 0 0 0,00
5. Kwity depozytowe 0 0 0,00 0 0 0,00
6. Listy zastawne 0 0 0,00 0 0 0,00
7. Dluzne papiery w arto$ciow e 17 812 17 793 26,33 15 319 15 777 16,07
8. Instrumenty pochodne 0 0 0,00 0 0,00
s g:::j\‘/t/yi:(vjzsigl?\t(:zgz ograniczong 155 126 0,18 155 139 0,14
10. Jednostki uczestnictw a 0 0,00 0 0,00
11. Certyfikaty inw estycyjne 0 0,00 0 0,00
12. Tytuly uczestnictw a emitow ane przez
instytucje w spdinego inw estow ania 0 0 0,00 0 0 0,00
majace siedzibe za granicg
13. Wierzytelnosci 0 0 0,00 0 o] 0,00
14. Weksle 0 0 0,00 0 0 0,00
15. Depozyty 6915 6915 10,23 561 561 0,57
16, Waluty 0 0 0,00 0 0 0,00
17. Nieruchomoséci 0 0 0,00 0 0 0,00
18. Statki morskie c 0 0,00 0 0,00
19. Inne 50 50 0,07 50 50 0,05
TABELEZUPELNIAJACE
e Warto&¢ wedlug Wartosé wediug
AKCJE Rodzaj rynku Nazwa rynku | iczba Zrl:r?l}t::tzzmy keny nabyciaw jyceny na dzien
yS. bilansowy w tys.
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2014 rok 1 kwartat
2014 roku
Warto§¢ Warto$ ¢
Wartos ¢ wedliug ro?entowy MWartosé wedtug Procentowy
wedlug ceny wy.ce'ny na dziatw Wwediug ceny wy'ceny na udziat w
nabycia w tys. d.z'en ktywach habyciaw tys d.z'eﬁ aktywach
bilansowy w fogétem bilansowyw pgélem
tys. kys.
31939 40 780 41,53 29 552 41 890 39,60
0 4 0,00 0 [¢] 0,00
0 0 0,00 0 0 0,00
0 0 0,00 0 c 0,00
0 0 0,00 0 0 0,00
0 0 0,00 ¢ ] 0,00
15 319 15778 16,07 53 617 53 687 50,66
0 0 0,00 0 0 0,00
185 139 0,14 150 104 0,10
0 0,00 0 o 0,00
0 0 0,00 0 0 0,00
0 0 0,00 0 0 0,00
0 0 0,00 [¢] 0 0,00
0 0 0,00 0 0 0,00
561 561 0,57 2 2 0,00
0 0,00 0 c 0,00
0,00 0 0 0,00
0 0,00 o 0 0,00
50 50 0,05 1150 1150 1,09

Procentowy udziat
w aktywach
pgotem

Komisja Nadzoru Finansowego




BPH FIZ SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2

FIZ-Q-E_20120309 1/2015

FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciaf, . . RZECZPOSPOLI
1. 1 Spotka komandytowo-alcyjna Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 130 500 A POLSKA 12 927 9 417
FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia], .. R RZECZPOSPOLI
2, 3 Spotka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku alywnym  hie dotyczy 11 500 A POLSKA 1150 5 667
FSN Spétka z ograniczong odpowiedziainocia), . . RZECZPOSPOLI
3.4 Spotka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 11 500 A POLSKA 1150 5 569
FSN Spotka z ograniczona odpowiedzialnosciaf, RZECZPOSPOLI
4. 6 Spotka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku adywnym  pie dotyczy 1000 TA POLSKA 100 2
FSN Spétka z ograniczong odpowiedzlalnoseia| . . RZECZPOSPOL!
5. 7 Spolka komandytowo-akcyjna Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 1 000 A POLSKA 100 2
FSN Spétka 2 ograniczong odpowiedzialnosia|, . RZECZPOSPOL|
6. 9 Spotka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku aklywnym  hie dotyczy 11 000 FA POLSKA 1100 1032
FSN Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia| . ; RZECZPOSPOLI
7. 10 Spotka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 1000 TA POLSKA 100 8
FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnosis, . RZECZPOSPOLI
8. 11 Spétka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 1000 A POLSKA 100 8
FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoseia) . . RZECZPOSPOL!
9. 12 Spotka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 1000 TA POLSKA 100 8
FSN Spétka z ograniczong
10. odpowledzialnosig 14 Spotka Nienotowane na rynku aklywnym  hie dotyczy 149 100 RZECZPOSPOLI 14 911 19 817
. [TA POLSKA
komandytowo-akcyjna
FSN Spéika z ograniczong
11. odpowiedzialnoscig 15 Spotka Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 500 RZECZPOSPOLI 50 25
TA POLSKA
komandytowo-akcyjna
FSN Spéika z ograniczong
12, odpowiedzialnoscig 16 Spétka Nienctowane na rynku akkywnym  pie dotyczy 500 RZECZPOSPOLI 50 25
TA POLSKA
komandytowo-akeyjna
FSN Spéika z ograniczong
13. odpowiedzialnoscig 17 Spétka Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 500 RZECZPOSPOL 50 25
. ITA POLSKA
komandytowo-akcyjna
FSN Spéika z ograniczong p I
14, odpowiedziainoscig 18 Spétka Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy 500 RZECZPOSPOL 50 19
N [TA POLSKA
komandytowo-akcyjna
. 5 . Kraj siedziby [Temin
DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE Rodzaj rynku Nazwa ynku  Emitent bmitenta Wykupu
1.0 terminie wykupu do 1 roku:
a) Obligacje
FSN Spéltka z
. pgraniczong
_FSN 8potka z ograniczong odpowiedzialnodeial, pdpowiedzlalnoseia 9Rzeczpospolita, 1o 1o 4
9 Spotka Komandylowo-Akcyjna Seria D Nienotowane na rynks akdywnym  pie dotyozy |y () Polska 12-1
Komandytowo-Akcyjn
2]
FSN Spétka z
bgraniczong
FSN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosig), . . pdpowiedziainoscig 9Rzeczpospolita 015-12-15
"9 Spoika Komandytowo-Akcyjna Seria F Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyozy g 0 Polska po1
Komandytowo-Akcyjn
2]
FSN Spétka z
pgraniczong
_FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnosia), .. bdpowiedzialnoscig 1Rzeczpospo|ita2015_ 245
1 Spétka Komandytowo-Akcyjna Seria A Nienotowane na rynku aklywnym e dotyczy [Spotka Polska 1
Komandytowo-Akeyjn
Z]
FSN Spétka z
baraniczong
_FSN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia . . bdpowiedzialnoécig Rzeczpospolita2015_12_28
14 Spétka Komandytowo-Akcyjna Seria A Nienotowane na rynku aklywnym - pie dotyozy [T 510 Polska
Komandytowo-Akeyjn
2]
FSN Spélka z
ograniczong
FSN Spétka z ograniczona odpowiedzialnossia), . pdpowiedzialnoseig Rzeczpospolita o 1 o0
"13 Spéika Komandytowo-Akcyjna Seria M [Uenotowane naynkuakdywnym - pie dotyezy 1. To o Polska po1s
Komandytowo-Akcyjn
2]
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13,94
8,24
8,24
0,00
0,00
1,53
0,01
0,01
0,01
29,47
0,04
0,04
0,04
0,03
. . Wartos¢ wediug [Wartos¢ wedlug Procentowy udziat
Wamcnk;towania rﬁ:?é:ma | iczba keny nabycia w |wyceny na dziefi v akywach
pproce n ys. bilansowy w tys. pgélem
128 9032 9 001 13,32
128 9 032 9 001 13,32
ate 4,00 204 450,00 4 833 818 1,21
ktate 6,00 100 000,00 25 2 500 2 500 3,70
state 4,00 20 445,00 5 1086 102 0,15
Kate 4,00 100 000,00 46 4 600 4 600 6,81
stale 4,00 20 445,00 48 993 981 1,45
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- nie dotyczy

- nle dotyczy

- nie dotyczy

2.0 terminie wykupu powyzej 1 roku:

a) Obligacje

FSN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

FSN Spéika z
bgraniczong
bdpowiedzialnoscia 5l

Rzeczpospolitd

"5 Spétka Komandytowo-Akeyjna Seria E Nienotowane na rynku adywnym  pie dotyczy Spotka bolska P016-12-31
Komandytowo-Akeyjn
2]
FSN Spétka z
pgraniczong
_FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoia|, . : pbdpowiedzialnoscig 3Rzeczpospolita
3 Spétka Komandytowo-Akcyjna Seria B Nienotowane na rynku aklywnym  pie dotyczy Spéika Polska 2031-12-31
Komandytowo-Akcyjn
2]
- nie dotyczy
- nie dotyczy
- nie dotyczy
UDZIALY W SPOLKACH Z Krai siedzib Warto& wedlug MWartoéé wedtug
OGRANICZONA Nazwa spoikd  [Siedziba spolid spéjtki Y Liczba kbeny nabycia w wyceny na dzler
ODPOWIEDZIALNOSCIA ys. pilansowy wtys.
FSN Spétka z
. . 1. PGraniczong Rzeczpospoli
1. FSN spbtka z ograniczong odpowiedzialnoscig bdpowiedzialnos Warszawa ba Polska 1 500 150 124
4E]
FERE Spétka z
AFERE .spéﬂfa z ogr?niczona ogramf:zon_a Margzawa Rzeczpospoli 50 5 2
odpowiedzialnoscig odpowiedzialnos ta Polska
kig
o . Wartoé¢ wedlug Wartos¢ wedtug
Kraj siedziby Warunki R
DEPOZYTY Nazwa banki Waluta bprocentowania £ nabyclaw feny nabycia w
Hanej walucie lys.
I. W walutach panstw nalezacych do OECD 6915
RZECZPOSPOLI
1. O/N 2D 2015-04-01 Bank BPH S.A. A POLSKA PLN tate 1,1 6 915 000,00 6915
2.nie dotyczy
A Rok oddania do s Numer ksiggi . R . .
NIERUCHOMOSCI Lizyth Data nabycia Wieczyste] Kraj potozenia JAdres Powierzchnia
. Kraj siedziby Warto& wedtug . Procentowy udziat
NNE Emg:Cv::a) emitenta stotne parametryLiczba ceny nabycia w l\:\lllaar;osié na:thz:sen w akywach
Wy wystawcy) kys. Wy wlys. log6tem
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31 8780 8 791 13,01
31 8780 8 791 13,01
state 2,50 204 450,00 19 3971 3885 5,75
gmienne 2,08 408 800,00 12 4 808 4 907 7,26

Procentowy udziat
w aktywach
pgoétem

0,00

Wartosé wediug
wyceny na dziert
bilansowy w
dane] walucie

Warto&¢ wedtug Procentowy udziat
Wwyceny na dziefi v akywach
bilansowy w tys. pgélem

6915 10,23

6 915 000,00 6915 10,23

Obcigzenia

Siuzebnosei

Wartos wedlug
kceny nabycia w
ys.

Wartoé¢ wediug
wyceny na dziefi
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
W aklywach
bgdtem
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FSN Spétka z
zapis na akcje spotki celowej FSN  bgraniczona
Spoétka z ograniczona odpowiedziainos§ Rzeczpospolita
" odpowiedzialnoscig 6 Spélka cia 6 Spolka  Polska prak 250 25 25 0,04
komandytowo-akeyjna Komandytowo-ak
cyjna
FSN Spétka z
zapis na akcje spotki celowej FSN  Jograniczona
Spétka z ograniczona odpowiedziaino§Rzeczpospolita
“odpowiedzialnoseia 7 Spotka cia 7 Spolka  Polska prak 250 25 25 0,04
komandytowo-akcyjna komandytowo-ak
cyjna
TABELBDODATKOWE
GWARANTOWANE SKY.ADNIKI b aczna arto&¢ wediug MWartod¢ wediug Procentowy udziat
Rodzaj I?:zba ceny nabycia w yceny na dziefi v aklywach
L OKAT kys. bilansowy w tys. bgétem
1. Papiery warto§ciowe gwarantowane
przez Skarb Paristwa hie dotyczy
2. Papiery warto$ciowe gwarantowane hie dotyez
przez NBP yezy
3. Papiery warto$ciowe gwarantowane
przez jednostki samorzadu hie dotyczy
terytorialnego
4. Papiery warto§ciowe gwarantowane
przez panstwa nalezace do OECD (z nie dotyczy
wylaczeniem Rzeczypospolitej Polskiej)
5. Papiery warto$ciowe gwarantowane
przez migdzynarodowe instytucje
finansowe, ktérych czlonkiem jest hie dotyczy
Rzeczpospolita Polska lub przynajm niej
jedno z panstw nalezacych do OECD
. . fartost wediug MWarto& wedlug
NSTRL!M ENTY RYNKU Emitent [Termin wykupu Wamcneh towania \A‘/Jan;‘s:ma Liczba ceny nabycia w lwyceny na dzien
PIENIEZNEGO Pprocentowania nom ys. bilansowy w tys,
1. nie dotyczy
GRUPY KAPITALOWE, O KTORYCH oSt wedlud - brocantouy udziat w
MOWA W ART. 98 USTAWY bilansowy wiys, PRYwach ogsiem
1. nie dotyczy
SKLADNIKJ LOKAT NABYTE OD Wartost wedug |
PODMIOTOW, O KTORYCH MOWA fuyceny na dzien  [LF7nY 2
W ART. 107 USTAWY pilansowy w tys.
1. nie dotyczy
PAPIERY WARTOSCIOWE
EMITOWANE PRZEZ
MIEDZYNARODOWE INSTYTUCJE
FINANSOWE’ KTORYCH Nazwa emitenta jra) siedziby Rodzaj rynku Nazwa rynku Liczba

CZLONKIEM JEST
RZECZPOSPOLITA POLSKA LUB
PRZYNAJMNIEJ JEDNO Z PANSTW
NALEZACYCH DO OECD

emitenta

1. nie dotyczy

Komisja Nadzoru Finansowego
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Procentowy udzial

Wartoé¢ wedlug
ceny nabycia w
ys.

Warto$¢ wedtug
Wwyceny na dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
\w aklywach
bgotem
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1 kwartat| 4 kwartat 1 kwartal
BILANS 2014 rok  f---eme-eooon
2015 roku 2014 roku 2014 roku
I. Aktywa 67 578 98 187 98 189 105 775
1. Srodk pienigzne | ich ekwiwalenty [ 1 1 0
2. Naleznoéel 1022 6577 6577 7888
3. Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu 0 34 303 34 303 0
4. SKadnik lokat notowane na aklywnym rynku, w tym: 0 ] 0 0
-dtuzne papiery wartosciowe 0 [¢] 0 0
5. Sktadniki lokat nienotowane na akywnym rynku, w tym: 66 509 57 307 57 308 97 877
-dluzne papiery wartoéciowe 17 793 16 777 156778 53 587
6. Nienichomosci 0 0 o 0
7.Pozostale aklywa 46 4] o 9
Il. Zobowigzania 494 671 645 4370
11l Aktywa netto (I-If) 67 084 97 516 97 543 101 405
IV. Kapitat funduszu 42 837 73 271 73 271 73 271
1. Kapitat wptacony 73 271 73 271 73 271 73 271
2, Kapitat wyplacony (wielko& ujemna) -30 434 0 0 0
V.Dochody zatrzymane 14 608 14 963 14 988 14728
1. Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netto 11 759 12 110 12 136 12795
2. Zs;a;:zt;gok\;v?ny, nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze 2 849 2 853 2 853 1933
Vl.xz;;:i:(spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny 0 639 0 283 o284 13 406
Vil :T\aﬁl\tlill.fclr;duszu i zakum ulowany wynik z operacji 67 084 o7 516 97 543 101 405
Liczba zarejestrowanych centyfikatow inwestycyinych 515 664 747 664 747 664 747 664
Wartodt aklywow netto na certyfikat inwestycyjny 130,09 130,43 130,46 135,63
rzewidywana liczba certyfikatow inwestycyjnych 515 664
Rozwodniona warto$¢ aklywow netto na certyfikat inwestycyjny 130,09

Liczba certyfikatéw inwestycyjnych w podziale na serie certyfikatow:

Liczba certyfikatow inwestycyjnych serii A: 515 664 szt

[Warto& aklywéw netto na poszczegdline serie certyfikatow inwestycyjnych:

Warto$¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny serii A: 130,09 zl.

Narastajaco Narastajgco
kwartaly roku kwartaly roku
blezacego O:r;se;(;l:: o poprzedniego
kwartat; pop 9 kwartah:

od:
rok: do: rok:
od: : od:
do: do:

Komisja Nadzoru Finansowego
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0d 2015-01-01 [------ L— 2014-01-01  p------ L 1
2015 2014
RACHUNEK WYNIKU Z OPERACJI [ 015.01.01 0140101
do 2015-03-31 [ -------~---~1 £014-03-31  [--=----oooooq
2015-03-31 2014-03-31
1. Przychody z lokat 165 165 516 516
1. Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0 0 ¢ 0
2. Przychody odsetkowe 164 164 502 502
a)odsetki od depozytéw I rachunkow bankowych 16 16 0 0
byodsetd od obligacji 133 133 8 8
¢)odpis dyskonta 14 14 494 494
3. Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomosci 0 0 ¢ 0
4. Dodatnie saldo réznic kursowych 0 o 13 13
5. Pozostate 1 1 0 c
Il. Koszty funduszu 541 541 838 838
1. Wynagrodzenie dla towarzyswa 432 432 692 692
2. Wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje 0 0 0 0
3. Oplaty dla depozytariusza 13 13 13 13
4.8;:1?:);21Wtazane z prowadzeniem rejestru akdywow 12 12 12 12
5. Oplaty za zezwolenia oraz rejeslracyjne ¢ 0 0 [¢]
6. Ustugi w zakresie rachunkowosci 0 o] 0 [¢]
7. Uslugi w zakresie zarzadzania akywami funduszu 0 0 ¢ 0
8. Ustugi prawne 0 [ 1 1
9. Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne o] [¢] 0 0
10. Koszty odsetkowe 0 0 0 0
11. Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci Y 0 o 0
12. Ujemne saldo réznic kursowych 28 28 0 0
13. Pozostate 56 56 120 120
Ill. Koszty pokrywane przez towarzystwo 0 0 0 0
IV. Kos zty funduszu netto (lI-lll}) 541 541 838 838
V.Przychody z lokat netto (I-1V) =377 -377 -322 -322
VI Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) 351 351 1467 1467
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, w tym: -4 -4 50 50
-z tytutu réznic kursowych -4 -4 50 50
2. mcz’stvéstsad:ek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny 355 355 1416 1418
-z tytutu réznic kursowych 476 -476 253 253
VIl. Wynik z operacji -26 -26 1144 1144
Wynik z operac|i przypadajgcy na certyfikat inwestycyjny -0,05 -0,05 1,63 1,58
T\(:;g;lcn;j(;r;y wynik z operacji przypadajgcy na certyfikat 0,05 .0,05 1,53 1,53
Narastajaco Narastajaco
botacoge Ok Ioku
kwartah 2g?rze nlego kwartat:
rok: do rok:
od: od:
do: do:
1 1
0d 2015-01-01 f---crrmmnnen- D014-01-01  f-----ooooo-
ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO ~ |---memmemomocfna- O U o
2015-01-01 2014-01-01
do 2015-03-31 f------------- b014-12-31  f--eemmmeeen
2015-03-31 [2014-03-31
I. Zmiana warto$ci aktyw6éw netto -30 459 -30 459 2717 1144
1. Wartos akdywow netto na koniec poprzedniego okresu
sprawozdawczego 97 543 97 543 100 261 100 261
2. Wynik z operacji za okres sprawozdawczy (razem), w tym: -26 -26 2 717 1144
a)przychody z lokat netlo <377 =377 -981 -322
b)zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat -4 -4 969 50
c)wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat 355 355 -2 705 1416
3. Zmiana w aklywach netto z tytutu wyniku z operacji -26 -26 -2 717 1144
4., Dystrybucja dochodéw (przychodéw) funduszu (razem) 0 0 0 0
a)z przychodow z lokat netto 0 0 0 0
b)ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat 0 0 0 [¢]
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¢)z przychodow ze zbyclia fokat 0 0 [¢] 0
5. Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem), w tym: -30 434 -30 434 0 0
a)zmiana kapitalu wptaconego (powigkszenie kapitatu z tytutu
wydanych certyfikatow inwestycyjnych) 0 0 0 0
b)zmiana kapitatu wyptaconego (zmniejszenie kapitatu z tytulu
wykupionych certyfikatow inwestycyjnych) 30434 -30 434 0 0
6.tgczna zmiana akywow netto w okresie sprawozdawczym -30 459 -30 459 2717 1144
7. Warto& aklywow netto na koniec okresu sprawozdawczego 67 084 67 084 97 543 101 405
8. Srednia warto&¢ aklywéw netto w okresie sprawozdawczym 97 731 97 731 99 088 100 684
ll. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych 0 0 0 0
1. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych w okresie sprawozdawczym: 0 0 0 0
a)liczba wydanych certyfikatow inwestycyjnych 0 o 0 0
b)liczba wykupionych certyfikatow Inwestycyjnych 0 [o] o] 0
c)saldo zmian 0 0 [
2. Liczba certyfikatéw inwestycyjnych narastajaco od poczatku
dzialainogei funduszu, w tym: 747 664 747 664 747 664 747 664
a)liczba wydanych ceryfikatéw inwestycyjnych 747 664 747 664 747 664 747 664
b)liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych [ 0 0 o]
¢)saido zmian 747 664 747 664 747 664 747 664
3. Przewidywana liczba certyfikatow inwestycyjnych 515 664 515 664 6515 664 747 664
lIl. Zmiana warto$ci aktyw 6w netto na certyfikat inwestycyjny -0,34 -0,37 32,46 1,83
1. warto&¢ akywow netto na certyfikat inwestycyjny na koniec
poprzedniego okresu sprawozdawczego 130,43 13046 98,00 134,10
2. warto$ aklywow netto na certyfikat inwestycyjny na koniec biezacego
okiesu sprawozdawczego 130,09 130,09 130,46 135,63
3. procentowa zmiana wartosci akywow netto na certyfikat inwestycyjny w
okresie sprawozdawczym 0,26 -0.26 33,13 114
4. minimaina warto$ aklywow netto na certyfikat inwestycyjny w olgesie
sprawozdawczym 130,09 130,09 124,91 135,63
-data wyceny 015-03-31 2015-03-31 2014-09-30 014-03-31
§. maksymaina warto&¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny w okresie
sprawozdawczym 130,09 130,09 135,63 135,63
-data wyceny 2015-03-31 015-03-31 £014-03-31 2014-03-31
6. warto& aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny wedlug ostatniej
wyceny w okresle sprawozdawczym 130,09 130,09 131,18 135,63
-data wyceny 2015-03-31 015-03-31 P014-12-30 014-03-31
7. Rozwodniona wartoé aklywow netto na certyfikat inwestycyjny 130,09 130,09 130,46 135,63
IV.Procentowy udzial kosztéw funduszu w §redniej wartoéci
aktywow netto, w tym: 055 055 3,08 0,83
1. procentowy udziat wynagrodzenia dla towarzystwa 0,44 0,44 2,61 0,69
2, procentowy udziat wynagrodzenia dia podmiotéw prowadzgcych
dystrybucje 0,00 0,00 0,00 0,00
3. procentowy udzial optat dla depozytariusza 0,01 0,01 0,08 0,01
4. procentowy udziat oplat zwigzanych z prowadzeniem rejestru akywow 0,01 0,01 0,05 0,01
funduszu
5, procentowy udzial oplat za ustugi w zakesie rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
. i i i ia akt i
6. procentowy udziat oplat za ustugi w zakesie zarzgdzania akdywami 0,00 0,00 0,00 0,00
funduszu
Narastajgco Narastajaco
kwartaty roku Okres roku kwartaly roku
biezacego oprzednieqo poprzedniego
kwartat: gd_p g kwartat:
rok: do: rok:
od: ' od:
do: do:
1 1
od 2015-01-01 }--~-------u- 2014-01-01  F-----oo-----
- 2015 2014
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH [l .21 0 | . .21
015-01-01 2014-01-01
do 2015-03-31 f------==---- P014-03-31  |--------eonq
2015-03-31 2014-03-31
A.Przeplywy érodk6éw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej 30 433 30 433 477 -477
. Wptywy 436 387 436 387 1858 1858
1. Z tytutu posiadanych lokat 7763 7763 192 192
1.1. Dywidendy 5120 5120 100 100
1.2. Odsetki od obligacji 2 643 2 643 92 92
2. Z tytulu zbycia sdadnikow lokat 428 807 428 607 1666 1666
2.1. Obtligacje 100 930 100 930 0 0
2.2, Depozyty 327 677 327 677 1666 1666
3.Pozostate 16 16 0 0
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koniec okresu sprawozdawczego (E+/-D)

a)w tym odsetki od lokat | rachunkéw bankowych 16 16 0 0
Il. Wydatki 405 954 405 954 2 338 2336
1. Z tytulu posiadanych lokat 0 0 ] 0
2. Z tytulu nabycia skiadnikéw lokat 405 244 405 244 2197 2197
2.1. Akcje i prawa z nimi zwigzane 0 0 150 150
2.2. Obligacje 71213 71 213 405 405
2.3. Depozyty 334 031 334 031 1642 1642
3. Z tytutu wyptaconego wynagrodzenia dla towarzystwa 552 552 2 2
4. Z tytutu w_yplaconego wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzacych o 0 0 o
dystrybucje
5. Z tytulu optat dia depozytariusza 11 11 9 9
6. Z tytulu oplat zwigzanych z prowadzeniem rejestru aidywow funduszu 48 48 0 0
7. Z tytutu optat za zezwolenia oraz optat rejestracyjnych [¢] 0 0 0
8. Z tytutu ustug w zakresie rachunkowosci 0 0 0 0
9. Z tytulu ustug w zakresie zarzadzania aktywami funduseu 0 0 [¢] 0
10. Z tytutu ustug prawnych [¢] 0 1 1
11. Z tytutu posiadania nieruchomosci 0 0 0 0
12. Pozodtate 99 99 127 127
B.Przeplywy §rodkéw pienigznych z dzialalno§ci finansowej -30 434 -30 434 477 477
1. Wplywy 0 o 477 477
1. Z tytulu wydania certyfikatow inwestycyjnych 0 0 0 0
2. Z tytulu zaciggnietych kedytow [ 0 0 [
3. Z tytulu zaciagnigtych pozyczek 0 ¢ 0 [¢]
4. Z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 0 0 463 463
5. Odsetki o} o 14 14
6. Pozostale 0 0 0 0
1. Wydatki 30434 30 434 0 0
1. Z tytulu wykupienia certyfikatow inwestycyjnych 30 434 30 434 0 0
2. Z tytutu sptat zaciagnietych kredytow 0 [¢] 0 0
3. Z tytutu sptat zaciaggnietych pozyczek o 0 [ 0
4. Z tytulu wyemitowanych obligacji [¢] [¢] 0 [¢]
5. Z tytutu wyptaty przychodéw 0 0 0 0
6. Z tytutu udzielonych pozyczek [ 0 ¢ 0
7. Odsetk o] [ 0 0
8. Pozostate 0 0 0 0
C. Skutki zmian kurs 6w wymiany $rodkéw pienigznychii
ekwiwalentéw §rodko6w pienieznych 0 0 - 5
D.Zmiana stanu $rodkéw pienigznych netto (A+/-B) -1 -1 -1 -1
E Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych na ; ] 1 ;
poczatek okresu sprawozdawczego
F.Srodki pienigzne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych na 0 o 0 o

NOTY

NOTA-1POLITYKARACHUNKOWOSCI

Plik Opis

Nota 1BPH FIZ_SN2.rtf

NOTA-INALEZNOSCIFUNDUSZU !

2015

kwartat

roku

1. Z tytutu zbytych lokat

2. Z tytutu instrumentéw pochodnych

3. Z tytulu wydanych certyfikatow inwestycyjnych

4, Z tytutu dywidendy

5. Z tytutu odsetek

6. Z tytutu posiadanych nieruchomosci, w tym czynszéw

Komisja Nadzoru Finansowego

14




BPH FIZ SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2

FIZ-Q-E_20120309 1/2015

7. Z tytutu udzielonych pozyczek

8. Pozostate

NOTA-3ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU

1 kwartat

2015 roku

Z tytutu nabytych aktywéw

. Z tytuiu transakeji przy zobowigzaniu sig funduszu do odkupu

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu wplat na certyfikaty inwestycyjne

Z tytutu wykupionych certyfikatow inwestycyjnych

Z tytulu wyplaty dochodéw funduszu

Z tytutu wyptaty przychoddw funduszu

ol~lofolafoin~

Z tytulu wyemitowanych obligaciji

<«

. Z tytulu krdtkoterminowych pozyczeki kredytow

10. Z tytutu diugoterminowych pozyczeki kredytow

11. Z tytutu gwarancji lub poreczen

clo|lo|lo|o|o|lolojolo|o

12. Z tytutu rezerw

494

13. Pozostate zobowigzania

INFORMACJA DODATKOWA

Plik

Opis

FSN2_raport_|_kwartal_2015_dodatkowa.rtf

PODPISY

PODPISYOSOBREPREZENTUJACYCHFUNDUSZ

Data mi¢ | Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis

P015-05-05 PIOTR KARNKOWSKI PREZES ZARZADU

2015-05-05 MARCIN BEDNAREK WICEPREZES ZARZADU

p0156-05-05 IALEKSANDER MOKRZYCKI WICEPRAZES ZARZADU
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BPH FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

BPH Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Sektora Nieruchomosci 2, dalej zwany Funduszem, dziata zgodnie z
ustawq z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. 2014 poz. 157) jako fundusz
inwestycyjny zamkniety.

Fundusz jest zarzqdzany przez BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie pod adresem: ul. Bonifraterska 17, 00-203 Warszawa.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 8 marca 2004 roku podjeto uchwate o zmianie
nazwy Towarzystwa z CA IB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka  Akcyjna (Repertorium A.
646/2004) na BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akeyjne.

Towarzystwo wpisane jest do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla Miasta
Stotecznego Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod Nr KRS 0000002970.

Decyzjq nr DFL/4034/98/27/07/08/V/U/3 - 15P/AG z dnia 17 kwietnia 2008 roku Komisja Nadzoru
Finansowego udzielita BPH Towarzystwu Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna zezwolenia na utworzenie
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2.

W dniu 22 lipca 2008 roku Fundusz zostat wpisany do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez
Sad Okregowy w Warszawie, VIl Wydziat Cywilny i Rejestrowy pod numerem RF! 399.

Cel inwestycyjny, specjalizacja oraz stosowane ograniczenia inwestycyjne

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wartosci Aktywdw Funduszu w wyniku wzrostu wartoéci lokat
Funduszu oraz osiqganie przychodéw z lokat netto Funduszu tak, aby uzyskaé stope zwrotu z
zainwestowanego kapitatu na poziomie znacznie przewyzszajgcym poziom inflacji.

Cel inwestycyjny bedzie realizowany gtéwnie w wyniku wzrostu wartoéci Spétek Celowych oraz przychodéw z
innych instrumentdw finansowych nabytych lub objetych w celu optymalizacji zwrotu z inwestycji Funduszu.
Fundusz nie gwarantuje osiggniecia celu inwestycyjnego.

Fundusz, z zastrzezeniem ograniczer okreslonych w Statucie, moze lokowaé Aktywa Funduszu wylqcznie w:

al papiery wartosciowe;

b) wierzytelnosci;

c) udziaty w spbtkach z ograniczong odpowiedzialnoécig;

d) waluty;

e) Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne;
f) Instrumenty Rynku Pienieznego;

g depozyty w bankach krajowych.

W/w lokaty mogq by¢ przez Fundusz nabywane pod warunkiem, ze sq one zbywalne.

Fundusz dysponuje prawami z papieréw wartosciowych i innych praw majgtkowych wchodzqeych w sktad
Aktywow Funduszu oraz wykonuje wszelkie uprawnienia z nich wynikajqce.

Lokaty Funduszu obejmujq:
Portfel Inwestycji Plynnych;
Portfel Inwestycji Docelowych;

Portfel Inwestycji Pynnych stanowiq lokaty nastepujgcego rodzaju:
a) papiery wartociowe emitowane lub gwarantowane lub poreczane przez:
i) Narodowy Bank Polski,
fi)Skarb Panstwa lub
i) odpowiadajqce instytucjom wskazanym w pkt. i) i ii) instytucje w innych parstwach
nalezqcych do OECD, o ile pafstwa te posiadajq rating na poziomie inwestycyjnym nadany
przez co najmniej jedng z nastepujqcych agencii ratingowych: Standard & Poor's, Moody's
Investors Service lub Fitch Ratings lub inng uznang migdzynarodowq agencje ratingowaq.




b) listy zastawne emitowane przez instytucje posiadajqce rating na poziomie inwestycyjnym nadany
przez co najmniej jedng z nastepujgcych agencii ratingowych: Standard & Poor's, Moody's Investors
Service lub Fitch Ratings lub inng uznang miedzynarodowq agencje ratingowa;

c wierzytelnosci pieniezne;

d) instrumenty Rynku Pienieznego;

e) depozyty w bankach krajowych;

f) waluty: PLN, EUR, USD.

Portfel Inwestycji Docelowych stanowig lokaty nastepujgcego rodzaju pod warunkiem, ze sq one zbywalne:

a) akcje lub udziaty w Spétkach Celowych, docelowo zapewniajgce kontrole Funduszu nad Spdtkq
Celowg;

b) akcje lub udzialy w podmiotach tworzonych lub nabywanych przez Fundusz w celu dokonania
inwestycji w Spotki Celowe lub w celu zarzqdzania Spétkami Celowymi;

c) diuzne papiery wartoéciowe emitowane przez podmioty wymienione w pkt. a} i b);

d) Instrumenty Rynku Pienieznego emitowane przez podmioty wymienione w pkt. a) i pkt. b);

e) wierzytelnodci, w szczegodinosci pozyczki, wobec podmiotéw wskazanych w pkt. a) i b);

f) Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane instrumenty Pochodne.

Okres sprawozdawczy i dzien bilansowy
Prezentowane kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2015 roku do 31
marca 2015 roku. Dniem bilansowym jest 31 marca 2015 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Fundusz zostat utworzony na czas nieograniczony. BPH TFI S.A. w dniu 23 maja 2014 r. dokonato zmiany Statutu
BPH FIZ Sektora Nieruchomosci 2 w zakresie czasu trwania Funduszu, z czasu nieokreslonego na czas okredlony. Dniem
rozpoczecia likwidagji Funduszu jest dzief 29 grudnia 2015 roku.

W zwiqzku z ograniczonym czasem trwania Funduszu nastgpita utrata zdolnoéci do kontynuacji dziatalnosci
w dajqcej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujgcej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego.

Pomimo utraty zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone w
oparciu o zasady rachunkowosci wynikajqce z Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007
roku W sprawie szczegdinych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych” (Dz. U. z 2007 r. Nr 249 poz.
1859). W przypadku utraty zdolnoéci do kontynuowania dziatalno$ci przez Fundusz zwigzanej ze zblizajgcym
sie uptywem terminu jego dziatalnosci, sprawozdanie finansowe sporzqdza sie nadal w oparciu o zasady
rachunkowoéci wynikajgce z Rozporzqdzenia o rachunkowosci funduszy inwestycyjnych, az do dnia
postawienia go w stan likwidacgji.

Wskazanie rynku, na ktérym notowane sq certyfikaty inwestycyine
Certyfikaty inwestycyjne BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sektora Nieruchomosci 2 notowane sq
na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wskazanie serii certyfikatéw inwestycyinych i cech je réznicujgcych
Fundusz BPH FIZ Sektora Nieruchomosci 2 wyemitowat certyfikaty inwestycyjne serii A.

Wskazanie emisji certyfikatow inwestycyinych
Certyfikaty inwestycyjne BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sektora Nieruchomosci 2 zostaty
wyemitowane w pierwszej emisji certyfikatow.




Zatqcznik do sprawozdania finansowego
BPH FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO ZAMKNIETEGO SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2
zarzqdzanego przez
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA

Nota objasnicjgca 1- Polityka rachunkowodéci
1, Opis przyjetych zasad rachunkowosci
Ujawnianie i prezentacja informacji w sprawozdaniu finansowym

Informacje w sprawozdaniu finansowym prezentowane sq zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 roku, poz. 330, z pdzn. zm. ,Ustawa"} oraz Rozporzqdzenia Ministra
Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegdinych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 r. Nr 249 poz. 1859) - ,Rozporzqdzenie”,

Sprawozdanie sporzqdzane jest w jezyku polskim i w walucie polskie].

informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym prezentowane sq w tysigcach zlotych, za wyjgtkiem
wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.

Na dzieA bilansowy Fundusz przyjmuje metody wyceny stosowane w dniu wyceny i na tej podstawie
sporzqdza sprawozdanie finansowe.

Ujmowanie w ksiegach rachunkowych operacji dotyczqcych Funduszu oraz metody wyceny aktywdw
i sktadnikow lokat oraz ustalenie zobowigzan i wyniku finansowego

Operacje dotyczgce Funduszu, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych i wykazuje w sprawozdaniu finansowym
zgodnie z ich treécig ekonomiczng.

Wartoéé poszczegblnych sktadnikéw aktywdw i pasywdw, przychodéw i zwigzanych z nimi kosztow, jok tez
zyskéw i strat ustala sie oddzielnie.

Ksiegi rachunkowe Funduszu prowadzone sq w systemie ksiegowym Orlando-Efos na kontach ksiegi gtownej
oraz powiqgzanych z nimi ksiegach pomocniczych wedtug ustalonego planu kont. Zapisy w ksiegach
rachunkowych dokonywane sq na podstawie dowoddw ksiegowych,

Operacje dotyczqce Funduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w okresie, ktérego dotycza.

Nabycie albo zbycie sktadnikéw lokat przez Fundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dacie zawarcia
umowy. Sktadniki lokat nabyte albo zbyte przez Fundusz w dniu wyceny po momencie, o ktérym mowa w
Statucie (tj. godz. 23.00) oraz sktadniki, dla ktérych we wskazanym momencie brak jest potwierdzenia
zawarcia transakeji, uwzglednia sie w najblizszej wycenie aktywdw Funduszu i ustaleniu jego zobowigzan.
Towarzystwo dopetnia wszelkich starah, aby uwzglednié w wycenie wszystkie transakcje zawarte przez
Fundusz w dniu T i uzyskaé potwierdzenia zawartych transakcji w wymaganym czasie. Towarzystwo
dodatkowo w godzinach porannych w dniu T+1 przedstawia Depozytariuszowi do weryfikacji zestawienie
uzgodnionych zawartych transakcji z dnia T.

Sktadniki aktywéw Funduszu wyceniane sq oraz zobowiqgzania Funduszu ustalane sq zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego i statutem Funduszu.

W sprawach nieuregulowanych przepisami Ustawy, przyjmujgc polityke rachunkowosci, Fundusz moze
stosowaé krajowe standardy rachunkowosci wydane przez uprawniony w mysl ustawy Komitet Standardéw
Rachunkowosci. W przypadku braku odpowiedniego standardu krajowego Fundusz moze stosowad
Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

Fundusz obowigzany jest stosowa¢ okredlone Ustawq zasady rachunkowosci, rzetelnie i jasno przedstawiajqc
sytuacje majgtkowq i finansowq oraz wynik finansowy.

Aktywa Funduszu wycenia sie, a zobowigzania Funduszu ustala sie w dniu wyceny oraz na dzien
sporzgdzenia sprawozdania finansowego. Wartos¢ aktywdw netto Funduszu jest rowna wartosci aktywédw
Funduszu, pomniejszonych o zobowigzania Funduszu w dniu wyceny.

Ze wzgledu na prowadzong polityke inwestycyjng, a takze w celu umozliwienia Towarzystwu w sposéb
nalezyty wyceny aktywdw netto oraz ustalenia wartosci aktywdw netto na certyfikaty inwestycyjne, w tym w
szczegblinosci biorge pod uwage mozliwosc uzyskania przez Towarzystwo informacji niezbednych do
przeprowadzenia wyceny aktywdw netto oraz ustalenia wartoéci aktywéw netto na certyfikaty inwestycyjne
oraz inne aspekty organizacyjno-techniczne, momentem dokonywania wyceny jest godzina 23.00 czasu
polskiego w dniu wyceny.




Zgodnie z najlepszq wiedzq Towarzystwa przyjecie w Statucie Funduszu godziny 23.00 jako godziny, z ktdrej
bedq pobierane kursy do wyceny aktywdw netto Funduszu nie wptynie na prawidtowe, zgodne z Ustawq o
funduszach inwestycyjnych oraz Rozporzgdzeniem ustalenie wartosci aktywdw, wartosci aktywow netto oraz
wartoéci aktywdw netto na certyfikaty inwestycyjne a takze na przeprowadzenie wykupu certyfikatow
inwestycyjnych po cenach zgodnych z przepisami wyzej wymienionej Ustawy; ponadto nie wptynie na
wihasciwe podejmowanie decyzji inwestycyjnych, w tym przestrzeganie limitéw inwestycyjnych.

Warto$é dtuznych papieréw wartosciowych nienotowanych na aktywnym rynku wyznacza sie

w skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, przy czym
skutek wyceny tych sktadnikéw lokat zalicza sie odpowiednio do przychoddw odsetkowych albo kosztow
odsetkowych Funduszu.

Papiery warto$ciowe nabyte przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu wycenia sig, poczqwszy od dnia
zawarcia umowy kupna, metodq skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej.

Zobowigzania z tytutu zbycia papieréw wartoéciowych, przy zobowigzaniu sie Funduszu do odkupu, wycenia
sie, poczawszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metodq korekty réznicy pomiedzy ceng odkupu a ceng
sprzedazy, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Przychody odsetkowe od lokat bankowych nalicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Koszty odsetkowe z tytutu kredytow i pozyczek zaciggnietych przez Fundusz rozlicza si¢ w czasie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Dniem wprowadzenia do ksigg zmiany kapitatu wptaconego i kapitatu wyptaconego jest dzief ujecia
wydania i wykupienia certyfikatow inwestycyjnych w odpowiednim rejestrze.

Na potrzeby okreslenia WAN/CI w okreslonym dniu wyceny nie uwzglednia sie zmian kapitatu wyptaconego,
zwigzanych z wyptatami, ujmowanymi zgodnie ze zdaniem poprzednim.

Ujecie w ksiegach rachunkowych stanéw $rodkéw pienieznych odbywa sie na podstawie oficjalnych
wyciggdw z rachunkéw bankowych, z uwzglednieniem wszystkich operacji z danego dnia, ktére zostaty
zatwierdzone w systemach bankowosci elektronicznej.

Koszty ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wysokosci przewidywanej. W przypadku kosztéw tworzy sie
rezerwe na przewidywane wydatki. Ptatnosci z tytutu kosztdw zmniejszajq uprzednio utworzong rezerwe,
Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Fundusz zobowiqzany jest do tworzenia odpowiedniego preliminarza kosztéw, zawiercjgcego pozycje
kosztow w wysokosci uzasadnionej, ustalone na podstawie stawek okresowych odpowiednio do
czestotliwoéci ustalania wartosci aktywow netto w dniach wyceny.

Koszty wynagrodzenia Towarzystwa za zarzqdzanie naliczane sg w dniu wyceny od wartosci aktywow netto z
poprzedniego dnia wyceny i rozliczane sg przez Fundusz do 15-go dnia nastepnego miesigca
kalendarzowego za miesigc poprzedni.

Fundusz pokrywa z wiasnych érodkéw nastepujgce koszty i wydatki zwigzane z dziatalnoscig Funduszu:
wynagrodzenie Towarzystwa za zarzqdzanie Funduszem; optaty i prowizje maklerskie; prowizje i opfaty
bankowe; koszty obstugi i odsetek od kredytéw i pozyczek zaciggnietych przez Fundusz; podatki i optaty
wynikajgce z przepisdw prawa; prowizje i optaty na rzecz instytucji depozytowych i rozliczeniowych; koszty
Sponsora Emisji, ktére nie mogqg przekroczyé 0,1% Sredniej rocznej WAN w skali roku; koszty KDPW i GPW;
koszty zwigzane z dziatalnoscig Rady Inwestordw; koszty likwidacji Funduszu (w tym wynagrodzenie
likwidatora, ktére nie moze przekroczy¢ 100.000 zi. Koszty zwigzane z dziatalnosciq Funduszu nie
wymienione powyzej pokrywane sq przez Towarzystwo.

Nalezng dywidende z akcji lub innych instrumentéw notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w dniu, w ktérym na potrzeby wyceny akcji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs rynkowy
nieuwzgledniajgcy wartosci prawa do dywidendy.

W kazdym dniu wyceny wartoé¢ naleznej dywidendy, wyptacanej w walucie innej niz ztoty polski,
przeszacowywana jest wedtug sredniego kursu ustalonego dia danej waluty przez NBP.

Podatek od naleznej dywidendy spétki wechodzqcej w skiad portfela inwestycyjnego ujmowany jest jako koszt.




Metody wyceny sktadnikéw lokat

Aktywa Funduszu wycenia sie, a zobowigzania Funduszu ustala sie wedtug wiarygodnie oszacowane;
wartosci godziwej,

1))

Warto$¢ godziwg sktadnikéw lokat notowanych na aktywnym rynku wyznacza sie w nastepujgcy

sposéb:

a) jezeli Dziert Wyceny jest rownoczesnie zwyktym dniem dokonywania transakcji na aktywnym rynku
- wedlug ostatniego dostepnego w momencie dokonywania wyceny kursu ustalonego na
aktywnym rynku w dniu wyceny, z zastrzezeniem, ze gdy wycena Aktywéw Funduszu oraz Aktywdw
Subfunduszu dokonywana jest po ustaleniu w Dniu Wyceny kursu zamkniecia, a w przypadku braku
kursu zamkniecia - innej, ustalonej przez rynek wartosci stanowiqcej jego odpowiednik, za ostatni
dostepny kurs przyjmuje sie ten kurs albo warto$¢ z Dnia Wyceny;

b) jezeli Dziert Wyceny jest rownoczesnie zwyklym dniem dokonywania transakcji na aktywnym rynku,
przy czym wolumen obrotéw na danym sktadniku aktywéw jest znaczqco niski albo na danym
skfadniku aktywoéw nie zawarto zadnej transakgji - wedtug ostatniego dostepnego w momencie
dokonywania wyceny kursu ustalonego na aktywnym rynku, skorygowanego w sposéb
umozliwiajgcy uzyskanie wiarygodnie oszacowanej wartosci godziwe] poprzez zastosowanie metod
odnoszqcych sie do sposobdw wyceny poszczegdinych kategorii lokat nienotowanych na rynku
aktywnym, o ktérych mowa w paragrafach 2-3, z zastrzezeniem, ze gdy wycena Aktywdw Funduszu
oraz Aktywow Subfunduszu dokonywana jest po ustaleniu w Dniu Wyceny kursu zamkniecia, a w
przypadku braku kursu zamknigcia - innej, ustalonej przez rynek wartosci stanowigcej jego
odpowiednik, za ostatni dostepny kurs przyjmuje sie ten kurs albo wartoéé z uwzglednieniem
istotnych zdarzer majgcych wptyw na ten kurs albo wartosé;

¢) Jjezeli Dzien Wyceny nie jest zwyktym dniem dokonywania transakgji na aktywnym rynku - wedtug
ostatniego dostepnego w momencie dokonywania wyceny kursu zamkniecia ustalonego na
aktywnym rynku, a w przypadku braku kursu zamkniecia - innej, ustalonej przez rynek wartosci
stanowigcej jego odpowiednik, skorygowanego w sposob umozliwiajgcy uzyskanie wiarygodnie
oszacowanej wartodci godziwej poprzez zastosowanie metod odnoszqcych sie do sposobdw
wyceny poszczegblnych kategorii lokat nienotowanych na rynku aktywnym.

W przypadku, gdy sktadnik lokat jest przedmiotem obrotu na wiecej niz jednym aktywnym rynku, wartoécig
godziwg jest kurs ustalony na rynku gtownym.,

Podstawg wyboru rynku gtéwnego dla skiadnikéw lokat notowanych na rynku aktywnym jest wolumen
obrotu na danym sktadniku lokat.

Wyboru rynku gtéwnego dokonuje sie na koniec kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego. W celu
ustalenia rynku gtéwnego na dany miesiqc kalendarzowy brany jest pod uwage wolumen obrotu w miesigcu
poprzednim.

Za rynek aktywny uwaza sie rynek spetniajgcey tqcznie nastepujqce kryteria:

d) instrumenty bedgce przedmiotem obrotu na rynku sq jednorodne,
e) zazwyczaj w kazdym czasie wystepujq zainteresowani nabywcy i sprzedawcy,

ceny sq podawane do publicznej wiadomosci.

Za wiarygodnie oszacowang warto$¢ godziwg sktadnikdw lokat nienotowanych na rynku aktywnym uznaje
sie warto$é wyznaczong poprzez:

f) oszacowanie wartosci sktadnika lokat przez wyspecjalizowanq, niezalezng jednostke $wiadczqeg
tego rodzaju ustugi, o ile mozliwe jest rzetelne oszacowanie przez te jednostke przeplywow
pienieznych zwigzanych z tym sktadnikiem;

g) zastosowanie wiasciwego modelu wyceny skiadnika lokat, o ile wprowadzone do tego modelu dane
wejéciowe pochodzq z aktywnego rynky;

h) oszacowanie wartosci sktadnika lokat za pomocg powszechnie uznanych metod estymaci
oszacowanie wartosci sktadnika lokat, dla ktdérego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej na aktywnym rynku ceny nieréznigcego sie istotnie sktadnika, w szczegélinosci
o podobnej konstrukeji prawnej i celu ekonomicznym.

Sktadniki lokat wynikajgce z przyjetej polityki inwestycyjnej Funduszu wycenia sie w nastepujqcy sposéb:

1)

Akcje, prawa do akgji, prawa poboru, warranty subskrypcyjne, certyfikaty inwestycyjne, kwity depozytowe

notowane na rynku aktywnym regulowanym wycenia sie wedtug kursu z rynku aktywnego. Natomiast akcje,

prawa do akcji, prawa poboru, warranty subskrypcyjne nienotowane na rynku aktywnym wycenia sie za

pomocq powszechnie uznanych metod estymacii, w szczegdinosci:

a) dla akcji bedzie stosowana metoda wyceny w skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy
uwzglednieniu kazdej istotnej zmiany wartosci godziwej, o ktdrej wiadomo Funduszowi, wynikajgcej z




przeprowadzonej analizy rynkowej oraz finansowej spotki.

Akcje spotek celowych sg wyceniane metodq skorygowanych aktywow netto.
Metoda ta ma nacelu urealnienie wartosci kapitatbw wiasnych (aktywdw netto) przedsigbiorstwa. Ocena
poszczegdinych aktywdw oraz Zroédet ich finansowania przeprowadzana jest przede wszystkim w oparciu
o sprawozdanie finansowe Spoiki.
Wycena przedsigbiorstwa metodq skorygowanych aktywdw netto polega na korekcie pozycji bilansu o sktadniki i
wartoéci, ktére stanowig majgtek nieproduktywny lub sktadniki, ktorych warto$¢ ksiegowa rézni sie od ich wartosci
godziwej. Ponadto uwzglednione zostajq korekty pozyciji o sktadniki nie wystepujgce w bilansie (zobowigzania
pozabilansowe). Skorygowaniu podlegajq takze wartosci poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywoéw z
uwzglednieniem zmiany wartosci pienigdza w czasie.
Wyceny nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ spotek celowych, ktérych akcje znajdujqg sie w portfelu Funduszu sq
wyceniane przez niezalezny wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny na podstawie odpowiednich przepiséw prawa.

b) prawa do akcji nienotowanych na rynku aktywnym wyceniane bedq w skorygowanej cenie nabycia,
oszacowanej przy uwzglednieniu kazdej istotnej zmiany wartosci godziwej, o ktorej wiadomo
Funduszowi, wynikajqcej z przeprowadzonej analizy rynkowej oraz finansowej spofki,

2) Depozyty wycenia sie w wysokosci wynikajgcej z sumy wartosci nominalnej oraz naliczonych odsetek, przy
czym kwote naliczonych odsetek ustala sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

3) Listy zastawne notowane na rynku aktywnym wyznacza sie zgodnie z zasadq okreslong w paragrafie 1 ust. 2,
natomiast nienotowane na rynku aktywnym wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

4) Dhuzne papiery warto$ciowe notowane na rynku aktywnym wycenia sie wedtug kursu z rynku aktywnego.
Dtuzne papiery wartosciowe, dla ktérych istnieje potrzeba korekty kursu ze wzgledu na znaczqco niski
wolumen obrotéw na danym skfadniku aktywéw albo na danym sktadniku aktywow nie zawarto zadnej
transakeji, wycenia sie na podstawie kursu Bloomberg Generic (BGN) a w przypadku braku takiego kursu
Bloomberg Fair Value (BFV). Dluzne papiery wartosciowe nienotowane na rynku aktywnym wycenia sie
metodg skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

5) Instrumenty pochodne standaryzowane notowane na rynku aktywnym w szczegdlnosci kontrakty terminowe
notowane na GPW w Warszawie wycenia sie wedtug kursu z rynku aktywnego, natomiast do wyceny
instrumentdéw pochodnych niestandaryzowanych nienotowanych na rynku aktywnym stosowane bedg
modele w szczegblnosci dla standardowych opcji na akcje - model Blacka-Scholesa oraz dla kontraktéw
zamiany stopy procentowsj, transakcji FRA i transakcji zamiany walut (currency swap) model wyceny metodg
zdyskontowanych przeptywobw pienieznych.

6) Kontraktowe transakcje terminowe bedgce Niewystandaryzowanymi Instrumentami Pochodnymi, ktérych
baze stanowig kontrakty terminowe notowane na rynkach zorganizowanych, wycenia sie zgodnie z zasadami
przyjetymi dla instrumentéw pochodnych standaryzowanych notowanych na rynku aktywnym.,

Papiery warto$ciowe nabyte przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu wycenia sie, poczgwszy od dnia
zawarcia umowy kupna, metodqg skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej. Przedmiotem transakcji mogg byé papiery wartoéciowe emitowane lub gwarantowane
przez Skarb Parnstwa lub Narodowy Bank Polski oraz papiery wartoéciowe dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej lub na zagranicznym rynku regulowanym.

Zobowigzania z tytutu zbycia papieréw wartoéciowych, przy zobowigzaniu sie Funduszu do odkupu, wycenia sie,
poczgwszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metodq korekty réznicy pomiedzy cenq odkupu a ceng sprzedazy,
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;,

Aktywa oraz zobowigzania denominowane w walutach obcych wycenia sie lub ustala w walucie, w ktérej sq
notowane na aktywnym rynku, a w przypadku, gdy nie sq notowane na aktywnym rynku - w walucie, w ktérej
sq denominowane.

2. Opis wprowadzonych zmian stosowanych zasad rachunkowosci
Nie wprowadzano zmian stosowanych zasad rachunkowosci Funduszu.




Informacja dodatkowa do skréconego sprawozdania finansowego, bedgcego
sktadnikiem raportu kwartalnego

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sektora Nieruchomosci 2

za ries od 1 stycznia 2015 r. do 31 marca 2015 .

1) Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczqcych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezqcy okres sprawozdawczy
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity znaczqce zdarzenia dotyczqce lat ubiegtych.

2) Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym
Po dniu bilansowym nie nastgpity znaczqce zdarzenia nieuwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

3) Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w
poréwnywalnych danych finansowych a uprzednio sporzqdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi

W okresie sprawozdawczym nie pojawily sie rdznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym a uprzednio sporzgdzonymi i opublikowanymi kwartalnymi sprawozdaniami finansowymi.

4) Dokonane korekty btedéw podstawowych, ich przyczyny, tytuty oraz wptyw wywotanych tym skutkéw
finansowych na sytuacje majgtkowq i finansowq, ptynnoé¢ oraz wynik z operacji i rentownosé funduszu,
przy czym w przypadku, gdy:

a) w okresie sprawozdawczym wystqpity przypadki informowania uczestnikéw o korektach wyceny
aktywdw netto na jednostke uczestnictwa albo certyfikat inwestycyjny, prezentacja tabeli zawierajqcej
co najmniej date skorygowanej wyceny, date ogtoszenia korekty wyceny, wartos¢ aktywoéw netto na
jednostke uczestnictwa lub certyfikat inwestycyjny sprzed ogtoszonej korekty oraz po korekcie oraz
wyjasnienie powstania przyczyn korekty

W okresie sprawozdawczym nie wystqpity takie zdarzenia.

b) w okresie sprawozdawczym wystqpity przypadki zawieszenia zbywania lub odkupywania jednostek
uczestnictwa lub zawieszenia w dokonywaniu wyceny aktywdw netto na jednostke uczestnictwa albo
certyfikat inwestycyjny - prezentacja tabeli zawierajgcej co najmniej date ogtoszenia rozpoczecia
zawieszenia, okres, w ktérym zawieszenie obowigzywato, a takze wyjasnienia podstaw prawnych i
przyczyn zawieszenia

W okresie sprawozdawczym nie wystqpity takie zdarzenia.

c) w okresie sprawozdawczym wystqpity przypadki nie rozliczenia si¢ transakcji zawieranych przez
fundusz - wskazanie takich transakcji oraz przyczyn, dla ktorych nie zostaty one rozliczone
W okresie sprawozdawczym nie wystagpity takie zdarzenia.

5) Opis niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, wraz ze wskazaniem, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Opis podejmowanych bqdz planowanych
przez jednostke dziatarh majgcych na celu eliminacje niepewnosci

Fundusz zostat utworzony na czas nieograniczony.

BPH TFI S.A. w dniu 23 maja 2014 r. dokonato zmiany Statutu BPH FIZ Sektora Nieruchomosci 2 w zakresie
czasu trwania Funduszu, z czasu nieokredlonego na czas okreslony.

Dniem rozpoczecia likwidacji Funduszu jest dzier 29 grudnia 2015 roku.

W zwiqzku z ograniczonym czasem trwania Funduszu nastgpita utrata zdolnosci do kontynuacji
dziatalnodci w dajqcej sie przewidzieé¢ przysztosci, obejmujqcej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia
bilansowego.

Pomimo utraty zdolnosci do kontynuowania dziatalnoéci sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w
oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z Rozporzgdzenia Ministra Finansdéw z dnia 24 grudnia 2007
roku ,W sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych” (Dz. U. z 2007 r. Nr 249 poz.
1859). W przypadku utraty zdolnoéci do kontynuowania dziatalnoci przez Fundusz zwiqzanej ze
zblizajgcym sie uptywem terminu jego dziatalnosci, sprawozdanie finansowe sporzqdza sig nadal w oparciu
o zasady rachunkowoéci wynikajgce z Rozporzgdzenia o rachunkowosci funduszy inwestycyjnych, az do
dnia postawienia go w stan likwidacji.

6) Inne informacje niz wskazane w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby w istotny sposéb wptynqé
na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej, wyniku z operacji funduszu i ich zmian

W oparciu o wycene przeprowadzong na dzien 31 marca 2015 roku wartoéé certyfikatow inwestycyjnych
Funduszu zostala ustalona na kwote 130,09 ztotych. W poréwnaniu do wyceny przeprowadzonej na koniec
czwartego kwartatu 2014 roku wartoéé certyfikatu inwestycyjnego spadta o 0,83%. Tym samym stopa




zwrotu osiggnieta przez Fundusz od rozpoczecia dziatalnosci na dzied przeprowadzenia wyceny wyniosta
32,74 %.

Aktualnie w sktad Portfela Inwestycji Docelowych Funduszu wchodzg dwa obiekty biurowe tj. budynek
potozony w Warszawie, przy ul. Putawskiej oraz budynek Onyx potozony w Krakowie przy Al. Powstarficow
Slgskich. Oba budynki sq w petni wynajete a Fundusz rozpoczgt proces zwiqzany ze sprzedazq tych
aktywow na przestrzeni biezqcego roku.

Obecnie tqczna wartoéé obu nieruchomosci biurowych ksztattuje sie na poziomie zblizonym do poprzedniej
wyceny portfela i wynosi nieco ponad 16 milionéw euro. Z uwagi na zmiany kursowe pomiedzy
przeprowadzonymi wycenami (grudziers 2014-marzec 2015 r.) wartoé¢ tych obiektdw wyrazona w ziotych
spadta w przyblizeniu o 3,4%.

Biezqgcy wskaznik zadtuzenia (LTV) w stosunku do wartosci Portfela Inwestycji Docelowych Funduszu wynosi
54 %.

Warto podkresli¢, iz z uwagi na wycene warszawskiego budynku biurowego wyrazong w ztotych, a takze
ustawowq rezerwe utrzymywang w naszej walucie, ktéra zwigzana jest z koniecznoscig prawidtowe;
obstugi ewentualnych roszczen wynikajgcych z zapewnien zawartych w umowach sprzedazy obiektow
logistycznych z grudnia ubiegtego roku, istotna zmiana kursu euro, ktéra miata miejsce w ostatnim kwartale
{spadek o 5,2%) nie miata znaczgcego wptywu na obnizenie wartoéci certyfikatow inwestycyjnych.

Informujemy jednoczesnie, iz w oparciu o zawartg umowe przedwstepng Fundusz planuje nabycie w lipcu
br. dwéch kolejnych budynkéw magazynowych potozonych w kompleksie przy ul. Dziatkowej, ktérych
powierzchnia zostata juz w ponad 90% wynajeta. Fundusz zidentyfikowat takze inwestora, ktéry nabedzie
przedmiotowq nieruchomo$¢ w trzecim kwartale biezgcego roku,

Metoda pomiaru maksymalnego zaangazowania funduszu w instrumenty pochodne:
Aktualnie stosowang metodq pomiaru catkowitej ekspozycii funduszu jest metoda zaangazowania.
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