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Informacje o funduszu
Konstrukc)a funduszu: Typ funduszu:
Subfunduse o 0O Fundusz sexurylyzacyjny 0
Fundus podstawowy O Fundusz portfalowy (]
Fundusz powiazany a Fundusz akywow ruepublicznych O
‘Waiula sprawozdania finansowego zt
(nazwa funduszu podgawowego)
Fundusze powiazans
{nazwy funduszy powmazanych)
Fundusz z
wydzielanymi
subfunduszami:
{hazwa fundusu)
Fllk - T Opis . . - S
|
WYRBRANE DANE FINANSOWE WTYSZe . WTYS EUR
| Przychody z lokat 406 a7
1l Koszly funduseu natto 400, 96
Il Przychody z lokat netto B! 1
IV Zrealizowans zysd (siraty) ze zbycia lokat -205 -49
V. Niezrealizowane zysk (graty) z wyceny lokal 465 119
VI YWynik z operac)i 296 71
VIl Zobowigzania 362. 88
Vil Akywa 77 835 18 946
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1% AKywa netto 77 473 18 658
A Liczba zamestrowanych carlyfkatdw inwedycy)nych 747 684 747 664
X| Warlos akywow netto na ceryfikat inweslycy/ny 103 .62 25,22
X1l Wynik z operacj na ceryhkal inwegstycy/ny 0,40 0,10

bozycja X. wykazana w =i

potycje X|i XIl odpowiemo wzi | EUR

pozycje bilansy wtys EUR s przeliczone wg &edmiego kursy NBP z drua 31 grudnia 2009

bozycje rachunku wynikéw w lys EUR sq przeliczone wg &ednie) arytmetycznej kuradw NBP 7
Hria 30 pazoziem ka. 30 istopada 1 31 grudria 2009

ZESTAWIENIE LOKAT

4 kwartat 2009 roku [ kwartal 2009 roku LDOB rok
BKLADNIKI LOKAT
Martosé Warto$ ¢ Wartos<¢
Wartosé wedlug Procentowy Warto& & weadhug Procentowy Warto&c wediug
\wedtug ceny wyceny na udzlat w Wediug ceny Wyceny na udziat w Wedtug ceny wyceny na
habycla w tys. dzlen aktywach habycla w tys. dzier phtywach habycla w tys. kizlen
bllansowy w pgotem bllansowyw jogdtem bllansowy w
Rys. Rys. Rys.
1. Akcje 15 587 17 428 22,3¢ 4 892 5 892 7,60 0 0
2 Warranty subskrypcyjne 0 o] 0.00 0 el 000 o} 0
3 Praw a do akcji 0 0 0,00 Q Q 000 0 [}
4. Praw a pochoru ¢l 0 0.00 o 1] 0.00 o] 0
5. Kw ity depozytowe 0 o 0,00 0 ¢} 0,00 0 0
6. Listy zastawne 0 0 0.00 0 o] 0.00 o] 0
7. Diizne papiery w artoSciow € 0 o} 0,00 #] 0 0,00 0 0
8. strumenty pochodne 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0
9. Udzialy w spolkach z ograniczong 150 66 0.08 50 1 0,01 50 5
odpow ledziginpscig
10. Jednostki uczestnictw a a 0 0.00 0 0 0.00 0
11, Certyfikaty inw estycyine 0 0 0,00 0 0 0.00 0 4]
12, Tytuly uczesinictw a emitow ane przez
instytucije wspdinegc inw estow ania 0 0 0,00 0 0 0,00 0
majace siedzipg 28 granicq
13, Wierzytelhosci 0 Q 0,00 0 o 0,00 0
14, Weksle ] 0 0,00 o] 0 0,00 0
15, Depozyty 3275 327% 4.21 95 95 0.2 699 699
16. Walutly 4] 0 .00 0 o] 0,00 0 0
17. Nieruchemosci 0 0 0.00 0 0 0,00 0 0
18. Statki morskie 0 o] 0.00 4] Q 0,80 0 o]
15 nne 150 150 0,19 14 300 14 300 18,45 0 0
TABELLDZUPEENIAJACE
bra) seaziby Wartoét wediug Mvarlo§ wedtug Procentowy udzial
IAKCJE Rodza) rynku Nazwa rynku Liczba Lmitenta keny nabycia w |wyceny na dzien w aklywach
¥s bilansowy w tys  pgotem
1 FSNSp zoo 1S KA Nienotowane na rynku aktywnym nie dotyczy 130 500 Polska 12 927 14 843 19.07
2 FSNSp zco2SKA MNignatowane na rynku akywnym nie dotyczy 27 500Polsa 2660 2 585 3,32
LISTY ZASTAWNE Rodzaj rynku Nazwa rynku ritent :i]‘::l:z'by e:?;: r::a:::hntowanla odgza) lisu
DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE Rodzaj ks Nazwa rynks  Fmitent oo sodisy [omme  berocentowania raros e
LUDZIALY W SPOLKACH Z Wwartost wadlug MWartos: wedlug Frocentowy udziat
DGRANICZONA Nazwa 6tk iedziba spélk l;r:i;eazlby Liczba keny nabycia w |vyceny na dziet v akywach
ODPOWIEDZIALNOSCIA v pilanaowy wiys. pgolem
1. spotka 7 ograniczong odpowedaialingte g FSNSp zoo |Marmawa Polsa 3 500 150 65 0.08
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4 kwartat 2008 roku
, Warto$ ¢
rocentow wediu rocentow
tdzial w 7 Wartose wycon‘:' na :dzlal w Y
aktywach wedtug ceny |0 n pktywach
ogélem pabyclaw tys bllansowyw jpgolem
tys.
0.00 0 9 0,00
0.00 0 0 0.00
0.00 0 0 0,00
0,00 Q vl 000
0.C0 0 0 0.00
0,00 3] o 0.00
0,00 Q 0 0.00]
0.00 0 3] 0,00
| 0.06 50 45 0,06
[_ 0.00 0 0.00
: 0.00 0 0 0,00
0.00 ] 0 0,00
0,00 o] 0 0.00
0.00 0 o] 0.00
0,93 £99 699 0.93
0,00 o] 0 0,00
G,00 0 Q 0.00
0.00 0 0 0,00
1 000 o] o] 0,00
1 warlo& wedlug fo& wedlug Procentowy udzial
Fods&awa amig! artos iczba Leny nabycia w ceny na dzien w akiywach
eminaina ¥s ilansowy w tys. jpgétem
Warto& wediug Mvarlost wediug Froceniowy ugziat
Pczba ceny nabycia w pyceny na dzien w aktywach
| Y5 bilansowy w tys jogélsm
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Marto 56 ot wadiug rodt wadiug Procentowy udzial
azwa | rodza) ra) sedziby ermin odza|
IERZY TELNOSCI admiotu odmety magalnodc | adclzema lswiadczenia wlLiczba eny nabycia w |wyceny na dzieh fw akywach
VLY 'S Ilansowy w iys fgolem
ros wedtug ro& wedlug Procentowy udzial
WEKSLE sdawca ata platnogcl  feny nabyciaw yceny na dzien w aktywach
¥s ilansowy w lys. pgélem
. Marodt wediug
Wartoéc wediug MWarto& wedtug .
DEPQZYTY Nazwa panky L2 39207 huaia [anan's keny nabycia w fceny nabycia w pyceny na dzien
panku pprocentgwania bilansowy w
dane) walucie VES
dane) walucie
|
|.W walutach pahstw naletacych do OECD 3275 '
—
1. LOKATA OVERNIGHT Bank BPH S A POLSKA PLN B.90 327500000 3275 3275 DOO‘C@
IIl. W walutach pafistw nlenaletacych do OECD s} |
|
1 g 0,00
i
NIERUCHOMOSCI S:;;ddama 90 hata nasycia ':ﬂf;:;gfg‘ Kra) poiozenia fdres Powerzchnia  [Obciazema
—_— e
Kra; sedaiby Mvaros wedlug ) Procentowy udziat
NNE fproent bmitenta stotne parametrylLiczba keny nabycia w [arto &€ na dzienl iy wach
wystawca) Pilansowy wiys.
wyslawcy) ¥S. pgolem
1 subsieypcia - akeje spotek celowych ZSIE':"’ 700 3 bk 500 50 50 0.06
2. subskypcia - akejo spdtek celowych ;S’(pr 200 4 boiga 500 50 50 0,06
3 subsypcia - akcja spolek celowyeh S‘:AS"’ zoe § 500 50 50 0.06
TABELIDODATKOWE
GWARANTOWANE SKLADNlKI L aczna Wartost wediug Wartose wediug Frocentowy udziat
Rodza; 4 na peny nabycia w wyceny na dzienr v aklywach
LOKAT ez ¥8 bitansowy wtys pgotem
1.Paplery wartoéclowe gwarantowane
przez Skarb Panstwa hie dotyczy
2. Paplary warto$clowe gwarantowane his dotycz
przez NBP e
3. Papiery warto$clowe gwarantowane
przez Jednostkl samorzadu hie dotyczy
terytorialnego
4.Paplery wartosclowe gwarantowane
przez panstwa nalezace do OECD{z o dotyczy
wylaczenlem Rzeczypospolite] Polskie])
5 Paplery wartotlowe gwarantowane
przez migdzynarodowe instytucje
finansowe, ktérych cztonkiem Jest ie dolyczy
Rzeczpospoilta Polska lub przynajmnie)
jedno z pahstw naletacych do OECD
NSTRUMENTY RYNKU \arunk \artose lvartost wediug MWarto§ wediug [Procentowy udziat
Emitent [Termin wykupu Liczba keny nabycia w pyceny na dzian W akywach
PIENIEZNEGO pprocentowanta peminaina ¥5 bilansowy wlys pgotam
3 g dotyczy
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—

legnosri wedlug Frocentowy udzial
cany na dzien w aklywach
ilansowy w tys pgolem
|

‘ 3275 4,21

i 3275 4.21
[

| 0 0.00
' 0 0.00

! Narto& wediug MWarto& wediug Procentowy udziat

fuzebnodc keny nabycia w wyceny na dzian v akywach
¥S bilansowy w tys [egdiem
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RUPY KAPITALOWE, O KTORYCH [Vetof wediul oo nowy udziat w

OWA W ART. 98 USTAWY o ewie  péwacn ogérem

1 me dolyczy

SKLADNIKI LOKAT NABYTE OD vartod wediug
PODMIOTOW, O KTORYCH MOWA pwyceny na dzien Procentowy udziat w

pidywach ogdtem
W ART. 107 USTAWY bilansowy w tys

1 nie datyczy

APIERY WARTOSCIOWE
MITOWANE PRZEZ
IEDZY NAROCDOWE INSTYTUCJE
FINANSOWE, KTORYCH s omensa [ 999207 b N y N X Wanm;vamug MWarlog wedlug
2t ONKIEM JEST aemitenta [ e odzaj ryn arwa ryn Jiczba cyt;ny nabycia w :ﬁ::g&a\:tz;:n
RZECZPOSPOLITA POLSKA LUB
PRZYNAJMNIEJ JEDNO Z PANSTW
NALEZACYCH DO OECD
1 nie dotyczy
BILANS 4 kwartat 2009 3 kwartat 2000 boop o W kwarlat 2008
roku roku ok
|. Aktywa 77835 8-l 75457 758 457
1. &rodk piemezne | 1ch ekwiwalenty 0 ol 1 1
2 Naleznosc Q V] o o]
3 Transake)e przy Zobowiazaniu sg drugey sony do cdkupu 56 917 57 208 74712 74712
4 SKadnik [okat nolowana na akywnym rynku, wiym. 0 0 4] o]
-dhuzne papiery wanoiiowe 0 ¢! 0 ]
5 Skadnik lokat nienotowane na akywnym rynku, wlym 20 918 20 298 744 744
-diuzne papiery wanosciowe 0 0 0 0
6 Nieruchomoici ] o 0 Q
7 Pozosgtale akdywa 0 15 0
II.Zobowigzanla 62 345 283 283
M. Aktywa netto {I-1l) 77 473 77177 75174 75174
IV. Kapltal funduszu 73271 73271 73271 73211
1 Kapiatl wptacony 73271 732711 732n T3 271
2 Kapital wyplacony (wielkos ujemnal 1] a a 1]
V.Dochody zatrzymane 2 445 2644 1908 1908
1 Zakumulowang, nigrozdysponowane przychody 7 lokat netto 2 479 2 473 1737 1737
2. Zakumulowany. merozdysponowany zrealizowany 2y (srata) ze
Zoysia fokat 34 171 174 174
VI. t ad warto$ kat w 0O sie en
|.Wzrost {spadek) wartoscl lokatw dniesienlu do ceny 1757 1262 5 5
nabycla
II. Kapi ndusz akumulowany wyni aracli
v pital funduszu | zakumulowany wynlk z op ac) 77 473 77177 75174 75174
{IVHVH-V
[ iczba zamjesrowanych cenyfikatéw nwedycyjnych 747 664 747 684 747 664 747 664
artost akywow netlo na certylikat Inwedycyjny 103,62 103,22 100.54 100,54
Preewidywana hczba cerylikatow inwadycy/nych 747 664
Rozwodniona warlost akywow netto na certyfikal inweslycy,ny 103,82
Liczba cenyhkatow inwedycynych w podziale na sne cerylikatow B
Certyikaty seeii A - 747 664 szt
fvartos adywaw netto na posczagolng sang certyfikatow inwestycyjnych.
Certyfikaty serit A - 103.62 PLN

Kornisja Nadzoru Finansowego
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a4 kwanaly Fa 4 kwartaly
RACHUNEKWYNIKUZOPERACT pd 2009-10-01 2008 mk pd 2008-10-01 2008 roku
Ho 2009-12-31 pd 2008-01-01 Mo 2008-12-31 pd 20080101
Ho 200%-12-31 do 2008-12-31
I. Przychody z lokat 406 2 166 1028 2266
1. Dywidendy | Inne udziaty w zyskach o] o] 0 o
2 Przychody odselkowe 406 2157 1028 2 268
a) Ddsetk od depozytdw | rachunkbw bankowych 1 18 15 532
) Odsetk 0d papientw warto&iowych 2] 0 &7 298
c) Cdpis dyskonta 404 7 140 048 1435
3 Przychody zwidzane z posadaniem nieruchomoci 0 0 0 0
4 Dodatnie saldo réznic kursowych o] o] 0 o]
5 Pozosate o 9 0 0
Il. Koszty funduszu 400 1424 289 529
1 Wynagrodzenie dla lowarzystwa 312 1118 238 414
2 Wynagrodzenia dla podmiotdw prowadzgcych dysirybuc) 0 0 0 0
3. Optaty dia depozytanusza 11 41 17 28
4 EF::‘:LT azane z prowadzaniem rejesn akywow 12 48 12 21
§ Optaly za zéZwolenia oraz rejestracy/ne 9 0 b] 0
6. Ustug w zakres e rachunkowoic ] 0 c
7 Usugl w zakrese zarzadzama aldywami funduszu 0 o] 9 0
B Udugi prawng 11 38 11 ﬁ
g Usiug wydawnicze, w tym pohgraficzne a o] o] 0
10. Komly odgetkoweg 0 21 5 5
11 Kosty zwigzane z posadaniem nigruchomose! ] 0 0 0
12 Ujemne salde rdZric Kursowych 0 4] 0
13 Pozosale 55 158 7 41
Il Koszty pokrywane przez towarzystwo o] 0 0 [
V. Koszty funduszu netto (l1-11) 400 1424 289 529
V.Przychady z lokat natto (I-1V) [ 742 739 1737
V1. Zreallzowany i nlezrealizowany zysk (strata) 290 1557 33 166
1 Zrealizowany zysk {Srata) ze zbycia lokat. wiym -205 -20% 3B 171
-z tytulu réznic kursowych 0 0 0 0
2. ::;ﬂ?w[ﬁu:wdak) niezrealizowanego zysku {sraty} Z wyceny 296 1762 5 5
-Z tytutu rédric Kursowych [} 0 o] Q
VIl Wynlk z operac]l 298 2 299 72 1803
Wik z operacj na przypadajacy na ceryfikat Inwasycyjny 040 307 1,03 2,54
nl:f:::cn;;? wynik Z operacjl przypadajacy na cenyfilat 0.40 3,07 103 2.54
pa 4 kwartaly ka4 kwartaly
LESTAWIENIEZMIANWA KTYWACHNETTOQ od 2009-10-01 009 roku bd 20081001 PCOB roky
Wo 2009.12-31 pd 2009-01-01 Ko 2008-12-31 bd 20080101
po 2009-12-31 do 2008-12-31
|, Zmiana wartos cl aktyw Ow netto 296 2299 75174 75174
1.::(:0‘92::\1:;1:;\5110 na koniec poprzedniago okesu 77177 75174 o 0
7 VWynik z operac) Za ohies sprawozdawczy {razam}, w lym 296 2299 1903 1903
ajprzychody z lokat netto 6 742 1737 1737
bizrealizowany zysk [rata) ze zbycia lokat -205 205 171 171
c)wzrod (gpadek) mazrealizowanego zysku (Slraty) Z wyceny lokat 485 1762 -8 -5
3 Zmiana w aktywach netto z lytutu wyniku z operacyl 296 2299 1903 1903
4 Dystrypuc)a decnoddw (przychoddw) funduszu {razem} 0 0 o] [
ajz przychodéw z lokat natlo o] 4] o] o]
b)ze zreahzowanego ZySu 7e zbycia lokat Q 0 Q 0
¢)z przychodow ze zbycia lokat 0 o} 0 0
5 Zmiany w kapitale w okresie prawpzgawezym (razem) w tym jal 0 73271 7321
1 ka t
e sty T : | e e
bjzmiana kapiialu wyplaconego (zmnie|zenie kapilatu z lylutu
wykuptonych certyfikatéw inwestycy nych) 0 o 0 0
6 taczna zmiana akywdw nello w okose sprawozdawczym 298 2299 75174 75174
7 Wartod akywbw natio na koniec olesu prawozdawczeqo 77 473 77 473 75174 75174
& Sredma warlo& aKywOw natio w clrase sprawozdawczym 77180 75952 74 102 74 102
I1. Zmiana liczby certyflkatéw inwestycyjnych 0 o 747 664 747 664
1. Zmiana liczby cenyfik@tow nwestycyjnych w oles e sprawozdawczym [ 0 747 664 747 664
a)hczba wydanych certyfikatow inwaslycyjnych 0 o] 747 664 747 664
bjticzba wykupionych cerylikatow inwestycynych 0 Q 0 0
¢)saldo zmian o] E\___”?j?d 747 664
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2 Liczba certyfikalow inwelycy nych narastajyce od po_cza_tku
dziatalnoge funduszu, wtym 747 664 747 664 747 664 747 664
ayliczba wydanych ceryfikatdw inwastycyjnych 747 684 747 664 747 864 TAT 664
pihczba wykupionych ceryfikatdw inweslycyjnych o] 0 0 la]
c)saldo zmian T47 664 747 664 747 664 747 664
3 Przewidywana liczba ceryfikalow inwestycy/nych 747 664 747 664 747 664 747 664
il Zm lana wartoscl aktyw 6w netio na certyfikat inwestycyny 0,40 3,08 2.54 2.54
1. warlo & akywow netto na ceryfikat inwestycyiny na koniec
popredniega olesy prawczdawezego 16322 100,54 96.00 98.00
7 wanroi adywodw nelto na ceryfikat inwedycyny na kontec biezacego
okie sl sprawnzd awczego 103,62 102,62 100,54 100,54
3. procantowa zmiana wartodc aklywdw netlo na ceryfikal inweslycy)ny w
alege gprawozdawczym 0.39 3086 2.59 259
4 minimalna warto& adywow netto na cenyfikat inwastyCy|ny w okrese
sprawozdawszym 103,62 101,15 98,56 98 58
-data wyceny [009-12-31 [008-03-31 Po0o8-07-23 P008-07-23
5. maksymalna wanobs akywow notto na canylikat Inwestycyjny w okese
sprawozdawczym 103,62 103,62 100,54 100,54
-data wyceny boga-1z2a1 p009-12-31 booa-12-31 ooe-12-31
6. wartof akdywow netto na certyfliat inwastycyjny wediug ostatnie]
Wwyceny w oS0 Srawozdawczym 103,62 103 62 100.54 100,54
-data wyceny [2009-12-31 ROG9-12-31 poge-12-31 Pooa-12-31
7 Rozwodniona wartoi aidywow nelto na ceryfilal inwastycyny 103,862 403,62 100,54 100,54
V. Procentowy udzlat kosztéw funduszu w srednlej wartosci
aktywdw netto, w tym: 0.52 1.88 o 0.7
1 procentowy udzial wynagrodzenia dla lowarzystwa 0,40 1.47 0,56 0.56
2 g;c:r:;:oc:v; udzial wynagrodzen a dla podmiotéw prowadzacych 0.00 000 0.00 000
3 procentowy udziat optat dia depozylanusza 0,01 Q0,08 0,04 0.04
4. :)urggsngliwy Ldzial oplal owiazanych 2 prowadzen em rejasn adywow 002 0.06 003 0.03
5 procentowy udziat optat 2a usiugi w Zalges 8 rachunkowosc .00 0,00 0,00 0.0
] :Jﬁ;z;tzwy udzial oplat za ustugs w zakese zarzadzana akdywam .00 000 200 .00
Fa 4 wwartaty a4 kwanaly
R:\(fl[lll\'EN’RZEPI,Y\\’()\\PIENII-;Z.\'\'(.‘H pd 2008-10-1  P0QY roku pd 2008-10-01  R0O08 roku
Ho 2008-12-31 pd 20090101 Mo 2008-12.31 pd 2008-01-01
do 2009-12.31 o 2008-12-11
A.Przeplywy §rodkow pieniginychz dziatainoéci operacyjne) 0 -1 0 73 270
| Wplywy 704 076 4067 985 1938172 3346760
1. Z tytulu posadanych lokat o] Y] 3875 3875
a) Odsetk od obligach 0 0 3875 3878
2 Z tytutu zbycia sdadnikow lohkal 704 074 4 067 968 1934 282 3344 252
ajAkcje | prawa z nimi zZwigzane 3000 3000 o 0
b)Obligacie 0 1629681 1361 167 2143318
c}Bony saowe 683 360 22188628 503 253 545 706
d) Dapozyty 17 694 216 658 69 862 6555 327
3. Pozodate 2 18 15 £33
a)w tym odsetk od lokal i rachunkdw bankowych 1 18 15 533
It Wydatk 704 076 4 067 986 1938171 3422 030
1 Z tylulu posadanych lokat ¢ 0 0 o]
2 Z lytutu nabycia sdadnikbw [okat 703708 4 066 536 1937 940 2421789
a)Akcie | prawa z mim) 2wiazana 50 18 907 0 o]
b)Obligac)e 10 572 15684 674 1364618 2220318
¢)Bony skarbowe 672 112 2263721 502 962 545 385
d)yUdziaty 100 100 50 50
8) Depozyty 20 874 219 234 70 309 656 026
3 Z lytuiu wyptacanege wynagrodzeria dla towarzyswa kgl 1045 176 176
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Zatacznik do sprawozdania finansowego
BPH FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO ZAMKNIETEGO SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2
zarzadzanego przez
BPH Towarzystwo Funduszy inwestycyjnych SA

Nota objasniajaca 1- Polityka rachunkowosci
1. Opis przyjetych zasad rachunkowosci
Ujawnianie i prezentacja informacji w sprawozdaniu finansowym

informacje w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
20 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694) z poZn. zm. {,Ustawa"} oraz
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegtinych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U.z 2007 r. Nr 249 poz. 1859) - ,Rozporzadzenie”
Sprawozdanie sporzadzane jest w jezyku polskim i w walucie polskie].

Informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym prezentowane s3 W tysigcach zltotych, za
wyjatkiem wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.

Na dziet bilansowy Fundusz przyjmuje metcdy wyceny stosowane w dniu wyceny i na tej podstawie
sporzadza sprawozdanie finansowe.

Ujmowanie w ksiggach rachunkowych operacjl dotyczacych Funduszu oraz metody wyceny
aktywow i skladnikéw lokat oraz ustalenie zobowigzar i wyniku finansowego

Operacje dotyczace Funduszu, ujmuje sie w ksiggach rachunkowych | wykazuje w sprawozdaniu
finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczng.

Warto$é poszczegolnych skladnikow aktywow i pasywow, przychodow i zwigzanych z nimi kosztow, jak
tez zyskow i strat ustala sie oddzielnie.

Ksiggi rachunkowe Funduszu prowadzone s3 w systemie ksiggowym Orlando-Efos na kontach ksiegi
gléwnej oraz powigzanych z nimi ksiggach pomocniczych wedlug ustalonego planu kont. Zapisy w
ksiegach rachunkowych dokonywane sg na podstawie dowodow ksiegowych.

Operacje dotyczace Funduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w ckresie, ktérego dotycza,

Nabycie albo zbycie skiadnikow iokat przez Fundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dacie
zawarcia umowy. Skladniki lokat nabyte albo zbyte przez Fundusz w dniu wyceny po momencie, 0
ktarym mowa w Statucie (t). godz. 23.00) oraz skladniki, dia ktorych we wskazanym momencie brak jest
potwierdzenia zawarcia transakgji, uwzglednia sie w najblizszej wycenie aktywow Funduszu | ustaleniu
jego zobowigzan.

Towarzystwo dopetnia wszelkich starafi, aby uwzgledni¢ w wycenie wszystkie transakcje zawarte przez
Fundusz w dniu T i uzyskaé potwierdzenia zawartych transakcji w wymaganym czasie. Towarzystwo
dodatkowo w godzinach porannych w dniu T+1 przedstawia Depozytariuszowi do weryfikacji
zestawienie uzgodnionych zawartych transakcjiz dnia T.

Skladniki aktywéw Funduszu wyceniane sg oraz zobowigzania Funduszu ustalane s3 zgodnig z
obowigzujacymi przepisami prawa polskiego i statutem Funduszu.

W sprawach nieuregulowanych przepisami Ustawy, przyjmujac pelityke rachunkowosci, Fundusz moze
stosowadé krajowe standardy rachunkowosdci wydane przez uprawniony w mys$l ustawy Komitet
Standardéw Rachunkowosci. W przypadku braku odpowiedniego standardu krajowego Fundusz moze
stosowat Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

Fundusz obowigzany jest stosowaé okreslone Ustawa zasady rachunkowosci, rzetelnie i Jasno
przedstawiajac sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy.

Aktywa Funduszu wycenia sig, a zobowigzania Funduszu ustala sig¢ w dniu wyceny oraz na dzief
sporzadzenia sprawozdania finansowego. Wartos¢ aktywow netto Funduszu jest réwna wartosc
aktywow Funduszu, pomniejszonych o zobowigzania Funduszu w dniu wyceny.

Ze wzgledu na prowadzong polityke inwestycyjng, a takze w celu umozliwienia Towarzystwu w sposob
nalezyty wyceny aktywow netto oraz ustalenia wartosci aktywow netto na certyfikaty inwestycyjne, w
tym w szczegbinosci biorac pod uwage mozZiiwose uzyskania przez Towarzystwo informacji
niezbednych do przeprowadzenia wyceny aktywow netto oraz ustalenia wartosci aktywow netto na
certyfikaty inwestycyjne oraz inne aspekty organizacyjno-techniczne, momentem dokonywania wyceny
jest godzina 23.00 czasu polskiego w dniu wyceny.



Zgodnie z najlepszg wiedzg Towarzystwa przyjecie w Statucie Funduszu godziny 23.00 jako godziny, z
ktére] beda pobierane kursy do wyceny aktywow netto Funduszu hie wplynie na prawidiowe, zgodne z
Ustawa o funduszach inwestycyjnych oraz Rozporzadzeniem ustalenie wartosci aktywow, warntosci
aktywéw netto oraz wartosci aktywow netto na certyfikaty inwestycyjne a takze na przeprowadzenie
wykupu certyfikatéw inwestycyjnych po cenach zgodnych z przepisami wyze wymieniong] Ustawy,
ponadic nie wplynie na wlasciwe podeimowanie decyzji inwestycyjnych, w tym przestrzeganie limitow
inwestycyjnych.

Wartos¢ diuznych papierdw wartosciowych nienotowanych na aktywnym rynku wyznacza si¢ w
skorygowanej cenie nabycia, oszacowane] przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, przy czym
skutek wyceny tych sktadnikow lokat zalicza sig odpowiednio do przychodow odsetkowych albo
kosztow odsetkowych Funduszu.

Papiery wartosciowe nabyte przy zobowigzaniu si¢ drugiej strony do odkupu wycenia si¢, poczawszy od
dnia zawarcia umowy kupna, metoda skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe;.

Zobowigzania z tytulu zbycia papierow warto$ciowych, przy zobowigzaniu si¢ Funduszu do odkupu,
wycenia sig, poczawszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metodg korekty roznicy pornigdzy cena
odkupu a ceng sprzedazy, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Przychody odsetkowe od lokat bankowych nalicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Koszty odsetkowe z tytutu kredytow i pozyczek zaciagnietych przez Fundusz rozlicza sie w czasie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowe),

Dniem wprowadzenia do ksiag zmiany kapitatu wyplaconego jest dzien przekazania srodkow z tytutu
wykupu certyfikatéw inwestycyjnych na konto umorzeniowe Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych SA.

Na potrzeby okreslenia WAN/Cl w okreslonym dniu wyceny nie uwzglednia sig zmian kapitatu
wypiaconego, zwigzanych z wyplatami, ujmowanymi zgodnie ze zdaniem poprzednim.

Ujecie w ksiggach rachunkowych stanow srodkow pienigznych odbywa si¢ na podstawie oficialnych
wyciagow z rachunkow bankowych, 2 uwzgiednieniem wszystkich operacji z danego dnia, ktdre zostaly
zatwierdzone w systemach bankowosc elektraniczne;.

Koszty ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wysoKosci przewidywanej. W przypadku kosztow tworzy
sie rezerwe na przewidywane wydatki. Platnosci z tytulu kosztow zmniejszajg uprzednio utworzong
rezerwe. Rezerwy wycenia sig w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Fundusz zobowiazany jest do tworzenia odpowiedniego preliminarza kosztow, zawierajacego pozycje
kosztéw w wysokosci uzasadnione), ustalone na podstawie stawek okresowych odpowiednio do
czestotiwosci ustalania wartosct aktywow netto w dniach wyceny.

Koszty wynagrodzenia Towarzystwa za zarzadzanie naliczane $3 w dniu wyceny og wartosci aktywow
netto z poprzedniego dnia wyceny i rozliczane $3 przez Fundusz ¢o 15-go dnia nastepnego miesiaca
kalendarzowege za miesiac poprzedni.

Fundusz pokrywa z wiasnych $rodkow nastepujgce koszty i wydatki zwigzane z dziatalnoscia
Funduszu: wynagrodzenie Towarzystwa za zarzadzanie Funduszami; oplaty i prowizje maklerskie;
prowizie | oplaty bankowe; koszty obstugi i odsetek od kredytow i pozyczek zaciggnigtych przez
Fundusz. podatki i optaty wynikajace 2Z przepiséw prawa, prowizie i optaty na rzecz instytucji
depozytowych i roziiczeniowych; koszty KDPW | GPW, koszty likwidacji Funduszu. Ponadto Fundusz
pokrywa z wiasnych srodkow wynagrodzenie Depozytariusza i Sponsora Emisji do wysokasc 0,3%
WAN w skali roku, wynagrodzenie animatora dbajacego o ptynnosc certyfikatow na rynku gietdowym,
wydatki i koszty zwigzane z badaniem i wyceng aktywow spelniajacych kryteria Portfela Inwestycji
Docelowych oraz ustugami doradczymi i posrednictwa zwiazanymi z nabywaniem i zbywaniem aklywow
Portfela inwestycji Docelowych do wysokosci 1% WAN w skali roku, koszty zwigzane z wykonywaniem
okresowych wycen aktywow fundusz, w szczegbinosci wycen spotek.

Koszty zwigzane z dziatainoscig Funduszu nie wymienione powyzej pokrywane sg przez Towarzystwo.

Nalezng dywidende z akcjl notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w
gniu, w Kktérym na potrzeby wyceny akcji wykorzystany jest po raz pierwszy Kurs rynkowy
nieuwzgledniajacy wartosci prawa do dywidendy.

W kazdym dniu wyceny wartosc naleznej dywidendy, wyplacane] w walucie innej niz zioty polski,
przeszacowywana jest wediug $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP.



Podatek od naleznej dywidendy spotki wchodzace] w skiad portfela inwestycyjnego ujmowany jest jako
koszt.

Aktualizacja rynkéw gtéwnych jest przeprowadzana plerwszego dnia miesigca kalendarzowego z
uwzglednieniem wolumenu obrotu na rynkach aktywnych, na ktérych notowany byt dany instrument w
miesigcu poprzednim, przy czym wybierany jest ten rynek, na ktérym wolumen obrotu byl najwigkszy.
Bloomberg Generic (BG} i Blcomberg Fair Value (BFV) nie sg rynkami aktywnymi.

Pojecie rynku aktywnego interpretowane jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dla instrumentow nabytych w trakcie danego miesigca procedura wyznaczania rynku i kursu pierwszy
raz jest realizowana na dzien rejestracji instrumentu w wycenie.

Dodatkowo stosowany jest nastepujacy algorytm:

1. Wyzniacza sig rynki aktywne, na ktérych notowany jest dany instrument, w tym:

a) dia kraiowych instrumentow udziatowych dla funduszu, ktory ma w statucie zapisane odniesienie do
indeksu WIG- ze wzgledu na prowadzong przez fundusz polityke inwestycyjna - rynek gtowny ustalany
jest na podstawie tych rynkow aktywnych, ktore sg brane pod uwage przy ustalaniu indeksu WIG;

b) dia pozostalych krajowych instrumentow udziatowych wyboru dokonuje sig sposrod rynkow
aktywnych, na ktérych jest notowany dany instrument w oparciu o dane Z rynku CETO, GPW w
Warszawie oraz inne rynki aktywne dla danego papieru, w oparciu o dane z serwisu Bloomberg:

c) dla krajowych instrumentow dluznych wybér rynku gidwnego opiera si¢ na rynkach aktywnych
obejmujacych CETC | GPW w Warszawie, w przypadku braku wolumenu obrotu na kazdym z tych
rynkéw, na ktorym dany instrument jest notowany, jako rynek glowny wyznaczany jest, @ w przypadku
braku BG - BFV,

d) dia zagranicznych instrumentow udziatowych wyboru rynku gidwnego dokonuje sie sposrod rynkow
aktywnych, na ktérych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloomberg;

e) dla zagranicznych instrumentow diuznych rynek giéwny ustala sig sposréd rynkdw aktywnych, na
ktorych jest notowany dany instrument w oparciu 0 dane z serwisu Bloomberg;, w przypadku braku
wolumenu obrotu na kazdym z tych rynkdw na kiorym dany instrument jest notowany, jako rynek
gtowny wyznaczany jest BG. a w przypadku braku BG - BFVY.

2. Jezeli instrument byl notowany przynajmniej przez jeden dzien na jakimkolwiek rynku aktywnym w
rozumieniu punktu 1w miesigcu poprzedzajgcym uruchomienie procedury aktualizacii rynkéw
gtéwnych, pod uwage brany jest wolumen obrotow z miesigca poprzedzajacego date uruchomienia
procecury aktualizacji rynkow wyceny dla poszczegoinych rynkow.

Jezeli instrument w miesiacu poprzedzajacym date uruchomienia procedury aktualizacji rynkow
giownych nie byt notowany na zadnym z rynkdw aktywnych w rozumieniu punktu 1, a jednoczesnie na
dzied uruchomienia procedury aktualizacji rynkow gidwnych jest notowany na rynku/ach aktywnych, -
pod uwage brany jest wolumen obrotéw z dnia uruchomienia procedury aktualizacji rynkow glownych.
W takim przypadku procedura wyboru rynku gidwnego jest przeprowadzana codziennie do czasu
sakonczenia danego miesigca kalendarzowego. Poczawszy od kolejnego miesigca wybor rynku
przeprowadzany jest w oparciu o pkt. 112

W sytuacji, kiedy przy okazji badania rynkéw gléwnych na poczatku miesiaca na kilku rynkach
zagranicznych jednoczesnie wystepuje taki sam wolumen chrotow dla danego papieru wartosciowego,
za podstawe przyjmowany jest rynek, ktory byt wybrany jako gtéwny w miesigcu poprzednim.
Akceptowalne sg odchylenia na kursach skiadnikéw lokat posiadanych przez Fundusz i
Depozytariusza w danym dniu wyceny.

Dopuszczalna jest nastepujgca wartosc bezwzgledna roznicy cen:

- 0.25 % dla obligacji oraz bonow skarbowych,

- 1,00 % dla akgji.

Jezeli roznice zawierajg sie w ustalonych przedziatach to do wyceny przyjmuje sie kurs Towarzystwa.

2. Opis wprowadzonych zmian stosowanych zasad rachunkowosci

Nie wprowadzano zmian stosowanych zasad rachunkowesci Funduszu,

Sprawozdanie finansowe Funduszu za biezacy ckres sprawozdawczy zostaio sporzgdzone zgodnie z
Zatacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie
szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych.

Informacje zawarte w sprawozdaniach finansowych wykazuje sie w tysiacach zlotych, z wyjatkiem
WAN/CI. Fundusz prezentuje wartosci w zaokragleniu do jednosci.



Informacja dodatkowa do skréconego sprawozdania finansowego, bedacego
skladnikiem raportu kwartalnego

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2

za okres od 1 pazdziernika 2009 r. do 31 grudnia 2009 r.

1) Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w
sprawozdaniu finansowym za biezacy okres sprawozdawczy

W okresie sprawozdawczym, 1j. od 1 pazdziernika 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. nie wystapily
znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych.

2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym, 1j. 31 grudnia 2009 r. nie nastapily znaczace zdarzenia nieuwzgl¢dnione
w sprawozdaniu finansowym,

3) Zestawienie oraz objasnienie roéinic pomi¢dzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym i w poréwnywalnych danych finansowych a uprzednio sporzgdzonymi i
opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

W okresie sprawozdawczym nie pojawily sig roznice pomiedzy danymi ujawnionymi w
sprawozdaniu finansowym a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi kwartalnymi
sprawozdaniami finansowymi.

4) Dokonane korekty bledéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw
wywolanych tym skutkéw finansowych na sytuacj¢ majatkowq i finansowa, plynno$é
oraz wynik z operacji i rentowno$¢ funduszu, przy czym w przypadku, gdy:

a) w okresie sprawozdawczym wystapily przypadki informowania uczestnikow o
korektach wyceny aktywéw netto na jednostke uczestnictwa albo certyfikat
inwestycyjny, prezentacja tabeli zawierajacej co najmniej datg skorygowanej wyceny,
date ogloszenia korekty wyceny, wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa lub
certyfikat inwestycyjny sprzed ogloszone] korekty oraz po korekcie oraz wyjasnienie
powstania przyczyn korekty

W okresie sprawozdawczym nie wystapily takie zdarzenia.

b) w okresie sprawozdawczym wystapily przypadki zawieszenia zbywania lub
odkupywania jednostek uczestnictwa lub zawieszenia w dokonywaniu wyceny aktywow
netto na jednostke uczestnictwa albo certyfikat inwestycyjny — prezentacja tabeli
zawicrajgcej co najmniej dat¢ ogloszenia rozpoczgcia zawieszenia, okres, w ktorym
zawieszenie obowigzywalo, a takie wyjasnienia podstaw prawnych i przyczyn
zawieszenia

W okresie sprawozdawczym nie wystapily takie zdarzenia.



¢) w okresie sprawozdawczym wystapily przypadki nie rozliczenia si¢ transakcji
zawieranych przez fundusz — wskazanie takich transakcji oraz przyczyn, dla ktérych nie
zostaly one rozliczone

W okresie sprawozdawczym nie wystapity takie zdarzenia.

5) Opis niepewnoséci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, wraz ze
wskazaniem, czy sprawozdanic finansowe zawiera korekty z tym zwiazane. Opis
podejmowanych badZz planowanych przez jednostke dzialai majacych na celu
climinacj¢ niepewnosci

Brak niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

6) Inne informacje niz wskazane w sprawozdaniu finansowym, ktére moglyby w istotny
sposéb wplynaé na oceneg sytuacji majatkowej, finansowcj, wyniku z operacji funduszu i
ich zmian

W lipcu 2009 roku Fundusz naby! budynek biurowy zlokalizowany w Warszawie, przy ul.
Pulawskiej 465 o powierzchni catkowitej 2.011 m2, ktory zostal w calosct wynajety w
oparciu o zawartg umowg najmu na czas okreslony. Wartoéé transakcji opiewata na kwotg
brutto 15.616.000 PLN.

Pozostate srodki zgromadzone w Funduszu sa zarzadzane w ramach portfela inwestycji
ptynnych i lokowane w krotkoterminowe obligacje.

Fundusz przewiduje dokonanie kolejnego zakupu inwestycyjnego w [ kwartale 2010
Przedmiotem zainteresowania jest projekt deweloperski zwiazany z budowg obicktéw
magazynowo-biurowych.





