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O  serygowany

KOMISJIANADZORUFINANSOWEGO

Raport kwartalny FIZ-Q-E

za 4 kwartal 2013 roku obejmujgcy okres od 2013-10-01 do 2013-12-31

podstawa prawna:

§ 82 udt. 1 pld 1 Rozporzadzenia Ministra Finansbw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okesowych przekazywanych przez emitentéw papiensw
wartofciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisami prawa panistwa niebedacego panswem czionkowskim (Dz, U, nr 33, poz. 259
z pdin, zm.)

Data przekazania:  2014-02-10

BPH FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY SEXKTORA NIERUCHOMOSCI 2 B
...................................................... e
BPH AZ SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2 BPH TOWARZYSTWOQ RUNDUSZY INWESTYCYJNYCH

_______________ PR e e "-""""_"-"_"""""('n'a'z\'u-a-i-o;va'fré;é&;)-"-""""""““""""
00-203 WARSZAWA

ey T -“““_“"""“"""““"En.'l;e_j_s;o_";é) ..............................
BONIFRATERSKA 17
.......................................... iy T R = I
{0-22) 538 97 77 {0-22) 538 97 98 info@bphtfi.pl
...................... (.‘;I.e.f;a).-____-___._-__-__-_.- -(fax)- "““-“““(-e-;a.il-)-""""“"
107-00-11-860 141527117 wwwbphtfipt
""""""""""""(r:u_ﬁ) _____________________________________ F e

KOMISJANADZORUFINANSOWEGO

Informacje o funduszu

Konstrukcja funduszu: Typ funduszu:
Subfundusz; 0 Fundusz sskurytyzacyjny: [}
Fundusz podstawowy: O Fundusz portfelowy: O
Fundusz powigzany: O Fundusz aklywow niepubliczaych: [}
Waluta sprawozdania finansowego: zt
{nazwa funduszu podstawowego)
Fundusze powigzane:
(nazwy funduszy powigzanych)
Fundus z
wydzielonymi
subfunduszami:
(nazwa funduszu)
—
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'WYBRANE DANE FINANSOWE v tys PLN W tys EUR
1. Przychody 7 lokat 2222 532
Il. Koszty funduszu netto 867 208
Il. Przychody z lokat netlo 1356 325
V. Zrealizowane zysid (straty) ze zbycia lokat 217 -52
V. Niezrealizowane zyski (straty) z wyceny lokat -3 737 -895
VI. Wynik z operacji -2 598 622
VI, Zobowigzania 3811 919
VIl Akdywa 104 072 25085
IX. Altywa netto 100 261 24176
X, Liczba zarejestirowanych ceryfikatow inwestycyjnych T47 664 747 664
Xl Warto& akdywdw netto na ceryfikat inwestycyjny 134,10 32,34
XIl. Wynik z operacji na cenyiikat inwegycyjny -3,47 0,83
pozycja X. wykazana w szt
pozycje Xl i XIl odpowienio: wzt. | EUR
pozycje bilansu w tys EUR s przeliczone wy. &edniego kursu NBP 2 dnia 31 grudnia
013 r.
pozycje rachunku wynikbw wtys. EUR sq przeliczene wy. fedniej arytmetycznej kursow
NBP z dnia 31 pazdziemika, 29 lisopada i 31 grudnia 2013 r.
ZESTAWIENIE LOKAT
4 kwartat 3 kwartat
SKEADNIKI LOKAT
2013 roku 2013 roku
t\vlartosé Warto§é
MWartosé ediug ro?entowy Wartos é wedlug Procentowy
ediug ceny w)fce.ny na dziat w wedlug ceny wyce_ny na idzial w
Kabycia w tys. d.zlen ktywach nhabycia w tys. d.Zie" pktywach
bilansowy w pgélem bilansowy w  jpogélem
bys . bys.
1. Akcje 29 552 41 850 40,25 29 502 44 941 42,49
2. Warranty subskrypcyjne 0 0 0,00 0 0 0,00
3. Praw a do akeiji 0 0 0,00 0 0 0,00
4. Praw a poboru 0 0 0,00 0 0 0,00
5. Kw ity depozytowe 0 0 0,00 0 0 0,00
6. Listy zastaw ne 1] [ 0,00 0 0 0,00
7. Dluzne papiery warto$ciowe 53 162 52 877 50,81 47 707 48 066 45,44
8. Instrumenty pochodne 0 1] 0,00 0 0 0,00
S ;ﬁzﬂ:dzzpﬁzzgz ograniczong 150 87 0,08 150 79 0,07
10. Jednostki uczestnictw a 0 1] 0,00 0 0 0,00
11. Certyfikaty inw estycyjne 0 1] 0,00 0 0 0,00
12. Tytuly uczestnictw a emitow ane przez
instytucje w spdlnego inw estow ania o] 0 0,00 o o 0,00
majace siedzibe za granicg
13. Wierzytelnosci 0 0 0,00 0 0 0,00
14. Weksle 0 0 0,00 0 0 0,00
15. Depozyty 26 26 0,02 616 616 0,58
16. Waluty 0 0 0,00 0 0 .00
17. Nigruchomos$cei 0 0 0,00 [} o] 0,00
18. Statki morskie 1] 0 0,00 4] 4] 0,00
19. nne 1150 1150 1,11 1 050 1 050 0,99
TABELEZUPELNIAJACE
) et Kraj siedziby Martost weq{ug Wartost wedlling
AKCJE Rodzaj rynku Nazwa rynku | iczba e peny nabycia w [wyceny na dziert
bys. bilansowy w tys.
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2042 rok 4 kwartal
2012 roku
t:lartoéé artoéé
Wartosc ediug Pro?.e ntowy Wartosé ediug Procentowy
\wediug ceny Wyceny na udziat w e dingleeny y.rce'ny na udzial w
nabyciaw tys. d.zieﬁ pktywach nabyciaw tys .zlen pktywach
pilansowy w  pgélem ilansowy w pgélem
tys. kys.
23894 49 160 45,79 23 894 49 160 45,79
0 0 0,00 0 ) 0,00
0 0 0,00 [} [ 0,00
0 0 0,00 o 0 0,00
0 0 0,00 0 0 0,00
0 0 0,00 0 0 0,00
49 855 48 854 45,50 49 855 48 854 45,50
0 0 0,00 0 0 0,00
150 74 0,07 150 74 0,07
0 0 0,00 0 0 0,00
0 0 0,00 0 0 0,00
0 0 0,00 0 o 0,00
o 0 0,00 0 0 0,00
4] 0 0,00 0 0 0,00
103 103 0,10 103 103 0,10
o] 0 0,00 [} o] 0,00
0 0 0,00 o 0 0,00
0 1] 0,00 0 0 0.00
0 0 0,00 0 0 0,00

Procentowy udziat
v aktywach
pgétem
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FSN Spélka z ograniczong odpowiedzialnosia|, . Rzeczpospolita
1 spéika komandytowo-akcyjna Nienotowane na rynku aklywnym nie dotyczy 130 500 Folsa 12 927 9919
FSN Spétka z ograniczong odpowiedziainotcia|, . Rzeczpospolita
2 spoika komandylowo-aksyina Nienotowane na rynku aktywnym nie dotyczy 27 500 b0l 2 660 155
FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnogcial . Rzeczpospolita
3. 3 spbika komandylowo-akcyjna Nienotowane na rynku akkywnym | nie dotyczy 11 500 Polsa 1150 9341
FSN Spétka z ograniczong edpowiedzialnodis|, . Rzeczpospolita
4.4 spéika komandytowo-akcyjna Nienotewane na rynku aktywnym nie dotyczy 11 500 bolga 1150 9343
FSN Spétia z ograniczong odpowiedzialnodsia) . Rzeczpospolita
5. 6 spoika komandylowo-akcyjna Nienotowane na rynku aywnym | nie dotyczy 1000 bolsa 100 30
FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnodial . Rzeczpospolita
*7 spétka komandytowo-akcyjna Nienotowane na ikl aktywnym nie dotyczy 1 000 bolsa 100 30
FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia| . Rzeczpospolita
7.8 otka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku aktywnym nie dotyczy 36 500 bolsa 10 665 g 224
FSN Spétia z ograniczong odpowiedzialnodcia| . Rzeczpospolita
8 9 spdika komandylowo-akeyjna Nienotowane na rynku akywnym nie dotyczy 1000 bolsa 100 15
FSN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnogkia| . Rzeczpospolita
9. 10 spoika komandylowo-akeyjna Nienotowane na rynku aktywnym nie dotyczy 1000 bolska 100 42
FSN Spétika z ograniczong .
10. odpowiedzialnotcia 11 polla Nienotowane na rynku akiywnym nie dotyczy 1000 szeczpospollla 100 42
. olska
komandytowo-akcyjna
FSN Spéiia z ograniczona .
11. odpowiedzialnosia 12 spétka Nienotowane na rynku aktywnym | nie dotyczy 1 opg[ZecZPospolita 100 42
; Polga
komandylowo-aktyina
FSN Spotka z ograniczong .
12. odpowiedzialnodcia 13 spotia Nienotowane na rynks aklywnym | nie dotyczy 1500 ?f:;;p"q’"ma 150 4 593
komandytowg-ake yina
FSN Spotka z ograniczong .
13. odpowiedzialnocia 14 spotka Nienotowane na rynku akdywnym nie dotyczy 500 Rzeczpospolita 50 68
. Polsia
komandytowo-akcyjna
FSN Spéika z ograniczong i
14, odpowiedzialnoscig 15 spitka Nienotowane na rynku aktywnym nie dotyczy 500 Ezf:;pos)oma 50 47
komandylowo-akeyjna
FSN Spolka z ograniczong .
15, edpowiedzialnoscia 16 spotka Nienotowane na rynku akywnym nie dotyczy 500 fzeczpospolita 50 47
. Polda
komandytowo-ake yjina
FSN Spotka z ograniczona reczposolita
16. odpowiedzialnoscia 17 gpotka Nienotowane na rynku akdywnym nie dotyczy 500 Polshap P 50 47
komandytowo-akcyjna
FSN Spétka 2 ograniczong T
17. odpowiedzialnodcig 18 spotka Nienotowane na rynku adywnym | nie dotyczy 500 ol gap = 50 40
komandylowo-akeyjna
Wycena spotkd FSN Spétka z ograniczona
-pdpowiedzialnoscia 14 spotka
komandylowo-ake yjna wynos -68 tys.zl,
5 & . . Kraj siedziby [Termin
DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE Rodzaj rynku Nazwa ynlu  Emitent e mitenta ity
1.0 terminie wykupu do 1 roku:
a) Obligacje
FSN Spotka z
pgraniczong
_FSN Spoika z egraniczong odpowiedzialnogeial . pdpowiedzialnoscig GRzeczpospolits g
6 Spotka Komandytowo-Akc yjna Sefia C Nienotowane na rynku akdywnym  pie dotyczy Spoika bolsa 014-01-31
Komandytowo-Akoyjn
h
FSN Spolia z
pgraniczong
FEN Spétla z ograniczong odpowiedzialnoscig] . pdpowiedzialnoicia TRzeczpospolit §
7 $polka Komandylowo-Akcyjna Seria D Nienotowane na rynku akkywnym  pie dotyczy Spéika Polsa a[2014-01 31
Komandytowo-Akcyjn
7]
- nie dotyczy
- nie dotyczy
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Warunki
bprocentowania

Warto st
nominalna

Liczba

Martost wediug
ceny nabycia w
V5.

arios wediug
wyceny na dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
v aklywach
bgdtem

54

11 332

11187

10,76

54

11 332

11197

10,76

ptate 4,00

207 360,00

27

5666

5 599

5,38

Eate 4,00

207 360,00

27

5 666

5 509

5,38
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- nie dotyczy
2.0 terminie wykupu powyzej 1 roku:
a) Obligacje
FSN Spotka z
bgraniczong
_FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoial . . pdpowiedzialnoicia 9Rzeczpospolit;
9 Spétka Komandyiowo-Akeyjna Sefia D Nienotowane na rynky adywnym  pie dotyczy Epab ol El2015-1 215
omandytowo-Akcyjn
FSN Spéika z
pgraniczong
_FSN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoicig| . bdpowiedzialnoscia Rzeczpospolit
18 Spétka Komandylowo-Akcyjna Serla A Nienolowane na ryniu adywnym  hie dotyczy 18 Spotka bolsa a201 8-12-15
Komandytowo-Akeyjn
p
FSN Spotka 2
bgraniczong
_FSN Spétka z ograniczony odpowiedzialnodcial, . bdpowiedzialnoscig Rzeczpospolit
13 Spélka Komandytowo-Akcyjna SeriaL [T enotowane na ynku aklywnym - piedotyezy  |a'e g0 bolsa o182
FKomandytowo-Akzyin
B
FSN Spotka z
rgraniczong
_FSN Spéika z ograniczong odpowiedzialnogig|, ’ pbdpowiedzialnoscia 9Rzeczpospolit:
9 Spotka Komandylowo-Akcyjna Seria G Nienotowane na rynk adywnym  pie dotyczy S pétka ol aEDZZ-i 2-3
Komandylows-Akeyjn
2
FSN Spotka z
bgraniczong
_FSN Spélka z ograniczong odpowiedzialnofig| . . pdpowiedzialnod:ig 8Rzeczpospolit
8 Spoika Komandytowo-Akcyjna Seria B Nienotowane na rynku adlywnym  hie dotyczy Spélka ol a2022-12-31
LKomandylom—Alccyjn
FSN Spétia z
bgraniczong
_FSN Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscial, bdpowiedzialnoiciy 3Rzeczpospolit
3 Spétka Komandylowo-Akcyjna Seria B Nienotowane na rynke akdywnym e dotyczy Spéika b olska E'2031 -12-31
Komandytowo-Akeyjn
B
- nie dotyczy
- nie dotyczy
- nie dotyczy
UDZIALY W SPOLKACH Z raj Sedzib Miartoit wedlug MWartoét wediug
DGRANICZONA, Nazwa sp6tki [Siedziba spotki 6:ki ¥ Liczha eny nabycia w fwyceny na dzien
DDPOWIEDZIALNOSCIA fys RIS
FSN Spotia z
1.FSN spélka z ograniczong odpowiedzialnoseia 33:0’1:[;’::;:'“0 (Marszawa . ;le;;s'm" 1500 150 87
Cia
. rnost wedtug MWartos¢ wedlug
&
DEPOZYTY Nazwa banku b;’; edZY  lvaiuta :var:]cr::nowania eny nabycia w feny nabyciaw
P anej walucie Jys
I. W walutach patstw nalezacych do OECD 26
1. O/N 2D 2014-01-02 Bank BPH S.A. ?iE:éngS:OLI PLN Etale 1,85 26 000,00 26
2_nie dotyczy
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161 41 830 41 679 30,29
161 41 830 41 679 30,29
kate 4,00 207 360,00 4 833 829 0,80
Bate 4,00 207 360,00 49 10 260 10 161 9,76
Etate 4,00 207 360,00 69 14 436 14 308 13,75
Haile 4,00 207 360,00 14 2975 2903 2,79
Hate 4,00 1 036 800,00 5 5313 5184 4,98
Pmienne 2,293 414 720,00 20 8013 8294 7,97
Procentowy udziat
w akdywach
ogétem
0,08
[Wartosc wedlt.ag Wartos¢ wedlug Procentowy udziat
wyceny na dzien N
i wyceny na dzier w aktywach
pilansowyw | eowy wiys, bgotem
Hanej walucie Wy Wy 9
26 0,02
26 000,00 26 0,02
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Rok oddania do
uzythku

Numer keiegi

; A Powierzchnia
wieczydej

NIERUCHOMOSCI Data nabycia Kraj polozenia [Adres

Warto& wediug
ceny nabycia w
bys.

Procentowy udziat
w akywach
bgotem

Kraj siedziby
pmitenta

(wystawcy)

Martodt na dzien
bilansowy w tys.

Emitent

INNE [wystawca)

stoine parametryLiczba

FSN Spotla z
bgraniczong
pdpowiedzialnoSRzeczpospolita
Cia 14 spbika Folda
komandytowo-ak
cyjna

FSN Spotka z
pgraniczong
pdpowiedzialnos Rzeczpospolita
dERR I ] Polda

koman dytowo-ak
cyjna

zapisna akcje FSN Spitka z
1. ograniczong odpowiedzialnoscig 14
spéika komandytowo-akcyjna seria C

brak 1500 150 156 0,14

zapisna akcje FSN Spotka z
2.ograniczong odpowiedzialnodcia 9
spotka komandytowo-akeyjna seria C

prak 10 000 1000 1000 0,96

TABELIODATKOWE

Marost wediug
ceny nabycia w

Warlost wediug Procentowy udziat
wyceny na dzien i adywach
bilansowy w tys. bgdtem

GWARANTOWANE SKLADNIKI . }qczna
L OKAT Rodzaj iczba

1. Papiery warto$ciowe gwarantowane

przez Skarb Panstwa hie dolyczy

2.Papiery wartoéciowe gwarantowane
przez NBP

3.Papiery wartoSciowe gwarantowane
przez jednostki samorzadu
terytorialnego

4, Papiery warto$ciowe gwarantowane
przez panstwa nalezace do OECD (z
wylaczeniem Rzeczypos politej Pols kiej)

5. Papiery warto$ciowe gwarantowane
przez migdzynarodowe instytucje
finansowe, ktérych czionkiem jest
Rzeczpospolita Polska lub przynajm nigj
jedno z paristw nalezacych do OECD

hie dotyczy

nie dotyczy

hie dotyczy

hie dotyczy

NSTRUMENTY RYNKU
PIENIEZNEGO

Emitent

Termnin wykspu

Warunk
pprocentowania

Wartosd
nominalna

Liczba

Wartost wediug
Ceny nabycia w

fys

Wartod€ wedtug
Wwyceny na dzien
hilansowy w tys.

1. nie dotyczy

RUPY KAPITALOWE, O KTORYCH
OWA W ART. 98 USTAWY

Wartost wedtug
jvyceny na dzien
bilansowy w tys,

rocentowy udziat w
Kywach ogélem

1. nie dotyczy

KLADNIKI LOKAT NABYTE OD
ODMIOTOW, O KTORYCH MOWA
ART. 107 USTAWY

Wwyceny na dzien
bilansowy w tys.

Martost wedlug k

rocentowy udziat w
Kywach ogotem

| 1.nie dotyczy

Komisja Nadzoru Finansowego
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Obcigzenia

[Sluzebnodti

Wartoét wediug
Leny nabycia w
¥S

Warlosé wedlug
wyceny na dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udzial
v aklywach
bgotem

Procentowy udzial
W aktywach
pgdtem

Komisja Nadzoru Finansowego
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APIERY WARTOSCIOWE
MITOWANE PRZEZ
IEDZY NARODOWE INSTYTUCJE
Eg:?:g‘év;' JKE.I-S?_RYCH Nazwa emitenta :":i’t:r:‘:‘z'b" Rodzaj rynku Nazwa yniu Liczba
RZECZPOSPOLITA POLSKA LUB
PRZYNAJMNIEJ JEDNO Z PANSTW
NALEZACYCH DO OECD
1.nie dotyczy
4 kwartat| 3 kwatal 4  kwartat
BILANS b e 2012 o f------------
2013 mhu 2013 ok 2012 roku
I.Aktywa 104 072 105 780 107 361 107 361
1. Srodk pienigzne i ich ekwiwalenty 1 [} 109 109
2. Naleznodi 8042 11013 9 061 9061
3. Transakcje przy zobowiazaniu sie dugiej sirony do odkupu 0 0 0 0
4. SKadniki lokat notowane na akdywnym rynku, w tym: 0 0 0 4]
~-diuzne papiery wartosciowe 0 0 0 0
5. SKadniki lokat nienotowane na akdywnym rynku, w tym: 96 029 94 751 98 191 298 1M
-diuzne papiery wartosciowe 52 877 48 066 45 854 48 854
6. Nieruchomosci 0 0 0 i}
7. Pozoslate akywa 0 15 o 0
1. Zobowiazania 3sn 2920 2 247 2247
. Aktywa netto (-1} 100 261 102 859 105 114 105 114
iV. Kapital funduszu 73271 73271 73271 73271
1. Kapitat wptacony 732m 73 271 732N 7327
2. Kapitat wyplacony (wielkod ujemna) 0 0 1] o]
V. Dochody zatrzymane 15 001 13 862 7 654 7 655
1. Zalumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netto 13118 11 762 5708 5708
2.5::::':1::;;“],'. nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze 1883 100 1947 1947
Vl.xzbr;;;(spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny 11 089 D 24 188 24 188
Vil. Kapital funduszu i zakum ulowany wynik z operacji Tolers S 105 114 105 114
(IV+V+-VE)
liczba zarejegtrowanych centyfilatow inweslycyjnych 747 664 747 664 747 664 747 664,
Partost akywdw netio na ceryfilat inwestycyjny 13410 137,57 140,59 140,59
Przewidywana liczba certyfikatow inwestycyjnych 747 664
Rozwodniona warto$t aklywow netto na cerlyfikat inwestycyjny 134,10

Liczba cenyfikatow inwestycyjnych w podziale na serie certyfikatow:

Liczba certyfikatow inwestycyjnych serii A: 747 664 szt.

Warlos¢ aktywow netto na poszczegotine serie certyfikatdw inwesycyjnych:

Warto$¢ aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny serii A: 134,10 zi,

Komisja Nadzoru Finansowego
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Wartost wediug
eny nabycia w
by

Wartosé wedlug
wyceny na dzien
bilansowy w tys.

Proceniowy udziat
v aktywach
pgdtem
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Narastajaco Narastajace
besacege | Oresroku - ColECl
kwartat: g:?rzednlego kwartat:
rok: do: rok:
od: : od:
do: do:
4 4
0d 2013-10-01 [------------1 2012-10-01  fromrememeensy
2013 2012
RACHUNEK WYNIKU ZOPERACJI  [--mmmmmssom e mosse s qomes oo oo
20130101 2012-01-01
do 20131231 |------------ 20121231 f----mmeeeee
2013-12-31 2012-12-31
i.Przychody z lokat 2222 10 683 543 4702
1. Dywidendy i inne udziaty w zyskach 1747 8 449 v} 2432
2. Prychody odsetkowe 475 1987 543 2266
a)Odsetk od depozytéw i rachunkiw bankowych 1 27 3 145
b)Odsetki - pozyczk 12 201 k| 346
¢}Qdpisdyskonta, odsetk od obligacji 462 1769 462 1775
3. Pzychody zwigzane z posiadaniem nieruchormobci 0 0 0 0
4. Dodatnie saldo roznic kursowych 0 237 0 1]
5. Pozostale 0 0 o] 4
. Koszty funduszu 867 3273 886 3957
1. Wynagrodzenie dla towarzystwa 702 2818 725 2781
2, Wiynagrodzenia dla podmiotéw prowadzacych dysirybucje 0 1] 0 [
3. Oplaty dla depozytaniusza 13 50 11 42
4. Oplaty zwigzane z prowadzeniem rejestu akdywow
funduszu 13 50 12 49
5. Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne 1] 0 0 0
6. Uslugi w zakesie rachunkowoici 0 0 0 0
7. Uslugi w zalresie zarzadzania aklywami funduszu 1] 1] i} 0
8. Ugtugi prawne 3 8 0 12
9. Usugi wydawnicze, w tym poligraficzne 0 0 0 1]
10. Koszty odsethowe [\] 1] 0 0
11. Koszly zwigzane z posiadaniem nieruchomodci 1} [} 0 0
12. Ujemne saldo roznic kursowych 18 0 44 767
13. Pozodate 117 347 93 305
lil. Koszty pokrywane przez towarzystwo 0 0 0 0
V. Koszty funduszu netto (II-IlI) 867 3273 886 3957
V.Przychody z lokat netto {I-1V} 1356 7 410 -343 745
Vi.Zrealizowany i niezrealizowany zysk {strata) -3954 -12 262 2204 6813
1. Zrealizowany zysk (sirata) ze zbycia lokat, wtym: 217 £3 0 1997
-Z tytutu réinic kursowych -a0 63 [} 1986
2. Wzost (spadek) niezrealizowanego zysku (slraty) z wyceny
lokat, w tym: -3 737 -12 199 2204 4 816
-z tytutu réZnic kirsowych 615 706 -304 -4 882
VII. Wynik z operacji -2 598 -4 853 1862 7 558
jvynik z operacji przypadajacy na ceryfikat inwesycyjny -3,47 6,49 2,49 10,11
Rozwudm‘ony wynik z operacji przypadajacy na ceryfikat 5,47 5.49 2,49 10,11
Inwestycyjny
Narastajaco MNarastajaco
;:::::yg;oku Okres roku :::::31::;:
kwartal: poprzedniego .- tak:
od: it
rok: do: roh:
od: ) od:
do: do:
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4 4
od 201341001 |--mecvuomaoo- 0120101 F---c-ecnunoo
2013 2012
ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO ~ f-----mmemoofoean St LS00
R013-01-01 012-01-01
do 2013-12-31 pee------ceoa- R012-12-31  [rewes----o-oo
2013-12-31 PO12-12-31
l.Zmiana warto$ci aktywéw netto -2 598 -4 853 7558 7 558
1. Warloé¢ akdywOw netto na koniec poprzedniego okresu
sprawozdawczego 102 859 105 114 97 556 97 556
2. Wynik z operacji za olres sprawozdawczy (razem), w tym: -2 598 -4 853 7 558 7 558
a)przychody z lokat netto 1356 7 410 745 745
b)zrealizowany zysk (drata) ze zbycia lokat 217 63 1997 1997
c)wzrodt (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat 3737 -12 199 4816 4 816
3.Zmiana w adywach netto z tytulu wynilu z operacji -2 598 -4 853 7 558 7 558
4. Dysirybucja dochoddw (przychoddw) funduszu {razem) 0 0 0 0
a)z przychoddw z lokat nefto 0 0 0 o
b)ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat o} 0 o] 0
¢)z przychodbw ze zbycia lokat 0 4] o o]
5. Zmiany w lapitale w olresie sprawozdawczym (razem), w tym: 0 0 0 8]
a}zmiana kapitatu wptaconego (powiekszenie kapitatu z tytutu 0 0
wydanych cenyfikatéw inwestycyjnych) 0 u
b)zmiana kapitaty wyptaconego (zmniejszenie kapitatu z tytutu 0
wylkupionych certyfikaléw inwestycyjnych} 0 0 0
6. taczna zmiana akywdw netio w okresie sprawozdawczym -2 598 4 853 7 558 7 558
7. Wartot akdywdw netto na koniec ckresu sprawozd awczego 100 261 100 261 105 114 105 114
8. Srednia warlo&s akywow netlo w okresie sprawozdawczym 103 872 104 627 100 332 100 332
Il. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych 1] 0 0 0
1. Zmiana liczby ceryfikatow inwestycyjnych w okresie sprawozdawezym; 0 0 [} 0
a)liczba wydanych certyfikatéw inwestycyjnych 0 4] 0 o}
b}liczba wykupionych certyfikatow inwestycyjnych s} 0 0 0
c¢)saldo zmian 1} 1} 0 0
2. Liczba cenylikatow inwestycyjnych narastajgco od poczgthu
dziatalnotci funduszu, wtym: 747 664 747 664 747 664 747 664
a)liczba wydanych cenyfikatow inwestycyjnych 747 664 747 664 747 664 747 664
bticziba wylupionych certyfikatow inwestycyjnych 0 0 0 0
¢)saldo zmian 747 664 747 664 747 664 747 664
3. Przewidywana liczba certyfikatow inwestycyjnych 747 664 747 664 747 664 747 664
lll. Zmiana warto$ci aktywdéw netto na certyfikat inwestycyjny 3,47 -6,49 10,11 10,11
1. warto& akywdw netto na certyfikat inwestycyjny na koniec
poprzedniego okresu sprawozdawczego 137.57 140,59 130,48 130,48
2. warlot akywow netto na ceriyfikat inwestycyjny na koniec biezacego
olresu sprawozdawezego 134,10 134,10 140,59 140,59
3. procentowa zmiana wartosci akywow netto na ceryfikal inwestycyjny w
okesie sprawozdawczym 2,52 4,62 775 1,75
4. minimalna wartod: adywéw netto na certyfikat inwestycyjny w okresie
sprawozdawczym 134,10 134,10 127,66 127,66
-data wyceny 013-12-31 2013-12-31 2012-03-30 2012-03-30
5. maksymalna warto& akywdw netto na cedyfilkat inweslycyjny w okresie
wmmzdawczym 134.65 141,59 140,59 140,59
-data wyceny R013-12-30 2013-03-28 P012-12-31 012-12-31
6. warlo& aklywdw netto na ceryfikat inwestycyjny wedlug oslainiej
wyceny w olresie sprawozdawezym 134,65 134,65 140,15 140,15
-data wyceny 2013-12-30 013-12-30 0121228 2012-12-28
7. Rozwodniona warto& akkywdw netto na ceryfikat inwestycyjny 134,10 134,10 140,59 140,59
IV.Procentowy udziat kosztéw funduszu w Sredniej wartosci
aktywéw netto, w tym: 0,83 3,13 3,94 3,94
1. procentowy udziat wynagrodzenia dla towarzyswa 0,68 2,69 2,77 2,77
2. proceniowy udziat wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzacych
dystrybucje 0,00 0,00 0,00 0,00
3. procentowy udzial oplat dla depozytariusza 0,01 0,05 0,04 0,04
N dzial optat zwi ¢h dzeni j
4. procentowy udziat optal zwigzanych z prowadzeniem rejesiry aktywow 0.01 0.05 0,05 0,05
funduszu
5. procentowy udzial oplat za udugi w zalesie rachunlowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
i dzial oph dugi ie zarzadzania ak i
6. procentowy udzial oplat za uslugi w zakresie zarzadzania akdywami 0.00 0,00 0.00 0,00
funduszu
Narastajaco Narastajaco
o kwartaly roku kwartaty roku
ez biezacego Okrese;onl:: , Poprzedniego
kwartal: poprR f kwartat:
od:
rok: do: rok:
od: ' od:

A
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[TITH

uw,

koniec okresu sprawozdawczego (E+-D)

od 20131001 |------ 4— ------ 20121001  f------ 4— ------
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ~ |-.ccooooofooo. £ W W ]
2013-01-01 [2012-01-01
do 20131231 [------------1 p012-12-31  fp------------4
2013-12-31 [2012-12-31
A.Przeplywy érodkow pienieznych z dzialainoé ci operacyjnej -508 -6 338 -200 -1 626
1. Wiptywy 57 446 316 981 15 266 877 032
1. Z tylute posiadanych lokat 4 645 5439 400 2830
1.1. Dywidendy 3951 3951 0 932
1.2. Odsetkd od obligacji 693 1 488 400 1898
2. Z tytulu zbycia sdadnikbw lokat 52 783 311 488 14 881 874 053
2.1. Obligacje 34 488 61837 1] 42 400
2.2. Depozyty 18 295 249 661 14 861 831638
2.3. Inne papiery wartosciowe - udziaty w spotkach z 0.0, 0 0 0 16
3. Pozogate 18 44 5 150
a)w tym odsetki od lokat i rachunkéw bankowych 1 27 3 147
1. Wydatki 57 953 323 319 15 465 878 658
1. Z tytutu posiadanych lokat 0 0 0 0
2. Z tylwhu nabycia sdadnikow lokat 57 861 321 445 15377 B76 967
2.1. Akcje | prawa z nimi zwiazane 0 6 658 50 2108
2.2. Obligacje 40 156 65 203 618 56 700
2.3, Depozyty 17 705 249 584 14 709 B18 160
3. Z tytutu wyplaconego wynagrodzenia dia lowarzyswa 2 1430 2 1261
4, Z tytulu w?placonego wynagrodzenia dia podmiotow prowadzacych o 0 o 0
dysirybucje
5. Z tytiutu optat dla depozytarivsza 13 49 11 42
6. Z tytutu oplat zwigzanych z prowadzeniem rejesine adywow funduszy o 50 0 9
7. Z tytutu oplat za zezwolenia oraz opiat rejestracyjnych [} 0 0 0
8. Z tytutu uslug w zakresie rachunkowosici 0 0 0 0
9. Z tytutu ustug w zakresie zarzadzania akdywami funduszu [} 0 0 0
10. Z tytuhy ustug prawnych 3 8 0 12
11. 2 tytulu posadania nierchomodsi 0 0 0 0
12. Pozodate 75 338 75 326
B. Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnoéci finansowej 508 6230 308 1734
1. Wplywy 508 6230 308 1734
1. Z tytulu wydania ceryfikatéw inwesycyjnych 0 0 0 0
2. Z tytutu zaciagnigtych kedytow 0 0 0 0
3. Z tytulu zaciggnietych poiyczek 0 0 1] v}
4. Z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 503 6010 246 1399
5. Odsetkd 5 221 62 334
6. Pozostate 0 4] o) 0
1. Wydatki 0 0 0 0
1. Z tytulu wykupienia cenyfikatdw inwestycyjnych 4] 0 0 0
2. Z tytutu splat zaciggnigtych kredytow 1] 0 [ 0
3. Z tytulu splat zaciagnietych pozyczek 0 0 o} o
4, Z tytulu wyemitowanych obligacji i) 0 0 4]
5. Z tytulu wyplatly przychoddw o] 0 0 0
6. Z tytulu udzielonych pozyczek 0 0 0 0
7. Odseth 0 0 0 0
8. Pozosate 0 0 0 1]
C.Skutki zmian kursow wymiany Srodkow pienieznych i 0 o 0 0
ekwiwalentéw srodkéw pienigznych
D.Zmiana stanu Srodkéw pienieznych netto (A+/-B) 1 -108 108 108
E Srodki pienigzne i ekwiwalenty $érodkéw pienieznych na o T . 4
poczatek okresu sprawozdawczego
F.Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych na ; ] 109 -

NOTY

NOTA-1POLITY KARACHUNKOW OSCI
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NOTA-2ZNALEZNOSCIFUNDUSZU

4 kwartat

2013 mwlu

1. Z tytulu zbytych lolat

2. Z tytutu instrumentéw pochodnych

3. Z tytutu wydanych ceryfikatow inwestycyjnych

4. Z tytutu dywidendy

5997

5. Z tytulu odsetek

1049

6. Z tylulu posiadanych nierschomosdci, w tym czynszéw

7. Ztytulu udzielonych pozyczek

995

8. Pozostale

NOTA-3ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU

4 lwartal

2013 roku

1. Z iytutu nabytych aldywow

130

2. Z ytulu transakeji przy zobowigzaniu si¢ funduszu do odkupu

3. Z tytulu ingrumentéw pochodnych

4, Z tytulu wptat na cenyfilaty inwesycyjne

5. Z tytulu wykupionych cenyfikatow inwestycyjnych

6. Z ytulu wyptaty dochodow funduszu

7. Z tytutu wyptaty przychoddw fundussu

8. Z tytutu wyemitowanych obligacji

9. Z tytutu keétkolerminowych pozyczeki kedyldw

10_Z tytutu dlugotemminowych pozyczeki kradyldw

11. Z tytwtu gwarancji lub poreczen

Slsjlolofo|lo|olo|lojo

12. Z tytutu rezerw

3 661

13. Pozostate zobowigzania

IEVFORMACJA DODATKOWA

i1k Opis

FSN2_raport_|V_lwartal_2013_dodatkowa.rtf

PODPISY

PODPISYOSOBREPREZENTUJACY CHFUNDUSZ

Data mie t Nazwisko Stanowisko/Funkeja

Fodpis

201402410 B RTUR CZERWORNSKI PREZES ZARZA

DU

P014-02-10 MARCIN BEDNAREK WCEPREZES ZARZADU
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2014-02-10

ALEKSANDER MOKRZYCKI

MICEPREZES ZARZADAU
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Zatqeznik do sprawozdania finansowego
BPH FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO ZAMKNIETEGO SEKTORA NIERUCHOMOSC! 2
zarzqdzanego przez
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA

Nota objasniajgca 1- Polityka rachunkowosci
1 Opis przyjetych zasad rachunkowosci
Ujawnianie i prezentacja informacji w sprawozdaniu finansowym

Informacje w sprawozdaniu finansowym prezentowane sq zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 roku o rachunkowoéci {Dz.U. z 2013 roku, poz. 330, z pd2n. zm. ,Ustawa") oraz Rozporzqdzenia Ministra
Finansow z dnia 24 grudnio 2007 roku w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych {Dz. U. z 2007 r. Nr 249 poz. 1859) - ,Rozporzqdzenie”.

Sprawozdanie sporzqdzane jest w jezyku polskim i w walucie polskiej.

Informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym prezentowane sq w tysigcach ztotych, za wyjgtkiem
wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.

Na dzied bilansowy Fundusz przyjmuje metody wyceny stosowane w dniu wyceny i na tej podstawie
sporzqdza sprawozdanie finansowe.

Ujmowanie w ksiegach rachunkowych operacji dotyczqcych Funduszu oraz metody wyceny aktywéw i
sktadnikow lokat oraz ustalenie zobowigzar | wyniku finansowego

Operacje dotyczqce Funduszu, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych i wykazuje w sprawozdaniu finansowym
zgodnie z ich trescig ekonomiczng.

Wartoé¢ poszczegélnych sktadnikéw aktywdw i pasywow, przychoddw i zwigzanych z nimi kosztow, jok tez
zyskow i strat ustala sie oddzielnie.

Ksiegi rachunkowe Funduszu prowadzone sq w systemie ksiegowym Orlando-Efos na kontach ksiegi gtownej
oraz powiqzanych z nimi ksiegach pomocniczych wedtug ustalonego planu kont. Zapisy w ksiegach
rachunkowych dokonywane sq na podstawie dowoddw ksiegowych.

Operacje dotyczqce Funduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w okresie, ktérego dotyczq.

Nabycie albo zbycie sktadnikéw lokat przez Fundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dacie zawarcia
umowy. Sktadniki lokat nabyte albo zbyte przez Fundusz w dniu wyceny po momencie, o ktérym mowa w
Statucie (tj. godz. 23.00) oraz sktadniki, dla ktérych we wskazanym momencie brak jest potwierdzenia
zawarcia transakgji, uwzglednia sie w najblizszej wycenie aktywdw Funduszu i ustaleniu jego zobowigzan.
Towarzystwo dopetnia wszelkich starar, aby uwzgledni¢ w wycenie wszystkie transakcje zawarte przez
Fundusz w dniu T i uzyska¢ potwierdzenia zawartych transokcji w wymaganym czasie. Towarzystwo
dodatkowo w godzinach porannych w dniu T+1 przedstawia Depozytariuszowi do weryfikacji zestawienie
uzgodnionych zawartych transakcji z dnia T.

Sktadniki aktywow Funduszu wycenione sq oroz zobowigzania Funduszu ustalane sq zgodnie z
obowigzujgcymi przepisomi prawa polskiego i statutem Funduszu.

W sprawach nieuregulowanych przepisami Ustawy, przyjmujgc polityke rachunkowosci, Fundusz moze
stosowac krajowe standardy rachunkowosci wydane przez uprawniony w mysl ustowy Komitet Standardéw
Rachunkowosci. W przypadku braku odpowiedniego standardu krajowego Fundusz moze stosowad
Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

Fundusz obowigzany jest stosowaé okreslone Ustawq zasady rachunkowosci, rzetelnie i jasno przedstawiajgc
sytuacje majgtkowq i finansowq oraz wynik finansowy.

Aktywo Funduszu wycenia sig, a zobowigzanio Funduszu ustala sie w dniu wyceny oraz na dzien
sporzqdzenia sprawozdania finansowego. Wartosé¢ aktywéw netto Funduszu jest réwna wartosci aktywow
Funduszu, pomniejszonych o zobowigzania Funduszu w dniu wyceny.

Ze wzgledu na prowadzong polityke inwestycyjng, a takze w celu umozliwienia Towarzystwu w sposob
nalezyty wyceny aktywow netto oraz ustalenia wartodci aktywdw netto na certyfikaty inwestycyjne, w tym w
szczegolnosci biorge pod uwage mozliwosé uzyskania przez Towarzystwo informacji niezbednych do
przeprowadzenia wyceny aktywdw netto oraz ustalenia wartosci aktywdw netto na certyfikaty inwestycyine
oraz inne aspexly organizacyjno-techniczne, momentem dokonywania wyceny jest godzina 23.08xczasu
polskiego w dniu wyceny.



Zgodnie z najlepszq wiedzq Towarzystwa przyjecie w Statucie Funduszu godziny 23.00 jako godziny, z ktérej
bedq pobierane kursy do wyceny aktywow netto Funduszu nie wplynie na prawidtowe, zgodne z Ustawg o
funduszach inwestycyjnych oraz Rozporzgdzeniem ustalenie wartosci aktywdw, wartoéci aktywow netto oraz
wartosci aktywow netto na certyfikaty inwestycyjne a takZe na przeprowadzenie wykupu certyfikatdw
inwestycyjnych po cenach zgodnych z przepisomi wyzej wymienionej Ustawy; ponadto nie wplynie ng
wiasciwe podejmowanie decyzji inwestycyjnych, w tym przestrzeganie limitow inwestycyjnych.

Wortos¢  dhuznych papieréw wartosciowych nienotowanych na aktywnym rynku wyznacza sie w
skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, przy czym
skutek wyceny tych sktadnikéw lokat zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw odsetkowych albo kosztow
odsetkowych Funduszu.

Papiery wartosciowe nabyte przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu wycenia sie, poczqwszy od dnia
zawarcia umowy kupna, metodq skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywne
stopy procentowe.

Zobowiqzania z tytutu zbycia papierdw wartosciowych, przy zobowigzaniu sie Funduszu do odkupu, wycenia
sie, poczqwszy od dnia zawarcio umowy sprzedoazy, metodg korekty réznicy pomiedzy ceng odkupu a ceng
sprzedazy, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe).

Przychody odsetkowe od lokat bankowych nalicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Koszty odsetkowe z tytutu kredytéw i pozyczek zaciggnietych przez Fundusz rozlicza sie w czasie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Dniem wprowadzenia do ksiqg zmiany kapitatu wptaconego i kapitatu wyptaconego jest dziert ujecia
wydania i wykupienia certyfikatow inwestycyjnych w odpowiednim rejestrze.

Na potrzeby okreslenia WAN/CI w okresionym dniu wyceny nie uwzglednia sie zmian kapitatu wyptaconego,
zwigzanych z wyptatami, uimowanymi zgodnie ze zdaniem poprzednim.

Ujecie w ksiggach rachunkowych standéw érodkéw pienieznych odbywa sie na podstawie oficjalnych
wyciqgdw z rachunkéw bankowych, z uwzglednieniem wszystkich operacji z danego dnia, ktére zostaty
zatwierdzone w systemach bankowosci elektronicznej.

Koszty uymuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wysokosci przewidywanej. W przypadku kosztéw tworzy sie
rezerwe na przewidywane wydatki. Platnoéci z tytutu kosztéw zmniejszajq uprzednio utworzong rezerwe.
Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiorygodnie oszacowanej warto&ci.

Fundusz zobowigzany jest do tworzenia odpowiedniego preliminarza kosztéw, zawiergjgcego pozycje
kosztéw w wysokosci uzasadnionej, ustalone na podstawie stawek okresowych odpowiednio do
czestotliwosci ustalania wartosci aktywdw netto w dniach wyceny.

Koszty wynagrodzenia Towarzystwa za zarzqdzanie naliczane sq w dniu wyceny od wartosci aktywdw netto 2
poprzedniego dnia wyceny i rozliczane sq przez Fundusz do 15-go dnia nastepnege miesigca
kalendarzowego za miesigc poprzedni.

Fundusz pokrywa z wiasnych srodkéw nastepujgee koszty i wydatki zwigzane z dziatolnoécig Funduszu:
wynagrodzenie Towarzystwa za zarzqdzanie Funduszami; oplaty i prowizie maklerskie; prowizje i optaty
bankowe; koszty obstugi i odsetek od kredytéw i pozyczek zaciggnietych przez Fundusz; podatki i optaty
wynikajqce z przepisdw prawa; prowizje i optaty na rzecz instytucji depozytowych i rozliczeniowych; koszty
KDPW i GPW; koszty likwidacji Funduszu. Ponadto Fundusz pokrywa z wiasnych $rodkéw wynagrodzenie
Depozytariusza i Sponsora Emisji do wysokosci 0,3% WAN w skali roku, wynagrodzenie animatora dbajgcego
o plynnos¢ certyfikatéw no rynku gietdowym, wydatki i koszty zwigzane z badaniem i wyceng aktywow
spetniajqcych kryteria Portfela Inwestycji Docelowych oraz ustugami doradczymi i poérednictwa zwigzanymi
z nabywaniem i zbywaniem aktywow Portfela Inwestycji Docelowych do wysokosdci 1% WAN w skali roku,
koszty zwiqzane z wykonywaniem okresowych wycen Aktywéw Funduszu, w szczegdinosci wycen spotek, o
ile koszty te nie zostaty poniesione przez spétki, ktérych akcje lub udziaty stanowiq przedmiot lokat Funduszu
- do wysokosci 1% [stownie: jeden procent} WAN w skali roku.

Koszty 2wigzane z dziatalnoéciq Funduszu nie wymienione powyzej pokrywane sq przez Towarzystwo.

Nalezng dywidendg z akgji lub innych instrumentéw notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w dniu, w ktorym na potrzeby wyceny akeji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs rynkowy
nieuwzgledniajgcy wartosci prowa do dywidendy.

W kazdym dniu wyceny wartoé¢ naleznej dywsiEndy. wyptacanej w walucie innej niz ztoty polski,
przeszacowywana jest wedtug $redniego kursu ustalonego dla donej waluty przez NBP.

Podatek od naleznej dywidendy spotki wchodzqeej w sktad portfela inwestycyjnego ujmowany jest joko koszt.



Aktualizacja rynkéw gtéwnych jest przeprowadzana pierwszego dnia miesigca kalendarzowego z
uwzglednieniem wolumenu obrotu na rynkach aktywnych, na ktorych notowany byt dany instrument w
miesigcu poprzednim, przy czym wybierany jest ten rynek, na ktérym wolumen obrotu byt najwigkszy.
Bloomberg Generic (BGN) i Bloomberg Fair Value {BFV) nie sq rynkami aktywnymi.

Pojecie rynku aktywnego interpretowane jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisomi prawa.

Dia instrumentSéw nabytych w trakcie danego miesiqea procedura wyznaczania rynku i kursu pierwszy raz
Jest realizowana na dzien rejestracji instrumentu w wycenie.

Dodatkowo stosowany jest nastepujgey algorytm:

1. Wyznacza sig rynki aktywne, na ktérych notowany jest dany instrument, w tym:

al dla krojowych instrumentéw udziatowych dla funduszu, kidry ma w statucie zapisane odniesienie do
indeksu WIG- ze wzgledu na prowadzong przez fundusz polityke inwestycyjng - rynek gtéwny ustalany jest na
podstawie tych rynkéw aktywnych, ktére sq brane pod uwage przy ustalaniu indeksu WIG;

b} dla pozostatych krajowych instrumentéw udziatowych wyboru dokonuje sie spoérdd rynkéw aktywnych, na
ktorych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z rynku BONDSPOT, GPW w Warszawie oroz inne
rynki aktywne dla danego papieru, w oparciu o dane z serwisu Bloomberg:

c) dla krajowych instrumentow diuznych wybér rynku gtéwnego opiera sie na rynkach aktywnych
obejmujqcych BONDSPOT | GPW w Warszawie, w przypadku braku wolumenu obrotu na kazdym z tych
rynkow, na ktorym dany instrument jest notowany, joko rynek gtéwny wyznaczany jest Bloomberg Generic
{BGN), a w przypadku braku Bloomberg Generic - Bloomberg Fair Value [BFVI;

di dia zagranicznych instrumentéw udziatowych wyboru rynku gldwnego dokonuje sie spasrod rynkow
aktywnych, na ktérych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloocmberg;

el dla zagranicznych instrumentéw diuznych rynek gtéwny ustala sie sposrod rynkéw aktywnych, na ktdrych
Jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloomberg; w przypadku braku wolumenu obrotu
na kazdym z tych rynkéw na ktérym dany instrument jest notowany, jako rynek glowny wyznaczany jest BGN,
a w przypadku braku BGN - BFV.

2. Jezeli instrument byt notowany przynajmniej przez jeden dzien na jakimkolwiek rynku aktywnym w
rozumieniu punktu 1 w miesiqcu poprzedzajgcym uruchomienie procedury aktualizacji rynkéw gtéwnych,
pod uwage brany jest wolumen obrotéw z miesiqca poprzedzajgcego date uruchomienia procedury
aktualizacji rynkéw wyceny dla poszezegélnych rynkow.

Jezeli instrument w miesigcu poprzedzajgcym date uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw gtéwnych
nie byt notowany na zadnym z rynkéw aktywnych w rozumieniu punktu 1, @ jednoczesnie na dzien
uruchomienia procedury aktualizacji rynkow gtdwnych jest notowany na rynku/ach aktywnych, - pod uwage
brany jest wolumen obrotéw z dnia uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw gtdwnych. W takim
przypadku procedura wyboru rynku gtdwnego jest przeprowadzana codziennie do czasu zakoriczenia
danego miesigca kalendarzowego. Poczqwszy od kolejnego miesigca wybér rynku przeprowadzany jest w
oparciuo pkt. 1i 2.

W sytuadji, kiedy przy okazji badania rynkéw gtéwnych no poczatku miesiqea na kilku rynkach zagranicznych
jednoczesnie wystepuje taki sam wolumen obrotéw dla danego papieru wartosciowego, za podstawe
przyjmowany jest rynek, ktory byt wybrany jako gtéwny w miesiqcu poprzednim.

Akceptowalne sq odchylenia na kursach sktadnikéw lokat posiadanych przez Fundusz i Depozytariusza w
danym dniu wyceny.

Dopuszczalna jest nastepujgca wartosé bezwzgledna réznicy cen:

- 0.25 % dla obligacji oroz bonéw skarbowych,

- 1,00 % dla akgji.

Jezeli roznice zowiercjq sie w ustalonych przedziatach to do wyceny przyjmuie sie kurs Towarzystwa.

2. Opis wprowadzonych zmian stosowanych zasad rachunkowoséci

Nie wprowadzano zmian stosowanych zasad rachunkowoéei Funduszu,

Sprawozdanie finansowe Funduszu za biezqcy okres sprowozdawczy zostalo sporzqdzone zgodnie z
Zatqeznikiem nr 1 do Rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegblnych

zosad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych.

“InffRoacje zawarte w sprawozdaniach finansowych wykazuje sie w tysigcach ztotych, xzdyigtkiem WAN/CI.
Fundusz prezentuje wartosci w zaokrggleniu do jednoséci.



Informacja dodatkowa do skroconego sprawozdania finansowego, bedgcego
sktadnikiem raportu kwartalnego
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za okres od 1 pazdziernika 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

1) Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczqcych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezqcy okres sprawozdawczy

W okresie sprawozdawczym, tj. od 1 paZdziernika 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. nie wystqpity znaczqce
zdarzenia dotyczqce lat ubieghych.

2} Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym
Po dniu bilansowym, tj. 31 grudnia 2013 r. nie nostgpily znaczqce zdarzenia nieuwzglednione w
sprawozdaniu finansowym.

3) Zestawienie oraz objasnienie roéznic pomiedzy danymi ujownionymi w sprawozdaniu finansowym i w
porownywalnych danych finansowych a uprzednio sporzqdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi

W okresie sprawozdawczym nie pojawity sie roznice pomiedzy donymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym a uprzednio sporzqdzonymi i opublikowanymi kwartatnymi sprawozdaniami finansowymi.

4) Dokonane korekty btedow podstawowych, ich prayczyny, tytuly oraz wplyw wywotanych tym skutkow
finansowych na sytuacje majqtkowq i finansowq, plynnosé oraz wynik z operacii i rentownoéé funduszu,
przy czym w przypadku, gdy:

a} w okresie sprawozdawczym wystqpity przypadki informowania uczestnikéw o korektach wyceny
oktywodw netto na jednostke uczestnictwa albo certyfikat inwestycyjny, prezentacja tabeli zawierajgcej
co najmniej date skorygowanej wyceny, date ogtoszenia korekty wyceny, wartoéé aktywdw netto na
jednostke uczestnictwa lub certyfikat inwestycyjny sprzed ogtoszonej korekty oraz po korekcie oraz
wyjasnienie powstania przyczyn korekty

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity takie zdarzenia.

b) w okresie sprawozdawczym wystqpily przypadki zawieszenia zbywenia lub odkupywania jednostek
uczestnictwa lub zawieszenia w dokonywaniu wyceny aktywow netto na jednostke uczestnictwa albo
certyfikat inwestycyjny ~ prezentacjo tabeli zawierajqcej co najmniej date ogtoszenia rozpoczecio
zawieszenia, okres, w ktdrym zawieszenie obowigzywato, o takze wyjasnienia podstaw prawnych i
przyczyn zawieszenia

W okresie sprawozdawczym nie wystqpity takie zdarzenia,

¢) w okresie sprawozdawczym wystqpily przypadki nie rozliczenia sig transakeji zawieranych przez
fundusz - wskazanie takich transaokcji oraz przyczyn, dia ktérych nie zostaty one rozliczone

W okresie sprawozdawczym nie wystqpily takie zdarzenia.

5) Opis niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, wraz ze wskazaniem, czy
sprawozdanie finansowe zowiera korekty z tym zwigzane. Opis podejmowanych bqd2 planowanych
przez jednostke dziatan majqcych na celu eliminacje niepewnosci

Brak niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnodci

6) Inne informacje niz wskozane w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby w istotny sposob wplyngé
na oceng sytuacji majqgtkowej, finansowej, wyniku z operacji funduszu i ich zmion

Na dzien przeprowadzenia wyceny kwartalnej wartos¢ certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu zostata
okreslona na kwotg 134,65 ztotych co stanowi spadek 0 2,1 % w poréwnaniu do wyceny sporzqdzonej na
dzie 30 wrzesnia 2013 roku. Stopa zwrotu osiggnigta przez Fundusz od rozpoczecia dziotalnosci bazujgea
na aktualnej wycenie certyfikatdw inwestycyjnych wynosi obecnie 37,4 %. Wartodé Portfela Inwestycji
Docelowych Funduszu (tj. portfela nieruchomosci Funduszu) zostata okreélona na dzien 30 grudnia 2013
roku, na fgczng kwote 2049 min zlotych,

Fundusz dokonot finalizacji transakcji zakupu kolejnej nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Warszawie.
W dniu 17 grudnic 2013 roku jednostka zalezna od Funduszu - FSN Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq 13 Spétka Komandytowo-Akcyjna zawarla ze spétkq IDEAL IDEA FORMAD Spétka z
ograniczonq odpowiedzialnosciq Spéixi: Komandytowo-Akcyjna umowe nabycia obiektéw magozynowo-
biurowych zlokalizowanych przy ul. Dziatkowej 121. W sktad nowo-wybudowanego kompleksu wchodzg
dwa budynki magazynowo-biurowe o igcznej powierzchni uzytkowej ponad 12,5 tys. metrow
kwadratowych potoZzone na nieruchomosciach gruntowych o tqeznej powierzchni 233 tys. metréw
kwadratowych. W dacie nabycia nieruchomosci catos¢ dostepnej powierzchni byta przedmiotem umoéw
najmu, ktdre zawarte zostaly na etapie realizacji inwestycji. Uwzgledniajqc powyzszq transakcje, taczny
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sue do ponad 38 tys metréw kwadratowych.

Obecny wskaznik zadtuzenia (LTV) w stosunku do wartoscei Portfela Inwestycji Docelowych Funduszu wynosi
61 %. Wzrost wskaznika LTV wynika z przeprowadzonego przez Fundusz refinansowania obiektdw
potozonych przy ul. Dziatkowej 115/115A oraz pozyskania finansowania zewnetrznego zwiqzanego za
zakupem obiektéw przy ul. Dziatkowej 121

Metoda pomiaru maksymalnego zaangazowania funduszu w instrumenty pochodne:
Aktualnie stosowang metodq pomiaru cotkowitej ekspozycji funduszu jest metoda zaangazowania.
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